Znalec: Ing. Miroslav VASKO, Cdl. armédy 2355/28, 07501 TrebiZov, tel. +421 905 901 846,
znalec pre odbor - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913 731

zadavater: Dom Drazieb, s.r.o., Podzamska 37, 920 01 Hlohovec

Cislo spisu (objednavky): objednéavka DDHC 006/2025 z 22.10.2025

ZNALECKY POSUDOK
117/2025

Vo veci: zistenia vieobecne hodnoty nehnutel’nosti v k.U. Vranov nad Topl'ou, obec Vranov nad Topl'ou,
okres Vranov nad Topl'ou, evidovang naliste vlastnictva ¢. 4187, ato:

stavby:

- Sportovo relaxacné centrum ¢&.s. 587 parc. CKN 2248/2

pozemok, parcely registra” C" é.:

- 2279/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?

- 2279/7- zastavana plocha a ndvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavana plocha a nddvorie o vymere 1222 m?

- 2279/10 zastavana plocha a nédvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?

- 22843 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 242 m?

v celosti ku diiu vypracovania znaleckého posudku za G¢elom vykonu zal ozného prava formou
dobrovol'ng drazby v zmysle z&kona 527/2002 Z.z..

Pocet stran (z toho priloh) : 127 (94)

Pocet vyhotoveni: 4
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 &islo posudku: 117 / 2025

. UVOD

1. Uloha znal ca podl'a uznesenia &étneho orgénu alebo objednavky, ¢islo uznesenia: zistenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.U. Vranov nad Topl'ou, obec Vranov nad Toplou, okres Vranov nad Topl'ou, evidovang naliste
vlastnictva ¢. 4187, ato:

stavby:

- Sportovo relaxagné centrum &.s. 587 parc. CKN 2248/2
pozemok, parcely registra" C" é.:

- 227912 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?

- 2279/7- zastavana plocha a nédvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavané plocha a nédvorie o vymere 1222 m?

- 2279/10 zastavana plocha a nédvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?

- 2284/3 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 242 m?

v celosti ku diiu vypracovania znal eckého posudku za tiéelom vykonu zal ozného prava formou dobrovorng drazby v
zmysle zékona 527/2002 Z.z..

2. Ugel znaleckého posudku: uréenie vieobecngj hodnoty nehnutelnosti k vykonu z&l oZného prava formou
dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujUci pre zistenie stavebno - technického stavu):
21.11.2025 a05.12.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.12.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objednavka DDHC 006/2025 z 22.10.2025

- wzva ha umoznenie obhliadky nehnute/nosti z 22.10.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- fotodokumentacia z 21.11.2025

- list viastnictva ¢. 4187 z 20.11.2025 vydany katastralnym portdlom

- informativna kdpia z katastralneg) mapy z 20.11.2025 vydand katastralnym portalom

- geometricky plan 36/2021 na oddelenie ¢asti pozemku

- stavebné povolenie SP 2478/2013-672-03 Pa z 22.03.2013na zmenu stavby

- Rozhodnutie - dodatocné povolenie 14846/2013-03 Pa z 30.08.2013

- Rozhodnutie - zmena stavby pred dokoncenim 4246/793/2015-Vo k ¢. 2478/2013-672-03 Pa z 02.04.2015

- celkova situacia stavby z projektovej dokumentacie zr. 2020

- pddorys I.NP stavby Sportovo relaxacne centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2020

- pddorys I1.NP stavby Sportovo relaxacne centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2020

- rez A-A pristavbou stavby Soortovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr.
2020

- poh/ad JV a &Z stavby gaortovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentéacie zr. 2020

- poh/ad JV a SZ stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2020

- stihrnna technickd sprava stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektove] dokumentéacie
zr. 2020

- technicka sprava stavby éogrtovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektove] dokumentécie zr. 2020
- situacia pristavby k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektove] dokumentécie zr.
2024

- pddorys pristavby |.NP k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie z
r. 2024

- pddorys pristavby I1.NP k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie
zr. 2024

- pddorys pristavby I11.NP k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie
zr. 2024

- rez A-A pristavbou stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr.
2024

- technicka sprava stavby Prijimacia budova z projektove) dokumentécie zr. 2024

- celkova situécia stavby Pristavba a nadstavba skladu néradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej
dokumentécie zr. 2022

- pédorys |.NP stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie z
r. 2022
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- pédorys |1.NP stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentécie
zr. 2022

- rez A-A stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie zr.
2022

- poh/ady JV a SV stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej
dokumentécie zr. 2022

- pohl'ady SZ a JZ stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektove)
dokumentécie zr. 2022

- stihrnna technickd sprava stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektove)
dokumentécie zr. 2022

- technicka sprava stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektove)
dokumentécie zr. 2022

- pddorys |.NP stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentacie zr. 2024 ("Bistro”,
stavba neevidovand v katastri nehnute/nosti)

- pddorys I1.NP stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentacie zr. 2024 ("Bistro”,
stavba neevidovand v katastri nehnute/nosti)

- rez A-A stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektove] dokumentacie zr. 2024 ("Bistro”, stavba
neevidovana v katastri nehnute/nosti)

- poh/’ady stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentéacie zr. 2024 ("Bistro", stavba
neevidovana v katastri nehnute/nosti)

- technicka sprava stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentacie zr. 2024 (SO 02
Bistro", stavba neevidovand v katastri nehnute/hosti)

6. PouZité pravne predpisy aliteratira:
Vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecne)
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskel republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Gcinna od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zékon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocénikoch a
prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
Z&kon ¢. 382/2004 Z.z. o znacoch, timoenikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych z&konov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..
Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona
¢. 262/1992 Zb a zakona ¢. 237/2000 Zb..
Vyhl&ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
z&kon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zépise vlastnickych a inych préav k nehnutel’nostiam (katastrany
z&kon) v zneni neskorsich predpisov.
Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia
stavieb.
Marian Vyparinaa kol. - Metodika vypo&tu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
Sitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky drad SR.
Pre stanovenie Kcl v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Kcl z 4/1996 na 3/2025
podra zverenenych tdajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Miloslav |lavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
¢asopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V Seobecna hodnota (V SH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSgj ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej slt'aZe, pri poctivom predgji, ked” kupujlci g predavajdci budd konat' s patri¢nou
informovanost’'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s daiou z pridangj hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technické hodnota stavieb (TH)
Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy3ke opotrebovania

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovel atechnickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecngl hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. &vrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou alebo linedrnou
metédoul.

Stanovenie vieobecne hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

- Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutel’nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merna jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podliahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnévanych
objektov a chodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prengmu. Princip metddy je
zalozeny na vazenom priemere vynosovel a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budlcich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni natechnickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaj i metédy:

- Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatel’nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutel’nosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
812 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitg) metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsSich predpisov.

Ked'Ze v dangj lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch porovnatel’nych
nehnutel’nosti, metodiku porovnévania nie je mozné pouZit’. Z&rovei nebolo moZné pouZit’ kombinovani metddu,
nakol'’ko som v blizkom okoli nezistil prendom minimdlne troch porovnatel’nych nehnutel’nosti, nehnutelnosti v ¢ase
obhliadky neboli prenajaté, vlastnik ich prevadzkuje sam, Sportovo relaxaéné centrum je atypickou stavbou s
réznymi prevédzkami - rehabilitacia, maséze, fittness, bazén, detské centrum, diagnostické centrum a pod., kde je
tazko stanovit’ objektivnym spdsobom cenu prena mu, vSetky prevadzkové néklady stavby sii Gétované jednotne bez
moZnosti pri¢leneniak jednotlivym prevadzkam, stavba Sklad naradia s pristavbou a nadstavbou je uzivana ako
rodinny dom na byvanie, stavba Bistro je rozostavand, nie je schopna dosahovat’ vynos formou prengmu.

Aj vzhladom na atypickost’ stavieb a nemoznost’ objektivne stanovit’ vynosy formou prengmu, som na
stanovenie vSeobecng hodnoty nehnutel’nosti pouzil iba metédu polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovang metodiky. Koeficient cenovej Urovne je podl'a posednych zndmych statistickych
dajov vydanych SU SR platnych pre 3. &vrtrok 2025 - 4,014.
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b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List viastnictva ¢ 4187 vydany Katastralnym portélom dria 20.11.2025
A. Mgjetkova podstata:

Stavby :

- Sportovo relaxagné centrum &.s. 587 parc. CKN 2248/2

Pozemok, parcelaregistra”C" ¢:

- 2279/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?
- 2279/7- zastavané plocha a ndvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavané plocha a nédvorie o vymere 1222 m?
- 2279/10 zastavana plocha a nadvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?
- 2284/3 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 242 m?

B. Vlastnici:
8 Berec Gabriel r. Berec, Ing. (04.08.1983), Hlavna 433/132, Vechec, PSC 094 012, SR

v celosti

Poznémky:
Poznamenava sa Oznédmenie o zadati vykonu zaloZzného préva na nehnutel’nosti par.¢. CKN
2279/2,2279/7,2279/8,2279/10,2284/2,2284/3 a stavbu s¢. 587 na par.¢. CKN 2284/2 ich predagjom na
drazbe veritelom BPT LEASING, as., ICO: 31357814, Driefiova 34 , Bratislava, zo diia 14.07.2025, P-
219/2025 - 621/25

C. Tarchy:

- 8Naparc.CKN ¢.2279/2, £.2279/7, ¢.2279/8, par.¢. 2279/10 - vytvorena z par.¢.2279/8 podl'a G1-150/2023,
pvz. -61/24; ¢.2284/2, £.2284/3 ana stavbu s¢.587 na parc.CKN &.2284/2, Sportovo relaxagné centrum:
Z&lozné pravo v prospech BPT LEASING, as., ICO 31357814, Drieiiova 34, 821 02 Bratislava, na zéklade
Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti ¢.6132/21/1 zo diia 07.10.2021, V-2488/2021 zo diha
08.10.2021 - 1135/21; (GP.¢. 4012262- 07/2023, G1-150/2023,V-2714/023, pvz. 61/24)

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Prilozenou vyzvou zo diia 22.10.2025 vo veci DDHC 006/2025 hola obhliadka a zameranie nehnutel’nosti
zvoland na deri 21.11.2025 o0 10.00 hod. Tejto obhliadky sa z(¢astnil iba znalec, vlastnik nebol pritomny. Po
telefonickom kontaktovani sa ospravedinil a navrhol iny termin obhliadky, ktory bol dohodnuty na 05.12.2025.

Nasledné obhliadka spojena s miestnym Setrenim sa uskuto¢nila v dohodnutom termine dina 05.12.2025 o
09.00 hod. Obhliadky sa zG¢astnil vliastnik nehnutel'nosti 1ng. Gabriel Berec, ktory mi cel G predmetni nehnutel’ nost’
riadne spristupnil, umoZnil mi jg obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentécie. Zarovei mi poskytol
doklady k nehnutel'nosti, ktoré mal k dispozicii a ktorych dolezita cast’ pre vypracovanie znaleckého posudku sa
nachadza v prilohéch.

d) Technicka dokumentécia, ngjméa porovnanie stladu projektovej] dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia nehnutel’nosti mi pri miestnom Setreni bola poskytnuta v elektronickel forme. S
malymi zmenami zodpoveda skutkovému stavu. Pravna dokumentécie je v stlade so skutkovym stavom okrem
skutognosti, Ze stavba na parc. CKN 2279/7 a2279/10 je v stavebnopravne] dokumentécii vedena ako Sklad néradia,
v skutognosti je to bytova jednotka s kompletnym vybavenim. Této stavba nie je zapisana v katastri nehnutel’nosti,
nebolo mi od nej predlozené kolaudagné rozhodnutie, g ked’ sa uziva. Zarovei mi nebolo predloZené kolaudacné
rozhodnutie k stavbe Sportovo relaxaéné centrum ¢.s. 587 naparc. CKN 2284/2.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoc¢nym stavom:

Popisné a geodetické Uidaj e katastra zodpovedaj U skutkovému stavu okrem skutoénosti, Ze rozostavana
stavba SO-02 Bistro naparc. CKN 2279/2 nie je zapisand v katastri nehnutel’nosti, nebolo mi k nej predioZzené
stavebné povolenie, iba projektova dokumentécia. Stavba Sklad naradia s pristavbou na parc. 2279/7 a2279/10 nie je
zapisana naliste vlastnictva, je evidovanav grafickej ¢asti naképii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb, bytov a pozemkov, ktoré sii predmetom hodnotenia:

Stavby :

- Sportovo relaxagné centrum &.s. 587 parc. CKN 2248/2

- Sklad néradia na parc. 2279/7 a2279/10, stavba neevidovana naliste vlastnictva

- rozostavana stavba SO 02 Bistro naparc. 2279/2, neevidovana naliste vlastnictva ani v graficke) ¢asti kdpie z
katastralnej mapy

- ploty nachédzajlice sa na ohodnocovanych parceléch

- vonkgjSie Upravy k stavbdm
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 117 / 2025

Pozemok, parcelaregistra"C" ¢:

- 2279/2 - zastavané plocha a nédvorie o vymere 1019 m?
- 2279/7- zastavané plocha a nadvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavané plocha a nédvorie o vymere 1222 m?
- 2279/10 zastavana plocha a n&dvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?
- 2284/3 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 242 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie s.

h) Informéacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému détumu aidentifikécia, kde je Gzemny plan verene pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan mesta je zverejneny na webovej stranke:
https://www.vranov.sk/Uzemny-plan-mesta/
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 &islo posudku: 117 / 2025

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Sklad naradia na parc. 2279/7 a 2279/10

POPIS STAVBY

Pévodné stavba bola postavend ako garéz naparc. 2279/7 v r. 2021, v r. 2022-2023 bola ku garéZi
zrealizovana pristavba na parc.2279/10 a nadstavba nad obidvoma parcelami 2279/7 a 2279/10, ¢im sa vytvorila
bytova jednotka v podobe rodinného domu, v ¢ase obhliadky riadne uzivana na byvanie, ohodnocujem ako rodinny
dom.

Stavba je dvojpodlazna, nepodpivni ¢enana SZ strane v rohu chodnocovaného aredlu. Stavbav ¢ase
obhliadky bola uZivana na byvanie, splia charakter rodinného domu s kompletnym vybavenim.

Technické rieSenie v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky:

1. Nadzemné podlazie

- Z&lady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izol&ciou

- Zvidé nosné konstrukcie - sendvi¢ova kondtrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Strecha - ploché strechy - jednoplastové s tepelnou izol &ciou; krytiny na plochych strechéch - z félii PVC;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zI'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - krabany brizolit, omietky na baze umelych |atok

- Upravy vnltornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné &tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaZznej ¢asti kUpel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - WC min. do vy3ky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. strojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kipel'ni - vana plastova rohova aebo s virivkou; - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezove so
sprchou; - pakové nerezové; zéchod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - vréta garédzové - s automatickym ovladanim bez oh'adu na material; - vstavané skrine

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - podlahové elektrické

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studengj ateplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- Vn(torné rozvody kanalizacie - plastové aazbestocementové potrubie

- Vn(torné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia ( bez rozvadzacov) - svetelng, motorickd; elektricky
rozvadzag - s automatickym istenim

- Kond&trukcie naviac - Klimatizécia;

2. Nadzemné podlazie

- Zvidé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - Skrabany brizolit, omietky na béze umelych |atok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné &ukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevazng ¢asti kupelne min.nad 1,35 mvysky; - samostatngj sprchy; - WC min. do vysky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. strojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - sporak elektricky alebo plynovy
s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhordkova); - umyvacka riadu (zabudovand); - chladnic¢ka alebo
mraznic¢ka (zabudovand); - drezové umyvadlio nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materid ov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutgj Sirky)

- Vybavenie kipel'ni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - padkové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nédrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - podlahové elektrické

- Vn(torné rozvody vody - z plastového potrubia studenej ateple) vody z centrdlneho zdroja

- Vn(torné rozvody kanalizacie - plastové aazbestocementové potrubie

- Vn(torné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motorickd; - bleskozvod

- Kondtrukcie naviac - Klimatizécia;
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 &islo posudku: 117 / 2025

POPISPODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozi¢ne ma podlazie jednu miestnost’, ktoré bola postavena ako sklad néradia, v ¢ase obhliadky dlUzila
ako sklad, mdze slUZit’ ako garéz.
Pristavba z roku 2023

Dispozi¢ne mé nadstavba | I.NP chodbu, dve izby, velkid obyvatku spojent s kuchyiou, loggiu a menSiu
kupeltiu.

2. Nadzemné podlazie
Nadstavba z roku 2023

Dispozi¢ne mé nadstavba | I.NP chodbu, dve izby, velki obyvatku spojent s kuchyiou, loggiu a menSiu
kupeltiu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS. 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L ; 2

Podlazie uFivania Vypodet zastavang plochy ZP[m9] Kzp
1.NP 2021 10,00*6,80 68
1.NP 2023 8,85*6,80 60,18
Spolu 1. NP 128,18 120/128,18=0,936
2.NP 2021 0
2.NP 2023 18,85*6,80 128,18
Spolu 2. NP 128,18 120/128,18=0,936

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v pouZitom
katal 6gu.

Bod | Polozka [LNP| 2.NP

2 Zaklady

2.1.abeténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo

4.7 sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270 1270
5 Deliace kons&trukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konéstrukcia, drevené) 160 160
6 Vnator né omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé plst'ou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.asrovnym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b srovnym podhradom drevené trdmové - 760
9 Ploché strechy

9.2 jednoplast'ové s tepelnou izolaciou 335 -
11 Krytiny na plochych strechach

11.8 zfolii PVC 365 -
12 Klampiarske kon&rukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 -
13 Klampiarske kondtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25
14  Fasddneomietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bédze umelych latok nad 2/3 260 260
16  Schody bez ohlPadu na nosnd konstrukciu s povr chom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 -
17 Dvee
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 &islo posudku: 117 / 2025

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. strojvrstvovym zasklenim 530 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety (drevené,

laminatoveé) 355 355
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.a podlahové elektrické 560 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motorické 280 280
26 Domaci telefdn (rozvod pod omietkou)

- vyskytujUica sa poloZka 80 80
27  Rozvod televizny aradioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujUca sa pol oZzka 80 80
29  Bleskozvod

- vyskytujUca sa polozka - 155
30 Rozvod vody

30.2.az plastového potrubia studengj ateplej vody z centrdneho zdroja 35 35
- Konétrukcie naviac

Klimatizacia 70 -

Klimatizacia - 70

|Spolu 7390 5360

Znaky upravované koeficientom zastavang plochy:
32 Vréatagarézové

32.2 sautomatickym ovl&danim bez ohl'adu na materid (1 ks) 320 -
33 Kanalizacia do verene siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 10 20
34  Zdroj teple) vody

34.1 zésobpikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65 i

vykurovanim (1 ks)
36 Vybaveniekuchynealebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platiiou (1 ks) - 200

3V6.2 sporék dgktricky alebo plynovy s eektrickou rdrou alebo varna jednotka ) 60

(Stvorhordkova) (1 ks)

36.5 umyvackariadu (zabudovand) (1 ks) - 150

36.6 chladnicka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) - 125

36.9 drezové umyvadlo nerezové a ebo plastove (1 ks) - 30

ge. )11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.3 182

m

37  Vnatornévybavenie

37.4 vana plastova rohové aebo s virivkou (1 ks) 115 -

37.5 umyvadio (3 k) 20 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38  Vodovodnébatérie

38.1 pakoveé nerezoveé so sprchou (2 ks) 35 35

38.3 pakoveé nerezové (4 ks) 40 40
39  Zéachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nédrzkou v stene (2 ks) 80 80
40  Vnatorné obklady

40.2 prevazngj ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (2 ks) 80 80

Strana 10




Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 &islo posudku: 117 / 2025

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (2 ks) 30 30
44  Vstavanéskrine
44.1 (9k9 105 210
45  Elektricky rozvadza¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
|Spolu |1140| 134

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 1,00
Podlazie | Vypog&et RU nam? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7390 + 1140 * 0,936)/30,1260 280,72
2.NP (5360 + 1347 * 0,936)/30,1260 219,77

TECHNICKY STAV

Pbvodna stavba bola postavena ako garaz naparc. 2279/7 v r. 2021, v r. 2022-2023 bola ku garézi
zrealizovana pristavba a nadstavba, ¢im sa vytvorila bytovéa jednotka v podobe rodinného domu, v ¢ase obhliadky
riadne uzivana na byvanie, ohodnocujem ako rodinny dom, jeho opotrebenie som stanovil linearnou metédou pri
predpokladane Zivotnosti stanovengj odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov. Vypocet opotrebenia
lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
1. NP 2021 4 96 100 4,00 96,00
1. NP - pristavba 2023 2 96 98 2,04 97,96
2.NP 2021 4 96 100 4,00 96,00
2. NP - pristavba 2023 2 96 98 2,04 97,96
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP zroku 2021
Vychodiskova hodnota 280,72 €/m?*68,00 m?*4,014* 1,00 76 623,09
Technicka hodnota 96,00% z 76 623,09 73 558,17
1. NP - pristavba z
roku 2023
Vychodiskova hodnota 280,72 €/m**60,18 m?*4,014* 1,00 67 811,43
Technicka hodnota 97,96% z 67 811,43 66 428,08
2. NP zroku 2021
Vychodiskova hodnota 219,77 €/m?*0,00 m?*4,014* 1,00 0,00
Technicka hodnota 96,00% z 0,00 0,00
2. NP - pristavba z
roku 2023
Vychodiskovahodnota 219,77 €/m?*128,18 m*4,014* 1,00 113 074,86
Technicka hodnota 97,96% z 113 074,86 110 768,13

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskovéa hodnota

Technicka hodnota [€]

[€]
1. nadzemné podlaZie 144 434,52 139 986,25
2. nadzemné podlaZie 113 074,86 110 768,13
Spolu 257 509,38 250 754,38
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 117 / 2025
2.2BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Stavba: Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. 2284/2

POPIS STAVBY

Ohodnocované stavba Sportovo relaxainé centrum ¢&.s. 587 je samostatne stojaca na parc. 2284/2. Povodne
bola budova jednopodlazng, sliziaca ako potraviny arestaurécia. V roku 2013 bola budova zblrané a postavena na
z&klade stavebného povolenia vydané mestom Vranov nad Topl'ou, pod ¢islom 2478/2013-672- 03 Pa dia
22.3.2013, rozhodnutim o dodato¢nom povoleni stavby ¢.14846/2013-03 Pa, zo dita 30.8.2013 a Rozhodnutia:
stavebné Upravy budovy slpisné ¢islo 587, na parcelach 2284/1, 2284/2, k.U. Vranov had Topl'ou, vydané mestom
Vranov nad Topl'ou, vydané dia 2.4.2015, pod ¢islom 4246/793/2015-Vo k ¢. 2478/2013-672-03 Pa a kolaudacného
rozhodnutia, vydané mestom Vranov nad Toplou, diia 31.3.2016, pod ¢islom 2578/840/2016-V o bola postavena
dvojpodlazna budova Sportovo relaxasného centra. V rokoch 2020 az 2021 bolo k budove urobena pristavba zo
severngj strany, Rozhodnutim - dodato¢ne povolenie vydané mestom Vranov had Topl'ou, ¢islo 673/2020, zo dia
12.5.2021, z petiatkou pravoplatnosti 9.6.2021 (pristavba a prestavba relaxa¢ného centra..... ), kedy bol vytvoreny
na prizemi priestor pre 20 m bazén a priestory Satni zo socidnym zariadenim.

V pristavbe v rovni 1.NP bol vytvoreny priestor pre dieliu autoservisu, resp. diagnostického centra, v ¢ase
obhliadky ob¢asne uzivany. V drovni |1.NP, v ¢asti pristavby bola vybudovana recepcia a detska heria.

V budove Sportovo relaxacného centrasa na 1. nadzemnom podlazi nachadza fittness centrum so zazemim,
kancelaria a Satne. Zo severngj strany je samostatne pristupna miestnost’ plynovej kotolne. V miestnosti plynovej
kotol ne sa nachadzaj i dva plynové kondenzagné kotly Protherm z prietokovymi zasobnikmi TUV areguléciou.
Vykurovanie v priestoroch Sportovo relaxacného centraje podliahové. Nall. nadzemnom podlaZi sa nachédzaju
priestory fittness a rehabilitatné centrum s recepciou, Sattiami a priestory pre masaze.

Stavebno technicky popis stavby:

Z&lady si Zelezobetbnové, z ¢asti pbvodné, s vodorovnou hydroizoléciou, na zékladoch bolo vymurované
zvidé nosné murivo z plynosilikatovych tvarnic Y TONG + zateplenie PPS, vonkajSie omietky su silikatové, soklove
murivo je zateplené, omietka rnarrnolit. V ndtorné omietky su stierkové vapennocementové a sadrové, vodorovné
nosné konstrukcie st z ocel'ovych priehradovych véznikov, na ktorych je nad |.NP beténova doska na stratenom
bedneni z trapézového plechu a néSlapna vrstva, zo strany |. nadzemného podlazia je cel oplosne sadrokarténovy
podhrad, strop nad I1.NP je taktiez z ocel'ovych priehradovych vaznikov, na ktorych je zaklop z OSB dosiek, tepelna
izolacia a streSndizoléacia - félia PV C Siklaplan, zo strany interiéru je v ¢asti fitnes sadrokarténovy podhl'ad av ¢ast
welnes, rehabilitécie a Satni je Specialna PV C fdlia uréena pre podhlady, zo zabudovanym stropnym osvetlenim.
Okna a dvere st na budove plastové z izolacnym dvojsklom, schody nall. nadzemné podlaZie st ocel'ové
pozinkované, z néstupnicami s nadl’'apnou vrstvou PV C, podlahy v miestnostiach kaviarne, socialnych zariadeniach a
Satniach st keramické dlazby, v miestnostiach wellness, fitnes a rehabilitacie st na podlahe zvéarané nadstandardné
PV C podlahoviny. V miestnosti wellness je miestnost’ parnej sauny vratane vyvijaca pary, miestnost’ suchel sauny a
infrasauny.

POPISPRISTAVBY Z ROKU 2025
Nedokon¢ena trojpodlazna pristavba na zapadne strane budovy - Prijmacia budova, prevedena hruba
stavba, uzatvorend, zastreSend, bez findlneho vybavenia

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 54 budovy $portovych kapelov a krytych kipalisk
KS: 1265 Budovy na $port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pb6vodna stavba z roku 1975

. Obstavany priestor
Vypocet [m%]p
Zaklady
53,28*11,95*0,30 191,01
Vrchna stavba
53,28*11,95* 3,65 2 323,94
Obstavany priestor pévodnej stavby \ 2514,95
Pristavba z roku 2016
P Obstavany priestor
Vypocet [myg]p
Vrchna stavba
53,28*11,95*4,22 2 686,86
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ZastreSenie

53,28*11,95%(8,37-7,57)/2 254,68
Obstavany priestor pristavby \ 294154

Pristavba z roku 2021

Vypotet Obstavan)’/3 priestor
[m]

Zaklady
53,28*6,65* 0,30 106,29
Vrchna stavba
53,28*6,65* 7,87 2788,44
ZastreSenie
53,28*6,65* 0,45 159,44
Ostatné
schodiskéa 0,00
2,45*1,87*3,75+4,52* 1,87* (1,02+3,75)/2 37,34
2,05*2,91* 3,75+5,18*2,05* (1,05+3,75)/2 47,86
priestor pod terasou 0,00
2,91*17,84*2,60 134,98
Obstavany priestor pristavby \ 3274,35
Nedokonéena pristavba z roku 2025

Vypotet Obstavan;'/3 priestor

[m]

Zaklady
6,12*7,79*0,30 14,30
Vrchna stavba
6,12*7,79*8,40 400,47
Zastresenie
6,12*7,79*0,40/2 9,54
Obstavany priestor pristavby 424,31
Obstavany priestor stavby celkom: 9 155,15 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 2349/ 30,1260 = 77,97 €/m®
K oeficient kon&trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavang plochy a konstrukénegj vysky objektu:

PodlaZie |Cislo Vypoket ZP zP[m? |REPr Vypoeet viky (h)  |h[m]
Nadzemné 1624,99+354,31 979,3 Repr. 4,38 4,38
Nadzemné 2 624,99+354,31 979,3 Repr. 3,29 3,29
Priemer na zastavana plocha: (979,3 + 979,3) / 2 = 979,30 m?

Priemerna vyska podlazi: (979,3* 4,38 + 979,3 * 3,29) / (979,3 + 979,3) = 3,84 m
Koeficient vplyvu zastavaneg] plochy objektu: kzp= 0,92 + (24 / 979,3) = 0,9445
Koeficient vplyvu konstrukéng vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10/ 3,84) = 0,8469

Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. : < Uprava |Cenovy podi€l
Cido Nazov anL? &F])%%el Koefl.(;tand. podiglu cpi * hodn)(/)t%nej
! ks stavby [%]
Konstrukcie podra RU
1 Z&klady vrét. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,48
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3 Stropy 10,00 0,80 8,00 7,77
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 0,80 7,20 7,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,92
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
7 Upravy vndtornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,83
8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,92
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,50 3,00 2,92
10  Schody 3,00 0,75 2,25 2,19
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 2,92
12 Vraa 0,00 1,00 0,00 0,00
13  Okna 5,00 1,25 6,25 6,07
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 2,92
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,89
16 Elektroingtalacia 5,00 1,00 5,00 4,86
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
18  Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,94
19  Vndtornakanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,94
20  Vndtorny plynovod 1,00 0,20 0,20 0,19
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 0,97
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 3,00 1,00 3,00 2,92
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,83
DalSie kongrukcie
2% Nedpkonéené vzduchotechnika ) ) 1,00 0,07
bazéna
27  Kamerovy systém - - 0,50 0,49
28  Vnutorny bazén vratane technolégie - - 5,00 4,86
29 Sekenévratanal . NP - - 0,50 0,49
30 E\?\t/ovoltai cké panely na streche 30 ) ) 1,00 0,07
|Sp0| u 100,00 102,90 100,00
K oeficient vplyvu vybavenosti: ky = 102,90/ 100 = 1,0290
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,014
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

Vychodiskova hodnota na M J:

TECHNICKY STAV
Pévodné stavba na zéklade prehlasenia vlastnika bola postavena v r. 1975, nasledne okrem, zékladov
zburana, nova stavba postavenav dvoch etapach v r. 2016 av r. 2021 na z&klade prilozenych dokladov, s riadnou
Udrzbou, v ¢ase abhliadke v prevadzke, rehabilitécia v ¢iastoénej prevadzke, jg opotrebenie som stanovil

zjednoduSenou analytickou metédou s ohl'adom na vek, technicky stav a pouZzité stavebné konstrukcie.

VH=RU * kCU * kV * kzp* kvp* kK * kM
VH = 77,97 €m® * 4,014 * 1,0290 * 0,9445 * 0,8469 * 0,939 * 1,00
VH = 241,8911 €/m®

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

[e/m’]
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Cido Néazov p(():deigIO\[/g//o ] OpoE(ry(;:t])enl € | cp*0/100
1 Z&klady vrét. zemnych préac 6,80 28,57 1,94
2 Zvidé kondtrukcie 17,48 6,43 1,12
3 Stropy 17,77 6,43 0,50
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 8,18 0,57
5 Krytina strechy 2,92 15,00 0,44
6 Klampiarske konstrukcie 0,97 16,36 0,16
7 Upravy vndtornych povrchov 5,83 13,85 0,81
8 Upravy vonkajich povrchov 2,92 20,00 0,58
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9 Vnutorné keramické obklady 2,92 22,50 0,66
10  Schody 2,19 6,43 0,14
11 Dvere 2,92 13,85 0,40
12 Vréa 0,00 0,00 0,00
13  Okna 6,07 13,85 0,84
14 Povrchy podiah 2,92 18,75 0,55
15  Vykurovanie 3,89 25,71 1,00
16  Elektroindtaacia 4,86 23,68 1,15
17  Bleskozvod 0,97 22,50 0,22
18  Vnutorny vodovod 1,94 25,71 0,50
19  Vnatorna kanalizécia 1,94 20,00 0,39
20  Vnutorny plynovod 0,19 25,71 0,05
21  Ohrev teplg vody 0,97 30,00 0,29
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 2,92 20,00 0,58
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,83 22,50 1,31
26  Nedokon¢ena vzduchotechnika bazéna 0,97 10,00 0,10
27  Kamerovy systém 0,49 13,33 0,07
28  Vnutorny bazén vratane technolégie 4,86 10,00 0,49
29  Seke¢névraanal NP 0,49 13,33 0,07
30 Fotovoltaické panely na streche 30 kW 0,97 13,33 0,13
Opotrebenie 15,06%
Technicky stav 84,94%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovahodnota ~ 241,8911 €/m® * 9155,15 m® 2 214 549,30
Technicka hodnota 84,94 % z 2 214 549,30 € 1881 038,18

2.2.2 Stavba: Bistro na parc. 2279/2
POPIS STAVBY

Ohodnocovana stavba " Pristavba k Sportovému a relaxaénému centru, SO 02 Bistro" v ¢ase obhliadky bola
rozostavang, nebolo mi k nej predioZené stavebné povolenie, iba projektova dokumentécia, stavbanie je evidovanav
katastri nehnutel'nosti. V ¢ase obhliadky bola prevedena hruba stavba vrétane zastreSenia, vyplni otvorov, bez
vybavenia. Miera dokoncenosti je stanovena odbornym odhadom znalca a je zrejméa z tvorby koeficientu vybavenosti
stavby.

Stavebno technicky popis stavby:

Z&klady s beténové pasy s vodorovnou hydroizol&ciou, zvisla nosna konstrukcia je murivo z
plynosilikatovych tvarnic Y TONG + zateplenie PPS, vonkajSie omietky bud silikétové farebné, v ¢ase obhliadky
prevedené iba stavebné lepidlo natepelng izolécii, vnitorné omietky st stierkové vapennocementové a sadrove,
vodorovné nosné konstrukcie st z drevenych tramov bez podhladu, strecha plochd, krytina PV C, na streche st
kompletné klampiarske kon&trukcie. bleskozvod, findlne podlahy nie st, okna a dvere su plastoveé z izolatnym
dvojsklom, schody nall. nadzemné podlaZie v ¢ase obhliadky nie sU, navrhnuté je Zel ezobeténové monolitické,
podlahy v miestnostiach nie st, budd podl’a projektu keramické dlazby, keramické obklady su zrealizované v
kuchyni av socianych zariadeniach, z ¢asti nedokoncéené, v budove je zrealizovany rozvod elektro, vody a
kanalizécie, z ¢asti nedokoncené, budova je bez d’al&ieho vybavenia.

POPISPODLAZI
1. Nadzemné

Dispozicial.NP je zreimé z priloZeného pddorysu podlaZia. PodlaZie mavstup z dvora, Bistro, WC muZi,
WC Zeny, Satiu, prijem tovaru a kuchyiu.

2. Nadzemné
Dispoziciall.NP je zrejma z prilozeného pbédorysu podlaZia. Podlazie mé& Bistro aWC muZzi.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, restaurécii a kaviarni
KS 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany3 priestor
[m]

Zaklady
11,15*9,30*0,30 31,11
Vrchna stavba
11,15*9,30*5,40 559,95
Zastresenie
11,15*9,30*0,45/2 23,33
Obstavany priestor stavby celkom \ 614,39
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m®
K oeficient kon&trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavang plochy a konstrukénegj vysky objektu:

PodlaZie |Cislo Vypotet ZP zp[m3 |ReP" Vypoget vy (h) h [m]
Nadzemné 111,15*9,30 103,7 Repr. 2,70 2,7
Nadzemné 211,15%9,30 103,7 Repr. 2,70 2,7
Priemerna zastavana plocha: (103,7 + 103,7) / 2 = 103,70 m?

Priemerna vyska podlaZi: (103,7* 2,7 + 103,7 * 2,7) / (103,7 + 103,7) = 2,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24/103,7) = 1,1514
Koeficient vplyvu konstrukéneg) vysky podlazi objektu: kyp=0,30 +(2,10/2,7) = 1,0778
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného objektu:
, Vysedny | CEnow
. - Cenovy : podiel
Cenovy | Koef. |Uprava . . podid .
. , . < . podiel Dokongé. hodnoteng
Cislo Nazov podiel RU | Stand. | podielu |, . 0 prvkuna | 1k one
[%] cp, ks |cpi* ks odnoteng [%] dokone. | nedokonee
! ' stavby [%] %] " | ng stavby
[%]
Koné&rukcie
podra RU
p  Zdadyvrd. 6,00 1,00 6,00 6,12 100 6,12 9,46
zemnych préc
o ZviSe 15,00 1,00 1500 15,34 100 15,34 23,68
konstrukcie
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,16 100 8,16 12,61
4 f"ﬂ.rese”'e bez 600 1,00 6,00 6,12 100 6,12 9,46
rytiny
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,06 100 3,06 4,73
g  Klampiarske 1,00 100 1,00 102 100 1,02 158
konstrukcie
Upravy
7 vnitornych 7,00 1,00 7,00 7,14 90 6,43 9,94
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,06 50 1,53 2,36
povrchov
Vnitorné
9 keramické 3,00 1,00 3,00 3,06 80 2,45 3,79
obklady
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10  Schody 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00 0,00

11  Dvere 4,00 1,00 4,00 4,08 0 0,00 0,00

12 Vrda 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,12 95 5,81 8,98

14  Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,06 0 0,00 0,00

15  Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,10 0 0,00 0,00

16  Elektroindalacia 6,00 1,00 6,00 6,12 50 3,06 4,73

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02 1,58

19 Vnutorny 3,00 1,00 3,00 3,06 70 214 331
vodovod

19  Ynaona 3,00 100 300 3,06 80 245 379
kanalizéacia

op  Vnutorny 1,00 000 0,00 0,00 100 0,00 0,00
plynovod

21 Ohrevieply 2,00 100 2,00 2,04 0 0,00 0,00
vody

oy Vybavenie 2,00 1,00 2,00 2,04 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 o eiaawe 400 1,00 4,00 4,08 0 0,00 0,00

24 Vyrahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

25  Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,08 0 0,00 0,00
|Spolu | 100,00 | | 98,00 | 100,00 64,71 100,00

Rozostavanost’ stavby: 64,71 %

Nedokonéenost’ stavby: 35,29 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 98,00/ 100 = 0,9800

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na M J: VH = RU * key * Ky * Kzp * Kyp * Ki * Ky [&/m?]

VH = 86,90 €/m®* 4,014 * 0,9800 * 1,1514 * 1,0778 * 0,939 * 1,00
VH = 398,3394 €/m’
TECHNICKY STAV
Stavba v ¢ase obhliadky rozostavang, nedokonéend, s opotrebenim neuvazujem..

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Bistro na parc. 2279/2 2025 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovahodnota  5qq 339, ¢/0 614,39 m? 244 735,74
dokonc¢engj stavby

Nedokoncenost’ -35,29 % z 244 735,74 -86 367,24
Vychodiskova hodnota
nedokoncengj stavby

Technicka hodnota 100,00 % z 158 368,50 € 158 368,50

158 368,50

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot: plot zo severng strany arealu na hranici parc. 2279/2, 2279/8 avo
dvore

Plot na severng hranici parc. 2279/2, 2279/8 a z ¢asti vo dvore, betdnovy zaklad okolo beténovych
prefabrikovanych stipikov, plot montovany z plotovych beténovych prefabrikovanych panelov 4*0,50 m, celkova
diZka plota 91,90 bm, vyska vyplne 2,00 m, zriadeny v r. 2021, v &ase obhliadky v dobrom technickom stave, jeho
predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEOI' Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel
1 Zaklady vréatane zemnych préc:
okolo s,tlpl kov ocel'ovych, beténovych alebo 91,90m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z betqnquch prefabrik. dosiek do ocel’. alebo 183,802 545 18,00 €/m
bet. stlpikov
Dizka plotu: 6,30+7,30+31,30+24,50+22,50 = 91,90 m
Pohradové plocha vyplne: 91,90%2,00 = 183,80 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
plot zo severngj strany
aredlu nahranici parc. 2021 4 46 50 8,00 92,00

2279/2, 2279/8 avo
dvore

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2\ % *
Vychodiskové hodnota (193690m 5,64 €/m + 183,80m° * 18,09 €/m°) * 4,014 15 426,84
Technicka hodnota 92,00% z 15426,84 € 14 192,69

2.3.2 Plot: plot pri budove na opornom mure na parc. 2279/8

Plot na opornom mure pri schodisku na parc. 2279/8, plot montovany z plotovych ocel’ovych ramov,
celkova dizka plota 6,60 bm, vyska vyplne 1,05 m, v plote sii plotové vrétka z ocelovych profilov pred vstupom na
schodisko, plotova ocel'ové posuvné vrata medzi gabionmi, zriadeny v r. 2021, v ¢ase obhliadky v dobrom
technickom stave, jeho predpokladan( Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS. 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pal.
¢.

Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpodtovy ukazovatel

3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ove tycoviny v

Came 6,93m’ 435 14,44 €/m
4, Plotové vréta;

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou aebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks

profilov
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Dizka plotu: 1,90+4,70 = 6,60 m
Pohradova plocha vyplne: 6,60*1,05 = 6,93 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
plot pri budove na
opornom mire ha parc. 2021 4 46 50 8,00 92,00
2279/8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
L (6,93m” * 14,44 €/m’ + 1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 129,12
Vychodiskova hodnota €lks) * 4,014 * 1,00 1910,62
Technické& hodnota 92,00% 2z 1910,62 € 1757,77

2.3.3VonkajSia Uprava: pripojka vody na parc. 2279/2 a 2279/8

Pripojka vody z verejného vodovodu do prevadzkove) budovy ¢.s. 587, do Bistraado Skladu néradia, trasy
neidentifikované v teréne, nepredloZend situécia trés pripojok, PE DN 25, celkové predpokladana dizka cca. 60,00
bm, zriadend v r. 2016, slizi svojmu Gcelu, jg predpokladant zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky arédy PVC

Polozka: 1.1.8) Pripojkavody DN 25 mm, vrétane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 60,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineédrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojkavody naparc.
207912 a2279/8 2016 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 60 bm * 41,49 €/bm* 4,014 * 1,00 9992,45
Technické& hodnota 82,00%29992,45 € 8193,81

2.3.4 VonkajSia Uprava: vodomer na Sachta na pripoj ke vody na parc. 2254/2

V odomerna Sachta pod vonkajSim schodiskom na severngj strane budovy ¢.s. 587, celoplastova typova,
zriadenav r. 2016, sltZi svojmu Ucelu, jg predpokladant Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 50 rokov. Ohodnocujem porovnatel’nou poloZkou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK SO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna 3achta (JK SO 825 5)

Polozka: 1.5.8) beténové, ocel'ovy poklop, vréatane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1m’OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiaiok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
vodomernd Sachta na
pripojke vody naparc. 2016 9 41 50 18,00 82,00
2254/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 1 020,64
Technickd hodnota 82,00 % z 1 020,64 € 836,92

2.3.5VonkajSia Uprava: pripojky kanalizacie na parc. 2279/2 a 2279/8

Pripojky kanalizécie z ohodnocovanych stavieb do vereinej kanalizécie na Domasskej ulici, trasy
neidentifikovane v teréne, neprediozena situacia tras pripojok, predpoklad PVC DN 200, celkova predpokladana
dizka cca. 80,00 bm, zriadené v r. 2016, sl(izia svojmu U¢elu, ich predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym

odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JK SO: 827 2 Kandizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky arozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizécie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 80,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojky kanalizécie na
parc. 2279/2 a 2279/8 2016 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 80 bm* 41,49 €/bm * 4,014 * 1,00 13 323,27
Technické& hodnota 82,00% z 13 323,27 € 10 925,08
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2.3.6 VonkajSia Uprava: spevnena plocha zo zamkove dlazby na parc. 2279/2
a2279/8

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby v aredli, ukladana do kameniva, celkova plocha zistena stiradnicovym
meranim cca. 2.158,30 m?, zriadenav r. 2021, technicky stav primerany veku, jej predpokladan Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Z&mkova beténova dlazba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Poc¢et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv:

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
2100+1,10*53,00 = 2158,3 m? ZP
keu = 4,014

ky = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov NP V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS[%]
uzivania
spevnena plocha zo
zadmkove dlazby na 2021 4 46 50 8,00 92,00
parc. 2279/2 a2279/8
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2158,3 m* ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,014 * 1,00 126 572,51
Technickd hodnota 92,00 % z 126 572,51 € 116 446,71

2.3.7 VonkajSia Uprava: betonovy oporny mur pri bidove na parc. 2284/2

Oporny mar pri budove &.s. 587 na parc. &. 2284/2, zelezobeténovy monoliticky, celkom 10,50 m®
obstavaného priestoru, v dobrom technickom stave, predpoklad zriadenia v r. 2021, jeho predpokladant Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JK SO: 815 4 Oporné miry
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betonové - monolitické

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
(2,10+8,40)*0,40*2,50 = 10,5 m*> OP
keu = 4,014

ky = 1,00

Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
beténovy oporny mir 2021 4 56 60 6,67 93,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 1818,64
Technicka hodnota 93,33%2z181864€ 1697,34

2.3.8 VonkajSia Uprava: gabiénové mury v aredli na parc. 2279/2 a 2279/8

Mdry z prirodného kameia v gabiénovych koZoch v aredli na parc. ¢. 2279/2 a2279/8, celkom 56,59 m*
obstavaného priestoru, v dobrom technickom stave, predpoklad zriadeniav r. 2021, ich predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
K6d JK SO: 815 4 Oporné miry
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)
Bod: 9.1. Z kamenngj rovnaniny
Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

8,30*1,60*0,40+4,00* 1,15*0,40+38,90* 1,35*0,40+11,90* 2,20* 0,40+9,90* 1,90*0,70+10,90* 1,10*0,40 =
56,59 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv:

855/30,1260 = 28,38 €/m3 OP

keu = 4,014
ky = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiaiok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
gabiénové miry v
aredli naparc. 2279/2 a 2021 4 46 50 8,00 92,00
2279/8
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,59 m°> OP * 28,38 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 6 446,58
Technické& hodnota 92,00 % z 6 446,58 € 5930,85

2.3.9 VonkajSia Uprava: zaklady pod gabionové mary v areali na parc. 2279/2
a2279/8

Z&klady pod mury z prirodného kamena v gabionovych koSoch v aredli naparc. ¢. 2279/2 a2279/8, celkom
33,56 m® obstavaného priestoru, v dobrom technickom stave, predpoklad zriadeniav r. 2021, ich predpokladant
Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 80 rokov. Ohodnocujem porovnatel’nou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK SO:
Kéd KS:

Z&lady pod stroje
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

m® OP

30. Z&lady pod stroje

30.1. Z&lady pod stroje (JKSO 819 91)
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
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Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: Keu = 4,014
K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
z&klady pod gabionové
mary v aredi na parc. 2021 4 76 80 5,00 95,00
2279/2 a2279/8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33,56 m*> OP * 151,03 €/m3 OP * 4,014 * 1,00 20 345,23
Technicka hodnota 95,00 % z 20 345,23 € 19 327,97

2.3.10 VonkajSia uprava: vonkajSie schody na parc. 2284/2 v ter éne

Vonkaj&ie schody pri budove beténové v teréne s povrchom z keramickej diazby, celkova dizka 7,00 bm
stupiia, zriadené v r. 2021, technicky stav primerany veku, ich predpokladant zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JK SO: 822 2 VonkajSe a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové naterén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupia
Pocet mernych jednotiek: 7%1,00 bm stupnia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
vonkajSie schody na
parc. 2284/2 v teréne 2021 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm stupna* 12,78 €/bm stupna* 4,014 * 1,00 359,09
Technick& hodnota 92,00 % z 359,09 € 330,36

2.3.11 VonkajSia Uprava: terasa pri Sklade naradia zo zamkovej dlazby na
parc. 2279/8

Spevnena plochaterasy zo zamkovej dlazby najuzng strane stavby Sklad néradia, ukladana na podkladny
betdn, celkova plocha cca. 24,23 m?, zriadena v r. 2023, technicky stav primerany veku, jef predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kad JK SO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Poc¢et mernych jednotiek: 2,85¢8,50 = 24,23 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiaiok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
terasa pri Sklade
naradia zo zamkovej 2023 2 48 50 4,00 96,00

dliazby naparc. 2279/8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,23 m? ZP * 18,92 €/m2 ZP* 4,014 * 1,00 1 840,14
Technicka hodnota 96,00% z 1 840,14 € 1766,53

2.3.12 VonkajSia uprava: pergolaterasy pri Sklade naradia na parc. 2279/8

Pergola nad spevnenou plochou terasy zo zamkovej dlazby najuzne strane stavby Sklad néradia, celkova
plocha cca. 27,00 m?, zriadend v r. 2023, technicky stav primerany veku, jej predpokladan( Zivotnost’ stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: Pergola

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel’. alebo drev. stipikova kongtr. do bet. pétiek s drev. ro&. vypliou stropu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,00¥9,00 = 27 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,014

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pergolaterasy pri
Sklade naradia na parc. 2023 2 48 50 4,00 96,00
2279/8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 4,014 * 1,00 6 727,02
Technicka hodnota 96,00 %z 6 727,02 € 6 457,94
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJA TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOd'S‘}%‘]’a hodnota | 1o nické hodnota [€]

Sklad naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 257 509,38 250 754,38
Bytové a nebytové budovy (haly)

Sportovo relaxaéné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 2214 549,30 1881 038,18

Bistro na parc. 2279/2 158 368,50 158 368,50
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 2372917,80 2 039 406,68
Ploty

plot zo severngj strany arealu na hranici parc. 2279/2, 15 426,84 14 192,60

2279/8 avo dvore

plot pri budove na opornom mure na parc. 2279/8 1910,62 1757,77
Celkom za Ploty 17 337,46 15 950,46
VonkajSie Upravy

pripojkavody naparc. 2279/2 a 2279/8 999245 819381

vodomerna Sachta na pripojke vody na parc. 2254/2 1 020,64 836,92

pripojky kanalizécie na parc. 2279/2 a2279/8 13 323,27 10 925,08

Zg%?gna plocha zo zamkovej dlazby na parc. 2279/2 a 126 572,51 116 446,71

beténovy oporny mdr pri bidove na parc. 2284/2 1818,64 1697,34

gabionové miry v aredli na parc. 2279/2 a2279/8 6 446,58 5930,85

gzk?l g/%y pod gabionové mary v aredi naparc. 2279/2 a 20 345,23 19.327.97

vonkajSie schody na parc. 2284/2 v teréne 359,09 330,36

terasa pri Sklade naradia zo zamkovej dlazby na parc. 1840,14 1766,53

2279/8

pergolaterasy pri Sklade néradia na parc. 2279/8 6 727,02 6 457,94
Celkom za VonkajSe Upravy 188 445,57 171 913,51
Celkom: | 2836 210,21 2478 025,03

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSgj ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volng slitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci g predavajlci bud( konat' s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou. Je na arovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Ohodnocované nehnutel’nosti sa nachédzaj i v okresnom meste Vranov nad Topl'ou naulici Sidlisko
Skolskana JV okraji mesta na Domasskej ulici. Sidlisko je vybavené kompletnou infradtruktirou a miestnou
dopravou, polohaje vhodna na podnikanie g nabyvanie. Pristup k nehnutel’nostiam je z verejnej miestnej
komunikécie pred nehnutel’nost’ou na je juzne strane - z Domasskej ulice. Aredl je napojeny na verejny rozvod
elektro, zemny plyn, vodovod, kanalizéciu atelefén. Jeho polohu s ohladom na centrum mesta hodnotim ako
okrajovu, vhodni na podnikanie g na byvanie mimo centra mesta. Nehnutel’nosti v tejto lokalite patria medzi
priemerne obchodovatel’ne na miestnom trhu.

Vranov nad Toplou je okresné mesto leZiace v PreSovskom kraji vo vychodnegj ¢asti Slovenska, v oblasti
horného Zemplina. Administrativne patri do PreSovského samosprévneho kraja aje administrativnym a
hospodéarskym centrom okresu s rozvinutymi sluzbami a socidlnym, spoloéensko-kultirnym arekreanym zazemim.
Mesto leZi narieke Toplav teple) klimatickej oblasti Vranovskej pahorkatiny, najuznom okraji Nizkych Beskyd v
nadmorskel vyske 132 m n. m. Juznym okrajom mesta prechédza cesta 1/18, ktort krizuje severne
smerujuca /15 na Stropkov anajuh k TrebiSovu vedica |/79. Vo Vranove sakriZuje Zelezniénatrat’ PreSov —
Humenné s trat’'ou do TrebiSova.

V&Sa cast mesta sa rozprestiera na rovine v povodi rieky Topla. Hlavnym odvetvim priemysiu je
drevarsky a textilny priemysel. Okrem nich je zastUpeny strojarsky priemysel, stavebnictvo a stavebna vyroba,
vyroba plastov a potravinérsky priemysel.

Historickou dominantou mestaje neskorogoticky rimskokatolicky kostol Narodenia Panny Marie. Hrad
Cicva, tyciaci saned’aleko mesta, pripomina niekdajdiu prislusnost mestak hradnému panstvu Cigva.
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Dobré podmienky na rekreaciu a oddych nie len pre obyvatelov mesta a regionu, ae g navstevnikov
z inych krajin, poskytuje rekrea¢na oblast’ priehradnej nadrze Domasa a Slanské vrchy.

Pri prevaZzne zalesnenych vy3e 40 km dlhych brehoch DomaSe sa nachédzaj U rekreacné strediské aj malebné
z&kutia vhodné pre rybolov, hubaréenie, turistiku aj cykloturistiku.

Zo zépadneg strany je region Vranova ohrani¢eny hrebenom Slanskych vrchov, ktoré ukryvaji mnoho
prirodnych i technickych zaujimavosti (Dubnické opdové bane, studeny gejzir v Herlanoch, skalné dtvary,
minerdne pramene). Pondka sa tu mnoho moznosti na aktivnu rekreaciu, individudinu turistiku a agroturistiku
v pokojnom lesnom prostredi v letei v zime.

Mesto ma vyhodu blizkeho spojenia s tromi okolitymi Statmi — Pol'skom, Ukrajinou a Mad’arskom.
Vranovsky region je sii¢ast'ou Karpatského euroregionu arozvija partnerski spolupracu s mestami susednych krgjin.
Pocet obyvatel'ov mesta sa pohybuje okolo 22.100, mesto ma kompletné obéianske vybavenie na Grovni okresného
mesta.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel’nosti:

Aredl je vyuzivany na projektovany Gcel - hlavnou stavbou je Sportovo relaxacné centrum, kde je ststredné
rehabilitacné centrum, masaze, fittness, posilnovia, 20 m bazén, detské centrum, diagnostické centrum pre osobné
autd, nedokoncené stavba Bistraatzv. Sklad néradia s pristavbou a nadstavbou, ktory slUZi na byvanie. Iné vyuZitie
so stavom v ¢ase obhliadky sa neda predpokladat’.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
k rozostavanej stavbe Bistra mi nebolo predloZené stavebné povolenie, ib projektova dokumentacia, stavba
nie je zapisanav katastri nehnutel’nosti
stavbanaparc. CKN 2279/7 a2279/10 je v stavebnoprévnej dokumentécii vedena ako Sklad néradia, v
skutoénosti je to bytova jednotka s kompletnym vybavenim, této stavbanie je zapisang v katastri
nehnutel’nosti, nebolo mi od nej predloZené kolauda¢né rozhodnutie, aj ked’ sa uZiva
nebolo predloZené kolaudagné rozhodnutie k stavbe Sportovo relaxaéné centrum ¢.s. 587 na parc. CKN
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Mapa mesta s vyznac¢enim polohy ohodnocovanegj nehnutel’nosti

o m -m o, - = P , '« T

M apé lokality svyznacenim polohy ohodnocovanéj nehnutelnosti

3.1STAVBY
3.L.1METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sllade s "Metodikou vypocétu vieobecne)
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre prevadzkové budovy v okresnych
mestéch hodnotou 0,40-0,50 (odporicané hodnoty). Ak ide o samostatnil obec ktoratvori oblast’ so zvySenym
zaujmom o kupu nehnutel’nosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvy3enie koeficientu polohovej diferenciacie zohladiuje situéciu natrhu nehnutelnosti pre
uvedeny typ nehnutel’nosti. V zhl'adom na uvedené skuto¢nosti, ako g verkost’ sidelného Gtvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutel’nostiach podobného typu v dangj lokalite, vek nehnutel’nosti a kipnu silu
obyvatel'stva v dangj lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske
0,45. Pri vorbe priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktuélny stav natrhu s nehnutelnostami v ¢ase a
mieste ohodnotenia.
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Dopyt po nehnutel’nostiach v meste je porovnatel’ny s ponukou, hehnutel’nost’ je situovana na okraji mesta,
nehnutel'nost’ je v technickom stave primeranom veku a dobrej Gdrzbe, v okoli prevliéda zastavba bytovych domov a
prevadzkovych stavieb s prisluSenstvom, prisluSenstvo k nehnutel’nosti je s priaznivym dopadom najej cenu - vel’ké
parkovisko v uzavretom aredli, typ stavieb je primerany dobe vystavby, spiiaj bezné néroky na sicasné trendy
prevédzkovych stavieb, nezamestnanost’ v meste je okolo 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatel'stva,
konfiguréciaterénu je rovina, nehnutel'nosti st napojené narozvod elektro, zemny plyn, verginy vodovod a vergini
kanalizéciu, v meste je moznost’ dopravy autobusom a vlakom, mesto ma MHD, taxi, mesto ma okolo 21.000
obyvatel'ov, mé obchody, sluzby, zakladné a stredné skoly, kompletn(i obéiansku vybavenost, v okoli nad 1 km si
prirodné lokality, v okoli nehnutel'nosti je bezna hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost’ zmeny Uzemného rozvoja, je
mala moznost’ rozSirenia stavieb, nehnutel'nosti st prenajatel’né za beznych trhovych podmienok, v ¢ase obhliadky
neboli uzatvorené Ziadne ngomné zmluvy, celkovo ju hodnotim ako dobrd nehnutel’nost’.

Priemerny koeficient polohove diferenciacie: 0,45

Ur éenie koeficientov polohove diferenciécie prejednotlivétriedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
. trieda [11. trieda+ 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
[l. trieda Aritmeticky priemer |. alll. triedy 0,900
. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV.trieda Aritmeticky priemer V. alll. triedy 0,248
V. trieda [11. trieda- 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypodet koeficientu polohove diferenciécie:

Véaha Vysedok
Vi Kppi*V,

Cido Popis/Zdévodnenie Trieda | Kppi

1 Trh snehnutel’n(?st’am _ , m 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe
Poloha nehnutel’nosti v dangj obci - vzt'ah k
2 centru obce 11, 0,450 30 13,50
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sl¢asny technicky stav nehnutelnosti
nehnutel’nost’ nevyZaduje opravu, len beznu tdrzbu
Prevladaj Gca zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.
PriduSenstvo nehnutel’nosti
5 prisluSenstvo nehnutel’nosti vhodné, majuce vplyv na . 0,900 6 5,40
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkove ceneje
mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s . 0,900 10 9,00
parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatePstva - miera
v nezamestnanosti .
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 10 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfigurécia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 eektrickapripojka, vodovod, pripojka plynu, I 0,900 7 6,30
kanalizécia, telefén, spolocnéa anténa
Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Ob¢ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,
obchody, duzby, kultara)

. 0,900 8 7,20

l. 1,350 7 9,45

0,900 9 8,10

. 0,900 6 5,40

. 0,900 5 4,50

1,350 6 8,10

12 . 0,900 7 6,30

13 Il. 0,900 10 9,00
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okresny Urad, banka, sid, daiiovy Urad, stredna Skola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet
obchodov a z&kladné sluzby
Prirodnalokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nédrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby . 0,900 9 8,10
beZny hluk a praSnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,

14 V. 0,248 8 1,98

16 vplyv nanehnut. . 0,450 8 3,60
bez zmeny
17 M oznosti d’alSieho rozSirenia v 0,045 7 032

Ziadna moznost’ rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 . . p 11, 0,450 4 1,80
beZny prengjom nehnutel’nosti
Nazor znalca
Il. 0,900 20 18,00
B dobr& nehnutel’nost’
|Spolu | | | 180 | 1319
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie Kep = 131,9/ 180 0,733
V &eobecna hodnota VSHs=TH * kpp = 2 478 025,03 £ * 0,733 1816 392,35 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok pod bytovym domom

POPIS
Pozemok, parcely registra”C":
- 2279/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?
- 2279/7- zastavana plocha a nédvorie o vymere 69 m?
- 2279/8- zastavana plocha a nédvorie o vymere 1222 m?
- 2279/10 zastavana plocha a nédvorie o vymere 59 m?
- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?
- 2284/3 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 242 m?
poloha arozsah parciel je zrejmy z priloZzengj kopie z katastrangj mapy, pozemky v ZUO okresného mesta Vranov
nad Topl'ou na Domasske ulici €. 5, naJV okraji mesta, s moznost’ou napojenia na vsetky inZinierske siete, bez
negativnych Uéinkov. Pozemky v tejto ¢asti mesta st priemerne obchodovatel'né na miestnom realitnom trhu. V okoli
je beZne dostupné obéianske vybavenie na Grovni okresného mesta, vzdialenost’ do centra mestaje cca. 3 km.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaSkaMS SR ¢.
492/2004 Z.z. Metdda polohovej diferenciécie podra vyhlasky 213/2017 Z.z.: E.3.1.1 Pozemky na zastavanom
Uzemi obci, nepornohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uizemia obci,) pozemky v zriadenych
zéhradkovych osadéch,) pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu,) pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie viastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré
sa hachédzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch)

V %eobecna hodnota sa vypocita podra zékladného vztahu: VSHpoz = M * VSHmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m? VSHm j - jednotkové vEeobecné hodnota pozemku v EUR/m? Jednotkové veobecna hodnota
pozemkov sa stanovi podravztahu: VSHmj= VHmj * kpd [EUR/M?], kde: VHmM - jednotkové vychodiskova
hodnota pozemku podrav EUR/m? kpd - je koeficient polohovej diferenciacie, vypogita sa podra vztahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient v3eobecng situécie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselng polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
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kz- koeficient povySujlcich 1,01-3,00)

kr - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99)

Vychodiskova hodnota pozemku nam2 podlavyhladky MS SR ¢. 492/2004 Z. z Klasifikacia obce — ndzov alebo
Udaj podr'a poctu obyvatel'ov VHMJ/ eura/m?

a) Bratidava 66,39

b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trengin, Trnava, Zilina, KoSice, Bansk& Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry,
Trencianske Teplice 26,56

c) Mest& Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulés, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych aebo obvodnych tradov 9,96

€) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel’'ov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32.

Se Spoluvlastnicky | Vymera

Parcela Druh pozemku vymera :
P )Emz] podiel [m?]

2279/2 zastavané plocha a nédvorie 1019,00 U1 1019,00
227917 zastavané plocha a nédvorie 69,00 11 69,00
2279/8 zastavané plocha a nédvorie 1222,00 1 1222,00
2279/10 zastavané plocha a nédvorie 59,00 11 59,00
2284/2 zastavané plocha a nédvorie 1088,00 U1 1088,00
2284/3 zastavané plocha a nédvorie 242,00 U1 242,00
VSSr?]';a 3699,00
Obec: Vranov nad Topl'ou
Vychodiskovéa hodnota: VHy; = 9,96 €/m?

Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu

3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné
oblasti pre individua nu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske obl asti

- ksv . miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
koefici o vSeobecnd et o 50 000 obaatel’ov iz g 1,00
Situacte zmieSand lokalita bytovych domov, prevadzkovych stavieb a
obcianskeho vybavenia na okraji mesta VVranov nad Top/ou s po¢tom
obyvate/'ov okolo 21.000
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nad&tandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
koeficient intenzity S nadStandardnym vybavenim, 1,10
vyuZitia - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultlru s
niZ8im Standardom vybavenia
prevadzkoveé stavby v zmieSangj |okalite s nadstandar dnym vybaveni
Ko 3.Ogﬁ)azve;ﬂky v mestéch s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej
koefici sr;’grc])g\:avnych Foz_emok S MoZnosrou vyuZzitia autobusove] a viakove] dopravy, MHD, 1,00
axi
ke 2. zmieSané Uzemie s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna
koeficient funkéného  polohaabyty ) 1,50
vyuZitia Gzemia zmieSané Uzemie s obcianskym vybavenim
K, 4. vel'mi dobré vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  vergjnych sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku = kompletna infrastruktira
Ky 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeficient povy&ujicich  zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov 2wySeny zaujem o pozemky v tejto lokalite
Kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich . . 1,00
faktorov neboli zistené
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie I,f PE 801,00 1,10 1,00* 1,50 1,50* 2,00 4,9500
Jednotkova v&eobecna hodnota pozemku  VSHy; = VHuy * Kep = 9,96 €/m? * 4,9500 49,30 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet \ V&eobecna hodnota [€]
parcelac. 2279/2 1 019,00 m? * 49,30 €/m? * 1/1 50 236,70
parcelac. 2279/7 69,00 m? * 49,30 €/m? * 1/1 3401,70
parcelac. 2279/8 1222,00 m? * 49,30 €/m? * 1/1 60 244,60
parcela. 2279/10 59,00 m? * 49,30 €/m? * 1/1 2 908,70
parcela . 2284/2 1 088,00 m? * 49,30 €/m? * 1/1 53 638,40
parcela . 2284/3 242,00 m** 49,30 €/m** 1/1 11 930,60
Spolu 182 360,70
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I1l.ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecngj hodnoty nehnutel’nosti v k.U. Vranov nad Topl'ou, obec Vranov
nad Toplou, okres Vranov nad Topl'ou, evidovang naliste vlastnictvac. 4187, ato:

stavby:

- Sportovo relaxainé centrum ¢&.s. 587 parc. CKN 2248/2
pozemok, parcely registra” C" ¢.:

- 2279/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?
- 2279/7- zastavané plocha a nadvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavana plocha a nadvorie o vymere 1222 m?
- 2279/10 zastavana plocha a nédvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?

- 2284/3 - zastavana plocha a ndvorie o vymere 242 m?

v celosti ku ditu vypracovania znal eckého posudku za G¢el om vykonu zal 0zného prava formou

dobrovolng drazby v zmysle zakona 527/2002 Z.z..

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutelnosti v k.0. Vranov nad Toplou, obec Vranov nad
Toplou, okres Vranov nad Topl'ou, evidovang naliste vlastnictva ¢. 4187, ato:

stavby:

- Sportovo relaxainé centrum ¢&.s. 587 parc. CKN 2248/2
pozemok, parcely registra” C" ¢.:

- 2279/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1019 m?
- 2279/7- zastavané plocha a nadvorie o vymere 69 m?

- 2279/8- zastavana plocha a nadvorie o vymere 1222 m?
- 2279/10 zastavana plocha a nédvorie o vymere 59 m?

- 2284/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1088 m?

- 2284/3 - zastavana plocha a ndvorie o vymere 242 m?

v celosti ku ditu vypracovania znal eckého posudku za G¢el om vykonu zal 0zného prava formou

dobrovolng drazby v zmysle zakona 527/2002 Z.z.

j€2.000.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov \ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Sklad néradia na parc. 2279/7 a 2279/10 183 802,96
Bytové a nebytové budovy (haly)

Sportovo relaxainé centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 1378 800,99

Bistro naparc. 2279/2 116 084,11
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 1494 885,10
Ploty

plot zo severngj strany arealu na hranici parc. 2279/2, 2279/8 avo dvore 10 403,24

plot pri budove na opornom mure na parc. 2279/8 1288,45
Spolu za Platy 11 691,69
VonkajSie Upravy

pripojkavody naparc. 2279/2 a 2279/8 6 006,06

vodomernd Sachta na pripojke vody na parc. 2254/2 613,46

pripojky kanalizécie na parc. 2279/2 a2279/8 8 008,08

spevnena plocha zo zamkove dlazby naparc. 2279/2 a2279/8 85 355,44
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beténovy oporny mdr pri bidove na parc. 2284/2 124415
gabiénové mury v aredli naparc. 2279/2 a 2279/8 434731
z&lady pod gabionové mury v aredli naparc. 2279/2 a2279/8 14 167,40
vonkgjSie schody na parc. 2284/2 v teréne 242,15
terasa pri Sklade naradia zo zamkovej dlazby na parc. 2279/8 1294,87
pergolaterasy pri Sklade néradia na parc. 2279/8 4733,67
Spolu za VonkajSe Upravy 126 012,60
Spolu stavby 1816 392,35
Pozemky
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2279/2 (1 019 m?) 50 236,70
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2279/7 (69 m?) 3401,70
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2279/8 (1222 m?) 60 244,60
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2279/10 (59 m?) 2908,70
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2284/2 (1088 m?) 53 638,40
Pozemok pod bytovym domom - parc. &. 2284/3 (242 m?) 11 930,60
Spolu pozemky (3 699,00 m?) 182 360,70
V8eobecné hodnota celkom 1998 753,05
V$eobecna hodnota zaokr Gihlene 2 000 000,00
V8eobecna hodnota slovom: Dvamiliony Eur

V Trebisove, diia 19.12.2025 Ing. Mirodav Vasko

V. PRILOHY

- objednavka DDHC 006/2025 z 22.10.2025

- vyzva na umoznenie obhliadky nehnute/nosti z 22.10.2025

- fotodokumentécia z 21.11.2025

- list viastnictva ¢. 4187 z 20.11.2025 vydany katastralnym portalom

- informativna képia z katastralngj mapy z 20.11.2025 vydané katastral nym portalom

- geometricky plan 36/2021 na oddelenie casti pozemku

- stavebné povolenie SP 2478/2013-672-03 Pa z 22.03.2013na zmenu stavby

- Rozhodnutie - dodatocné povol enie 14846/2013-03 Pa z 30.08.2013

- Rozhodnutie - zmena stavby pred dokoncenim 4246/793/2015-Vo k ¢. 2478/2013-672-03 Pa z 02.04.2015

- celkova situécia stavby z projektovej dokumentacie zr. 2020

- podorys |.NP stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2020

- podorys 11.NP stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2020

- rez A-A pristavbou stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2020

- poh/ad JV a SZ stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2020

- poh/ad JV a SZ stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2020

- stihrnné technicka spréva stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2020

- technicka spréva stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2020

- situdcia pristavby k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2024

- podorys pristavby I.NP k stavbe Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2024

- podorys pristavby |1.NP k stavbe Sportovo relaxaché centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2024

- podorys pristavby 111.NP k stavbe Sportovo relaxaché centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentécie zr. 2024

- rez A-A pristavbou stavby Sportovo relaxacné centrum ¢.s. 587 na parc. 2284/2 z projektovej dokumentacie zr. 2024

- technicka spréava stavby Prijimacia budova z projektove] dokumentacie zr. 2024

- celkova situacia stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektove] dokumentacie zr. 2022

- podorys |.NP stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentécie zr. 2022

- podorys I1.NP stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie z r. 2022

- rez A-A stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie zr. 2022

- poh/ady JV a SV stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie zr. 2022

- poh/ady SZ a JZ stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektove] dokumentécie zr. 2022

- silhrnna technicka sprava stavby Pristavba a nadstavba skladu naradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentacie zr. 2022
- technicka sprava stavby Pristavba a nadstavba skladu néaradia na parc. 2279/7 a 2279/10 z projektovej dokumentécie zr. 2022

- podorys | NP stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentacie zr. 2024 ("Bistro", stavba neevidovana v katastri
nehnute/nosti)

- podorys |1.NP stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentécie zr. 2024 ("Bistro", stavba neevidovana v katastri
nehnute/nosti)

- rez A-A stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentacie zr. 2024 ("Bistro", stavba neevidovana v katastri
nehnute/nosti)

- poh/ady stavby Pristavba k Sportovému relaxacnému centru z projektovej dokumentécie zr. 2024 ("Bistro", stavba neevidovana v katastri
nehnute/nosti)

- technicka spréva stavby Pristavba k Sportovérmu relaxacnému centru z projektovej dokumentécie zr. 2024 (SO 02 Bistro", stavba neevidovana
v katastri nehnute/nosti)
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Dam Dradieb s.roo, Podzimeka 37,920 01 Hlohavec
[b 100 45 THH 933, 0905 343 254, (500 B9 140, emad: offico@domdrazichuk, rewdamdrazich.ak
Dom DraZich s.r.o.
Ing. Miroslay Vasko
stdny znalec
Csl. armady 2355/28

(175 01 Trebidov

Sp. zn. DDHC 006,/2025 V Hlohovei 22.10.2025

Timte si u Vis objednivame znalecky posudok na nasledovné nehnutePnosti:

Cizin 1V Katastrilne tzemie Ohbe: Olcreiny urad, leatastrainy odbor:

187 Vranow mad Toplou Vranay nad Tepfoua | Veanov nad Topfou

Stavbys

Shipisnt talo staviy Postavend na parccle | Vymera | Druh stavhy “Diruh Fopis mavby

registra O £, pezermiki pozemla

587 228472 20 Sportovo relaalng centrum
Pozemky:

Parcela regintra O Gisle | Drub pozembn Vimera | Posnimiky — charakteristika —

vmd prislugnost k 00 - EL

T Fastavani placha 2 madvons 019

=TT Zastavand placha 3 radvosis I

237078 Zastavand plocha a nddvorie 1222

s Zastavand plocha a nidvoric 5

2284/2 Zastavana plecha a nadveric 1086

FRTRE] Zastavand plocha a nadvonc 242

Viastnik a vidka spoluviasnickeho podiehs viastilk =]

Berer Gabrisl - Beree Tllaved 439/132, Vechee, FSC 054 12, SR, Darum rarederde: O 18,1985, spolavEseaicky podic 177

Dom Dirsdeb s.ro., Pedrimska 37, %30 (1 Hishovee, 1E0: 45711 933,
zapisand Okresny sdduom Trnava, vlofka € 260 TE/T, endd - Sru,
Bankavé spojenier 437 001 3500 /3 10H0, PRIMA banka Slovensko, as.
THAR SK23 31060 (000 (03 66 3500, REC: LUTBASKERX
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

ohiliadky je staneveny na 21.11.2025 o 10,00 hodi

| ‘el. kentala na viastnika: 0907 363 972 - Ing Bt:n:c I
Crjedngvane] ;ﬁgc-ijh sy : . -
ML&P Zi ud_ubrmrmdn drsxbach EZ;;DD; .nmmuznif_ﬂdmjgmupﬂ'imuriﬂ

Fiadame o wvyhorovenie 4 ks wrsleckich FIUSI".“-(U'\" a 1D nesid.

& Duzdr.h'ul:n
Ielgr. Perer Koysucky
kmlau';F e ¥ nfu:i,..r
L peifade asiclame: T
Kp:i':'-".: Sitr mepsdornd odastmifom A /

Itl?Z‘:- iz
Holkuveo

_.,f ] a9 g
AT AR 711 uaa

Tonen Drasieh 0., Pudedensha 32, 53000 Hiuheer, 1R 45711 535,
waplsznd Ll ey s Troiva, sloska, & 30176/ T, add 1B,
Danke: spaaeta: 437 (01 15 013 L, PRIMA hamka Elovensks, a5
(0L SEZF 100000 0T 0l 3R, BIC: LUHASKKTEX
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

Dom Dragich sao.o, Podzdimeka 37,920 01 Hiohovec

)

D Draichy s.00.

D 45 711 W33, 44005 145 254, (PR 140, croad: afice@idamilee et sk, woneduerelea ricbak

Iny. Gabriel Berer
Hlavni 433,/132
0% 12 VECHERC

Spisowi rnacks: TYAC 0066 2025 ¥ Hbekooer, diva 32.10.2525

WLEC: Myawa oo wnedneniz sbhiindky nebnurelnonti 20 Gfekem vypaceania zoalecléhe ngenenda

Spalstnust Pom Dradich seo oo siklade Zexluve o vykonand deadly weavorcse so zalofagm vedeTom @ BFT Leasing 2.,
Dirivriova 54, $21 02 Bratislava, 100 M 357 814, papisand v Obclualibn wegsin M35 v Bratshye, oddicl; 52, vo vl 2 35278, bola
Taveetena vyhonat drazba na Yase nelinuecTosa:

Cisla LV Kalastralne Gzemic e Okresny Gred, katasiralny adbor
AL8T oy |1;.siT1l:p':'|1u ¥ranev nad Toplou Vemnow nad Taplow
Stavby:
Sapusne Eislo stavhy Postaneni oo parcele | Vimera Dirub starby Druh Pupls atavlry
repistoa A 8, prrzermbas pozerniog
ST R : ET Fporn relasadné cenprm
T ! {
Parcela gegiows O Bslo Dirub paremiba Vitoera | Pozmimby = charakeeristika =
v md pristutinos k 200 = EL
22T Lamavand pkecha 2 nidvoric 1H2
s Zastivani pletha 2 nidvone 69
27078 Farcavani phricha 2 nddvorie 123
AN Laslavam plm:ha a madwvene &0
RECTYF] astrvani plnrhz 2 nadverie 1082
e Fasvand plocha 2 nadvanc 2]
Viasenik o vydka spoluviastoichehn podloh vlastnba
Berec Gabeel v Herer., Fllavng 4237 152, Yecher, PSC U9 12, 51, Ddum morodensa: 0408 1983, sp=dluvingtaicsy podicl 1,41

s Drakich e, Pisledmaka 37, B8 03 Hlshover, ICU- 45711 955,
aapiard Okeesn suduen Trana, vindka, £ 260 T8/ T, oddi o,

Banfina !'F!.il.'ﬂh. ERE R REEN] |"3'|I:||,|I PIRAMA banka Shverishi, s

TR SRS BAUHT 0000 O 3 THASE 3500, (BI0 LUBASKELEE
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Za telom ohod notenia tejio nehnutelaostl 3 vyprosevanda znalecléhn pesudku Vis o v zmyele § 12 zikona £
RTEMEE xon dabroval'ngeh deaghach v plimmorm znend vy epvame, aby sie umpdnili ohhliadko znulcowd
I Miroslay Vaiko ) v assledoviom eermine:

20.11,2025 o 10,00 hodine i

[ale’ by serw Vs rueki uposaenili, ta usiansenis §12 ode 3wk & SI7/2002 Za o dobrove ek dedbich v wneni jcho
neshortich maacl 3 magd

whesdnaterie pirn ek

S predravom,
L} Dmdoch srao.

5 ptwdﬂl.' m,

y A,
(.-.. .4“- .

K{l':,:rf{’m-! Feysu

e odzitnsla 47

Iy
YO AD TR pmom

Iluhnvee
Do, Drndeed orurs, 10045 7i183%

Lham Dinadieh s, Podednska 37, S300H Bloleve, IEOCE 45711 059,
Fapksand Chresrd snbans Tenava, slodlka, & TATEST, enbdls S,
Banakeryd spogenne: 437 HA 3501730000, PREM A basla Slerek, 6.
TSAR SR2S 3 00000 Gl 3 W00 A% BN LU ASE KR,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Pohrad nabudov z JV strany

Stavba na parc. 2279/7 a/10

Bistro neevidované v katastri nap. 2279/2 Spevnené plochana parc. 2279/2 a 2279/8

Spevnena plocha na parc. 2279/2 a 2279/8

Domasska ulica pred budovou v smere na vychod
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

T

V stupnd bréna na parc.

Pohr'ad na stavbu z vychodng strany Miestnost’ 2.16 na|l.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Miestnost’ 2.17 nall.NP

El. konvektory ako doplnkové kdrenie stavby

Detail dveri v budove

Detail plastovych okien stavby

Rehabilitécianall.NP, miestnost’ 2.13
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Chodba 2.04 nall.NP

"-.‘..

Detail okien detského centranall.NP Detské centrum 2.18 nall .P
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

05,12 2035

WC muzi nall.NP WC muzi nall.NP

. Id“
WC muZi nall.NP WC Zeny nall.NP

Schodiskov budove Hlavny vstpTl.Ol do buovy nal.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Rozvédzlaée nal.NP

Kéblové rozvody I|.NP

Rozvédzace nalll.NP

Kablové rozvody I1.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Rozvédzace nalll.NP Rozvédzace nalll.NP

Kladkostroj Zeriavu na zvigly presun technolégie PoZiarny vodovod

Fithes1.05a1.06 nal.NP Fitnes 1.05 a 1.06 na |.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

VonkajSiajednotka klimatizécie

—_—

3,
]

Autoservis1.16 nal.NP - ELI Autoservis 1.16 nal.NP — poiiarny vodovod
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Autoservis 1.16 nal.NP

Rozvadzac EZS

__ : “H\ H‘x\t,

03 1R IS

Rozvadzag UK v kotoln| 1.13 Rozvody VZT pre bazén bez technolgie
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Autoservis 1.16 nal.NP

Vstup do pristavby budovy zo zép. strany ' Prijmaci technik 1.01 v pristavbe

Strana 47




Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

05/12/2025

Prijmaci technik 1.01 v pristavbe

Rozvéadza¢ v miestnosti 1.01 pristavby

WC 1.02 a1.03 v pristavbe Provizérne schodisko v pristavbe

051272065

Kancelaria 3.01 nall.NP pristavby Rozostavané Bistro neevidované v katastri
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Kuchynia 1.06 nal.NP Bistra

Rozvéadzac EL| Bistra

WC 1.04 a1.05 Bistranal.NP WC 1.05Bistranal.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

WC 1.03 Bistranal.NP

Otvor pre schodisko Bistra

-
WC 2.03 nall.NP Bistra
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

Pergola pri sklade néradia

Detail okna skladu naradia

ELI 400V Skladu néradia . Automaticka brana skladu naradia
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

v

»-

Zé&sobnik TUV v Sklade naradia

Wfﬂumfﬁw

BRI

§i

/Al

Rozvadzac RACK v Sklade néradia

&=
I+, =.._;'

-

5

e
'

Chodba 1.02 Skladu néradia

O3S T 2005

e |
a

Termostat €l. podlahového kureni

Detall oknaz kancel &ria na terasu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

. f g

: ol & . 5 f
p { i.a Qf H‘h - 1
V stavana skrinia na chodbe 1.02 KUpelia 1.05 nal.NP Skladu néradia

WC Geberit v kipelni 1.05

Kuchynska linka v miestnosti 2.04

Detail okna miestnosti 2.04
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 117/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 21.11.2025

Sportovo relaxaéné centrum &.s. 587 na parc. CKN 2284/2 v k.0. Vranov nad Topl'ou

1
:

| p pha .
Kancdlaria2.03 nall.NP Skladu naradia

~

Klimatizacianal. g nall.NP Skladu néradia
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¢ido posudku: 117/ 2025

Urad geodézie, kartografis a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

[Tkres s M3 Wranwy nass Toplow Datime vy hotovema 0 200 L2025
(B30 = &S Wranre madd Topleu Caz vvholoveria PoAnNe
Ratialrile deemie o ®T0315 Yranny nad Topleu Tlaje placnd 121120625 18000
V¥pis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4187
CasST A: MAJETEOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralne] mape Podet parcicl; 10
Prrzelnd dislo | Wiine v ! Drruif: peizemlou Spish Liruh chraneny Spolommd Lirriistnanie Dirul:
m° | wwnFivania nahwesl st sl elist’ pezerkn pravocha
pocerln | [ vl ohi
22792 1M9 . Fastavand placha 18 1 1
2 nadvoriz
Iiné ddaje: Bea saphsu
227949 69  Fastavand plocha 7 1 1
_ a i
Imit tiilajo: Hew wapian
217978 1222 | Zastavana plocha 18 1 1
i a nidvoria
Iné ddaje: Bez zapizu
22798 3 | “nstavans plocha 15 | 1 1
a tidvorie |
Lo e Bu wdmiqn
217910 50 | Zustavand plochs | 17 1 1
a nadvemie:
It i ez zdpisu
2280 279 | Fastavani plocha 15 1 1
a nadvoric 5

Pidvny vebub b stuvbe sipisnd Si-le 583 evidovans) na podemko pareeind 8o 225
_— - — ' Noued

In Gl o: Bew 7apise

1088

Iné dodaje: Tee cdpizse

Legends
Spdsol weuzivania pozombn
15 IPozemak, cn kiorom jo postivend bytove budovs orrsbond simsim Es.om

It Pueenok, ca kloren je poslaveni nebyuwed Budevs ocnafend sipisnim cslom
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228471 242 | Zastavami plocha 18 1 |
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124315 1| Zastavani plocha 17 1 1
a nddvorie
[0& dadaje: Tes wdpizy
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17 Pozerek, na kroram jo poarsveand Bodova ber aenadens spusimyem dislom

18 Poerneh. na kloroan jo dvar

7 Poaremck nd kroram e poaravend indinicakn aravha - cosma, misma a néelnva komuoikdesd, [sand cesla, 00fnd
cesti, chodalls, nelooets sackoviako a tehostilasti

Spiloced nehnwelnes!

I Pazesck nie jo spaladnen azhrtalnosto
Linizstenis pozomk

I Poremok e umiestnens v sslavanom Leeml oboee

Stavhy Padter sravieh: |
l”Jc JETR MNa porertkn B-uh Popis slavhy Dizuk chefnernej LImicymemiz
el pareeing alo slavhbe | oelwnelios aravhy
KT 22842 2k ﬁpm'mw1 reluxadné centrum I | 1

Iné (daje: Bz zdpisy

Legenda

Drute savhy
200 Ind buelareg

Lmizstzenis sievhy
I Slavba postavend wa zenslom povreau

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7 PRAVA K NEHNUTEPNOSTL

Vlasinik Pocen wliastnikus: |
Forawdows | il prezvisko, mene, rodind mena 7 Nazoy Speluvlusinicky
Sizlo Micsie trvalche pobym < Sidla prnid ol
Do narcdeni, radng &is o TCCI I[l_.- plennillacny daj o
E Berer Gabriel r. Beres, hg, Tl'l&!.-nﬁ 433/132, Vechec, PSC 094 12, SE. Déturn nm'nd:ma 11

O4.08. 1982

Il zadabudnaria:

Roaapna zrcluva 20 dits 15,01 2013, Dep Y 1935201 52600135,

Bl cozluva 0L LEORA0 L 3-DEE-K 02567 3 00, Ssp V7 1240201 3954015,
Bl ers v SO TEBSEN ¢ -PIA- R 2 i a Smluvd o cradeni aredkepneho priva e dia 24, 0002018, V-
SALREON A e diva 1704200 & - 25401K

Kaipna zeclova o dite 20,17 2023 V-T4203035 2o dite 14 122027 - 1123
Botpaa zechova ze Jin LU0 2023 327142023 zodlia 19 012024 06124

[nf ff e

Gevmnplin € 23432 [ 2800022008 zo din 28 002016, dradne overensy dha 253,02 3006, Kolaudacnd rozhacnutic
ERSTARAN20M- Ve, B EG200 - 4045160

i-f.é]_ﬁs sristavhy Borhadouts &0 752020000 ¢ 407 220535320201, 7 e el Hed BB riaed|

Prezon parcic] CHUN £ 227903 200 22N 2280 z LV 5540, BMERZ02L - L1042

K nehrotenesn

Praminky

Peznarieiasy o st I'J.:rldlmn kU zdu i '-m..l wezaloZniho priva e nebinuteloosl pae.&, CTM -
B N A e i B L \l.-]‘.-l"ll"-(. SET mapard CRM 228452 i
|'I1'f‘d}|_||'|1‘l‘| na l‘||“1'?|‘|l." Tl CICTE 313STRTS, Dirichned 34 . Bratislav,
Fovdfha |4 07 2025, P-21WT0ES - 02)2%

Spraver - Neeviduvinl
Mijareea - Meevidrsni

Ind aprivnena nanha - hesvidevani

T e - seprinwdend
O3 34514502015 -9847 13,

Craplozme charakierisibey slavoe, cspub 330200214607 3,
GPE 0L 220050023, dradne overeny dia 13032023, pod G1- 1302085, W27 142005 - 6124

CAST - TARCHY
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K nchrnelel i <h {ihsah
K vlasnibod
Wiastnik poradové Eala § Mo e CRM @ 30700 220000 & 20TER, par i 23TRI0 - vetvorend v parC 22790 podla

Trl= DR 2020, pve 01724 £ 227402, C22RS/ 3 a i stwvha w8, 087 na pac DKM 2220402,
Sportovo ralaxatng centrum: TAlozaé peavo v prospeck BPT LTASING, as, OO 31357814,
Lrriciiova 34, 221 02 Bratslava, na saklade Zinlovye o wimdeni salofndho poava ik nelunstel oo

[ F01327217] go dfa 07102031, V-2488202] zo dna 08 102021 - VIAS2 0 0G0 & 401232082
OFANES, GL-LaaU2E W-20 LA A, pue, QL)

Vypis je nepouZitelny na pravne (kony
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' F’ﬂ'—"’f””"?"f fi.;"":“:r?i?%i“.‘ilf
| Ph3: 5 5 g PIORLE: g [ s
Mesto Vranov nad Toplou "

Cislo: SP 2478/2013- 672- 03 Pa Vranov n. T., 22, 03. 2013

Vee
Ing. Gabriel Berec, rod. Berec, bytom Sidl. juh 1063/24, 093 01 Vranoy n. T.
Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu: Zmena dokonéenej

stavby — stavebné tipravy budovy sip. & 587 - 1, etapa v k. . Vranov n.
T.

Stavebné povolenie

Ing. Gabriel Berec, rod. Berec, nar. 04. 08, 1983, bytom Sidl. Juh 1063/24,
093 01 Vranov n. T,, ako stavebnik dfia 14, 02, 2013 podal Ziadost' o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: . Zmena dokontene] stavby- stavebné apravy budovy
sup. &. 587 - |. etapa®, budova - stavba evidovana na LV ¢. 41 B7, k. 0 Vranovn. T..
na pozemku parceia reg. . &, 2284/1 a 2284/2,

Mesto Vranov n.T., ako spravny organ a stavebny (irad prisluény podla § 117
ods. | zakona gislo 50/ 1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskordich pedpisov (dalej len stavebny zikon), v spojeni s § 5 zédkona ¢islo 71/ 1967
Zb. o spréivnom konani v zneni neskorsich predpisov (spravny poriadok), podl'a § 61
ods. | stavebného zikona prerokoval predmetnii Ziadost' v stavebnom konani s
dotknutymi orgdnmi a znamymi teasmikmi konania a po preskimani podla § 62
stavebného zédkona rozhodol takto:

Stavebnikovi;

Ing. Gabriel Berec, rod. Berec, nar. 04. 08. 1983, bytom Sidl. Jub 1063/24,
093 01 Vranovn. T.,

podPa § 66 stavebného zdkona a § 10 wyhl. & 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji nicktoré ustanovenia stavebného zdkona

povoluje

uskutodnit’ stavbu: ,,Zmena dokonéenej stavby- stavebné upravy budovy sip. &
587 — 1. etapa* - stavebné upravy ¢asti nebytovej budovy (budova pre obchod a
sluzby), ¢ast’ ktord je postavens na pozemku parcela ¢ 2284/2, k. 4. Vranov n.
T., za iéelom zriadenia previdzky potravin a previdzky fkoliaceho centra pre
striznu bezpeénostni sluibu (d’alej SBS).

Budova sip. ¢. 587 je evidovand na LV & 4187, na pozemkiu pare. reg. ,,C* &islo
2284/2, k. 0i. Vranov n. T., na vlastnika pod BS:

- Berec Gabriel, rod. Berec, Ing., v podiele 1/1 nina.
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/

Clenenie stavby na stavebné objekty
= 50 - 01 - Vlastny objekt — Zmena dokon¢eném stavby - stavebné upravy budovy
sap. ¢. 587 - |. etapa
- Odberné plynové zariadenie
= 50 - 02 - Pripajovaci plynovad

Zastavana plocha navrhovanej stavby: 315,89 m’ — existujlica ( nemeni sa)
Lizitkovd plocha navrhovanef stavby: 272,47 m* — existujlica (nemeni sa)
Pocet nadzemmych podiafi: 1 NP

Profekt stavby v jednotlivich éastiach vypracovali projektanti:

- Cast” ASR, PEH - Ing. Vladimir Pavik - autorizovany stavebny inZinier, reg. ¢.
2733 A%,
- Cast' PO - Ing. Marck Hurny, 3pecialista poZiarnej ochrany, reg. & 58/2010,
- Cast statika - Ing. Jozef Juskanic, autorizovany stavebny inZinier, reg. &
4748*SP*13,

Cast" pripojovaci plynovod a OPZ — Ing. Peter Durkoth, autorizovany stavebny
inZinier, reg. ¢. 2637*A*35-1,5.

Pre uskutolnenie stavby stavby sa stanovuji tieto zaviizné podmienky:

1. Budova sap. tislo 587 je polohovo osadend na pozemboch parc. €2284/1 a 2284/2,
k. 0. Vranov n. T.. Stavebnymi dpravami ¢asti budovy sa nebude menif' zastavand
plocha objekiu, Polohové osadenie stavby sa nemeni a existujiice osadenie stavby je
zrejmé z kopie z katastrdlnej mapy a zo situdcie osadenia stavby — vykres ¢. C.1, ktoré
doklady overené v stavebnom konani dita 22. 03. 2013, tvoria prilohu tohto
rozhodnutia pre stavebnika a stavebny Grad.

Predmetom stavby povolovane] tymto stavebn¥m povolenim sii stavebné upravy asti
budovy sip. ¢. 587, postavenej na pozemku parcela ¢ 2284/2, k. . Vranov n. T.,
ktoré riesia zmenu dispozicie existujiicej prevddzky potravin na zriadenie mensej
prevadzky potravin a prevadzky zariadenia Skoliaceho strediska pre SBS, na jednom
NP spolu so zizemim previadzok. Nové dispoziéné riedenie posudzovane] &asti tejto
budovy vypl¥va zvykresu ¢. 8O01.A2 - Pédorys 1. NP — navrthovany stav. Pripadné
zmeny stavby podliehaju povoleniu prisludného stavebného tiradu,

Vstup pre verejnost’ do obidvoch prevédzok s bezbariérovou dpravou vstupu, je
navrhnuty od ulice cez asfaltovi plochu pred budovou na parcele & 2284/2, k. u.
Vranov n. T.. Vstup pre persondl navrchovanych prevadzok je navrhnuty z lavej a
zadnej strany budovy, cez pozemok vo vlastnictve stavebnika.

2. Stavba bude uskutotnend podl'a projektove] dokumentécie, ktord v jednotlivich
¢astiach odsihlasend v stavebnom konani dita 22, 03, 2013 vrétane situdcie osadenia
stavby, tvori prilohu tohto stavebného povolenia pre stavebnika a stavebny trad.
Podstatné meny stavby sa nesmu uskutoénit’ bez sihlasu prisluéného stavebného
tradu,

3. Pri realizdcii stavby stavebnik je povinny v plnom rozsahu dodriat’ projekt
protipoziarneho zabezpetenia stavby, pri stavbe poulit’ také stavebné vyrobky a

| L]
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5 Toto rozhodnutie je prs;ﬂklam
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Cislo: 14846/ 2013- 03 Pa Vranov n.T, dia 30. 08. 2013

Vec
Ing. Gabriel Berec, Sidlisko JUH 1063/ 24, 093 01 Vranov n.T.

-Ziadost’ o dodatoéné povolenie stavby: Pristavba, nadstavba a prestavba objektu sip.&. 587-
Polyfunkény objekt

Rozhodnutie

Ing Gabriel Berec bytom Vranov n'T, Sidlisko JUH 1063/ 24 ako stavebnik, podal
dia 09, 08. 2013 Ziadost' o dodatotné povolenie stavby: Pristavba, nadstavba a prestavba
objekiu sap. ¢islo 587, na pozemkoch parc.¢. 2284/1 a 2284/ 2 k.. Vranov n.T.

Mesto Vranov nad Toplou, ako miestne a vecne prisludny spravny organ podla § 5
zikona Cislo 608/ 2003 Z. z. o Stitnej sprave pre Gzemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie a o zmene a doplneni zdkona &islo 50/ 1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon) v zneni nesk. predpisov a podla § 117 ods. | stavebného zikona, v
spojeni s § 5 zakonma &islo 71/1967 Zb. o spravniom komani v zneni nesk. predpisov,
prerckoval predmetni Ziadost' podla § 88a ods. 1 a 7, § 88 ods. 1 pism. b. a primerane
postupom podla § 61 a2 64 stavebného zikona a na ziklade tohto prerokovania, postupujic
podl'a § 88a ods. 4, v spojeni s § 88 ods. | pism.b) stavebného zikona stavebnikovi:

Ing. Gabriel BEREC r. Berec, nar. 04, 08, 1983,
dodatofne povol'uje stavbu:

PRISTAVBA, NADSTAVBA a PRESTAVBA objektu sipisné &islo 587, na
pozemkoch parcela Cislo 2284/ 1 a 2284/ 2 K.i. Vranov n.T.. Vysledkom diela po
jeho jej definitivnom ukonfeni bude POLYFUNKCNY OBJEKT- stavba obéianskeho
vybavenia. Pozemky parc.é. 2284/1, 2284/1 a budova sup.€islo 587, s zapisané v katastri
nehnutel'nosti v registri ,c* na LV & 4187 k.d. Vranov n.T. na vlasinika: Berec Gabriel r.

Berec Ing. v podiele 1/1.

Objektova skladba stavby: SO- 01-stavebny objekt- budova sup.l. 587, ktord v zmysle
projektove] dokumentacie je delena na dve etapy.

Stavba je v si¢asnosti rozostavana v Stadiu:

l. etapa - st zrealizované stavebné (pravy, ktoré boli stavebne povolené rozhodnutim &islo
SP 2478/ 2013- 672- 03 zo dia 22. 04. 2013,

Il. etapa- bez stavebného povolenia zrealizovani prestavba, resp. stavebné dpravy, ktoré
spofivajil vo vyhidrani vnitornych priefok a vyhotoveni novych, vybudovanie novvch
socidlnych zariadeni, zamurovanie okennych a dvemych otvorov, vyhotovenie novych,
vritane vyvkonania dispoziénych zmien vo vnitri objektu, za Géelom zriadenia fitnes centra.
(Verejna tast’ objektu-je predmetom dodatoéného povolenia).

Objekty na realizdciu- SO- 01,0bjekt sip.g. 587- pristavba a nadstavba, odberné plynové
zariadenie pre 2. NP,
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Projekt stavby vyhotovili projekeanii:

Cast ASR- a proj. energetické hodnotenie- Ing. Viadimir Pavik, autorizovany stavebny
inZinier, reg.&., re g.&. 27334A+1.

-Cast’ statika: Ing. Jozef Juskani¢, autorizovany stavebny inZinier- statika stavieb, reg.d.
4748+5P+13.

-Cast’ PO- Ing Marek Hurny- §pecialista poZiarnej ochany, reg.c. 58/ 2010.
-Cast’ OPZ- Ing. Peter Durkoth, autorizovany stavebny inZinier, reg.£. 2637+145-1,5.

Stavebny trad na dokondenie stavby primerane podl’a § 66 stavebného zikona,
uriuje tieto zaviizné ziviizné podmienky:

1. Objekt sip. &islo 587 je polohovo osadeny na pozemkoch parc.€. 2284/1 a 2284/2 k.u.
Vranov n.T.. v stavebnom obvode vyznaéenom &ervenou iaron na kopii z katastrilne) mapy,
ktord tvori prilohu tohto rozhodnutia pre stavebnika astavebny (rad. lde o dodatodné
povolenie stavebnych Gprav vo voltornych priestoroch objektu, v projektovej dokumentéeii
oznatenych ako I1. etapa, uréenych na uZivanie vergjnostou. Predmetom zrelizovanych Gprav
v rimei tejto etapy je: Vybiranie vnitomnych priecok a vyhotovenie novych, vybudovanie
novych socidlnych zariadeni, zamurovanie okennych a dvemnych otvorov, vyhotovenie
novych, vritane vykonania dispozi&nych zmien vo vnlitri objektu, za iitelom zriadenia fitnes
centra.

V rimei stavebnyeh pric na realiziciu, k severovychodnej stene jestvujireeho objektu, bude
zrealizovand pristavba o rozmeroch 7500 x 11800 mm, ktord bude stavebnotechnicky
prepojend s 1. NP. Pristavba bude jednopodlaind so sedlovou strechou (bez podkrovia), bude
osadend 1215 mm od spolofnej hranice pozemkov parc.é 2284/1 sparcelou & 2279
V rozsahu jestvujiicej zastavanej &asti budovy sip.t. 587, bude uskutoénend nadstavba,
v ktorej st navrhnuté Styri byty, pristupné z novonavrhovanych samostatnych schodisk zo
severozapadnej strany objektu. 2. NP bude tvorit- bytova tast’. Zastresenie objektu v éasti
s nadstavbou bude sedlovou strechou. Na roviny strechy je potrebné osadit’ protisnehové
zibrany. Pre realiziciu nadstavby a pristavby sa maji vykonat baracie price, ktorych opis
vyplyva z projektovej dokumentéicie- pisomna Zast’

Novd zastavand plocha stavby:
- navrhovanej previdzky Il.etapy na LNP - 300,92 m’,
- navrhovanej prevadzky I1. Etapy na 2.NP - 496,29 m’,
Novd itkovd plocha stavby:
- navrhovanej previdzky Il.etapy na [.NP - 267,00 m’,
- navrhovanej prevadzky 11. Etapy na 2.NP — 438,20 m’,
Podet bytov v nadstavbe: 4
Obytnd plocha: Byt & 1 aZ byt & 4- 63, 09 m2, uZitkova plocha 109, 35 m2, podet izieb - 4.

Jestvujiice a navrhované dispoziéné riedenie stavby vyplyva zpbdorysov, wvykres &
SO01. Al- 1. NP pivodny stav, vykres & SO01,A2- 1. NP- navrhovany stav, vykres €. SOO1.
A3- Il. NP- navrhovany siav.

7. Stavba bude ukonéena podla projektovej dokumenticie &ast ASR  (autor
Ing. Vladimir Pavika)s nazvom stavby: “Zmena dokoneng) stavby, stavebné upravy
budovy siip.&. 587 1. etapa, zmena stavby pred dokoncenim 2. etapa, z obdobia maj 2013%,
vralane ostatnych Easti PD a to statika, &ast’ PO a éast’ plyn- OPZ, ktord overena v stavebnom

2
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S
I Toto rozho:  * iv

Mesto Vranov nT.

Cislo: 4246/793/2015-Vo k ¢. 2478/2013-672-03 Pa Vranov n.T.2,4.2015
Vec:

Ing. Gabriel Berec, Sidlisko juh 1063/24, Vranov n.T. - Ziadost’ o zmenu stavby

pred dokondenim na stavbu : Stavebné Gpravy budovy sip. & 587 v k.i. Vranov
n.T.

ROZHODNUTIE

Ing. Gabriel Berec, Sidlisko juh 1063/24, 093 01 Vranov n.T. podal dfia
11.3.2015 Ziadost' o zmenu stavby pred dokonfenim na stavbu : Stavebmé Gpravy
budovy sap. & 587 na parcelich &, 2284/1, 2284/2 v k.d. Vranov n.T.

Zmena stavby pred dokontenim spoliva v zmene Zkoliaceho centra na bar. Zmene
nadstavby 4 bytov na cviéiacu plochu s monofunkinym zameranim a potrebnym
Zazemim.

Stavba bola povolena stavebnym povelenim vydanym Mestom Vranov n.T. pod

¢islom 2478/2013-672-03 Pa diia 22.3.2013. Rozhodnutie o dodatonom povoleni
stavby &. 14846/2013-03 Pa zo dha 30.8.2013.

Mesto Vranov n.T. ako stavebny urad prisludny podla § 117 zdkona & 50/76 Zb. o
tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov, ( dalej
len stavebny zikon), po prejednani predloZenej Ziadosti a vykonani spravneho
konania stavebny Urad podl'a § 66 a § 68 ods. 1 stavebného zdkona,

povoluje

stavebnikovi: Ing. Gabrielovi Berecovi, bytom Sidlisko juh 1063/24, Vranov n.T.
zrealizovat’ zmenu stavby pred dokonéenim : Stavebné Gpravy budovy sip. & 587
na parcelich & 22841, 2284/2 v k.. Vranov n.T.

Zmena stavby pred dokondenim spodiva v zmene Skoliaceho centra na bar. Zmene
nadstavby 4 bytov na cvifiacu plochu s monofunkénym zameranim a potrebnym
Zézemim.

Dispozicia navrhovane) prevadzky nadvéizuje a kapacitne rozdiruje prevadzku fitnes
centra nachédzajiceho sa na 1. NP. Vstup do novozriadenej prevadzky je navrhnuty
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cez jesvujiicu prevadzku fitnes centra na 1. NP, kde pri vstupe je navﬂmuté
dvojramenné schodisko. Navrhovanym schodiskom sa dostaneme na komunikalné
priestory 2. NP , z ktorych sa dostaneme do dvoch monofunké&nych cviZiacich pla?nch.
Siiéasfou vybavenosti 2.NP budi delené 3atne podPa pohlavia, sauny slaZiace
cvitiacim navitevnikom s poZadovanym zizemim.

Zastavand plocha: 636,59 m2

Uzitkova plocha: 1099,67 m2
Obostavany priestor:  5659,28 m3

ILNP - kanceldria, vstup, zadverie, kanceldria, bar, chodba, pripraviia, vydaj, WC
Zeny, WC mu2i, WC persondl, zadverie, 3atiia zamestnancov, predajiia potravin,
kotolfia, ekonomat, WC muZi- sprcha muZi, WC Jeny - sprcha Zeny, 3atiia muZi, 3atfia
feny, priestor na ob&erstvenie, vestibul s obsluhou, zddverie, kanceléria, fitnes -
kardio

II. NP - cvitiaca plocha (fitnes), odpotivacia miestnost, vstupny vestibul, parnd
sauna, finska sauna, sklad $pinavej biclizne, sklad Cistej bielizne, WC a sprchy Zeny,

WC a sprchy muZi, Satfia Zeny, $atia muZi, chodba, kancelaria, schisko, cvifiaca
plocha (fitnes).

Projekt stavby v jednotlivych Zastiach vypracovali projektanti:
tast’ ASR: Ing. Vladimir Pavik, aut. Stavebny inZinier & 2733*A*1
tast’ statika: Arch. Peter Dzurco, autor. architekt, &. 1329 AA
+  &ast’ PO : Marek Hurny — $pecialista PO &, 58/2010

Pred ceni vby sa stanovuji tieto ziv ie

1.Zmena stavby pred dokondenim bude zrealizovana , na parcelach &islo 2284/1, 2284/2 v
k.4. Vranov n.T. podl'a podmienck stavebného povolenia & 2478/2013-672-03 Pa zo diia
22.3.2013, dodatofného povolenia stavby €. 14846/2013-03 Pa zo diia 30.8.2013 a tejto
zmeny stavby pred dokon¥enim, ktord bola odsthlasend v konani difta 2.4.2015 a tvori
prilohu tohoto rozhodnutia pre stavebnika a stavebny tirad. Pripadné zmeny stavby nesmi
sa uskutoénit’ bez sihlasu prisluiného stavebného dradu.

2. Pri uskutoZfiovani stavby musia byt' dodrZané ustanovenia §§ 48- 53 stavebného zdkona ,
tj. vieobecné technické poZiadavky na uskutoéfiovanie stavieb a vyhl.g 5322002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a
o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orienticie.

Ostatné ustanovenia stavebného povolenia & 2478/2013-672-03 Pa zo diia

22.3.2015 a dodatoéného povolenia stavby & 14846/2013-03 Pa zo diia 30.8.2013
ostdvajia v platnosti.

V ramci konania G¢astnici konania neuplatnili ndmietky vo&i zmene stavby pred

dokonéenim, preto v tomto rozhodnuti sa vylutuje Zast, rozhodnutie o nédmietkach
idastnikov konania.
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Odovodnenie:

Ing. Gabriel Berec, Sidlisko juh 1063/24, 093 01 Vranov n.T. podal diia 11.3.2015
ziadost’ 0 zmenu stavby pred dokonéenim na stavbu ; Stavebns upravy budovy sup. &.
387 na parcelach & 2284/1, 2284/2 v k.ui. Vranov n.T.

Zmena stavby pred dokongen{m spofiva v zmene Skoliaceho centra na bar. Zmene
nadstavby 4 bytov na cvifiacu plochu s monofunkénym zameranim a potrebnym
zazemim.

Stavebny trad v uskutotnenom stavebnom konani preskiimal Ziadost' o zmenu stavby
pred dokondenim z hladisk starostlivosti o Zivotné prosiredie a siladu stanovisk
dotknutych orgédnov &titnej sprdvy a zainteresovanych organizécii pricom zistil, Ze
stavba vyhovuje v3eobecnym technickym poZiadavkdm na wvystavbu , ktoré
ustanovuje vyhl.6. 532/2002 Z.z. a Ze uskutoénenim stavby, nebudii ohrozené verejné
zdujmy ani neprimerane obmedzené, & ohrozené priva a oprévnené zdujmy
uastnikov konania.

Regionalny urad verejného zdravotnictva vydal diia 23.3.2015 stanovisko & HaPM-
HZPaZ/00421/15/000793.

Dokumentacia stavby spliia poZiadavky stanovené § 48 a2 50 stavebného zdkona a
Jje v silade s vyhl.&, 532/2002 Z.z. Stavebny drad v priebehu konania nezistil dovody,
ktoré by brinili povoleniu stavby, Po podrobnom preskimani predloZenej
dokumentdcie a dokladov a na ziklade vysledkov stavebného konania stavebny trad
rozhodel tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohoto rozhodnutia.

Poudenie:

Podla § 54 z4k £.71/1967 Zb. o sprdvnom konani proti tomuto rozhodnutiu je moZné
podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfia jeho dorudenia Mestu Vranov n.T. Toto
rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vyuZiti vietkych opravnych prostriedkov.

N

3 Ing. Jan R agﬁ'n n
primator mesta

Gabriel Berec, Sidlisko juh 1063/24, 093 01 Vianov n.T. |
+  Mesto Vranov n.T., odd. majetku, 093 16 Vranov n.T.
»  Ing. Vladimitr Pavik, Stdlisko I. 980, 093 01 Vranov n.T.

Prilohy : dokumenticia overena v stavebnom konani
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B

PROJEKT PRE DODATOCNE POVOLENIE STAVBY

PRISTAVBA A PRESTAVBA
SPORTOVEHO A RELAXACNEHO CENTRA

SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA
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Stavba; PRISTAVEA A PRESTAVBA SPORTOVEHO A RELAXACNEHD CENTRA
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Stavba: PRISTAVEA A PRESTAVBA SPORTOVEHO A RELAXACNEHD CENTRA

1 Charakter Gzemia vystavby

1.1 Zhodnotenie a zdovodnenie vyberu staveniska

Chjekl $portoveho arelaxaénghe centra, kde je rie$end pristavba a prestavba a sklad néradia sa
nachadzajll vo Vranove nad Toplou na parcelach &, 227902, 22793, 2282, 228411, 2284/2, 2284/3, 2284/5
k. 0. Vranov nad Toplow, Pozemok je v sikromnom viastnictve investora, Hlavny vstup na pozemok je
situovany z junovychodne] strany z miesthej komunikacie (ul. Domadska), Terén je rovinatéhe charakteru.

Udaje o prieskumoch

Na stavenisku nebol vykonany geclogicky prieskum. Bola vykonand vizualna obhiiadka. Dokumentacia
bola vypracovana na zaklade poiadaviek investora.

1.2 Prehfad mapovych a geodetickych podkladov

Sre potreby vypracovania dokumentacie pre stavebng konanie boli pouZité tisto podklady:

+  list vlastnictva

+  kopia kataslralng) mapy

» zameranie objelktu v potrebnom rozsahu
« lechnicks konzultacie

1.3 Poziadavky na dopravu

Objekt je navrhnuty na pozemku, kde @ zabezpeteny pristup z existujice] dopravne] siete z miestng|
komunikacie (ul. Domasska),

1.4 Urbanisticke a architekionické rieSenie

Jedna sa o pozemok v oblasti zastavby bytovych domaov, kiory susedi z juhovychodne] strany z miestnou
kormunikaciou. Hlawvny wstup na pozemok je situovany z jubovychodne] strany z miestngj komunikacis (ul.
Domagska). Jrbanistické riedenie reaguje na charakter lokality. Zohladneng sO aj rozmery dotknuteho
pezemku a susednych pozemkoy,

Architekionicke riesenie navmovanych objsktov repekiuje regulativy wyplivajuce z urbanistickeho
niegenia lokality a poZiadaviek investara,

Pristup k chiektu bude z existujlcich spevnenych plbch,
1.5 Prevadzkové a dispoziéné riesenie

1.5.1 S0-01 Pristavba a prestavba Sportového a relaxaéného centra

Dispozitné riefenie j2 navrhnuté v silade s pozZiadavkami typologie stavieb a na zaklade poZiadaviek
imvestora. V navthovane] pristavbe sa na 1.NP nachadza diagnostické centrum a dva samostaing sklady pod
priestomi navrhovanych exterigravich schodisk vedicich na 2MP. Na 2.NP sa nachadza vstup, kancelaria
a detské cenfrum. Hlawny vslup do 3portoveho a relaxaéneého centra je riefeny zo severczapadne| strany
ohjekiu cez navihované extenérové schodisko na 2 NP do objekiu navhovanej pristavby cez vstup, dalg do
kancelarie a detského centra, z ktorych je pristup do priestoroy pévodného objektu Sportového a relaxadniho
centra. Viazd do prevadzky diagnostického cenlra v prestoroch navrhovane] pristavby na 1NP je
Z juhozapadne] strany objektu, Na severozapadrel stranes objekiu sa na 2NP nachadza navhovand terasa
pristupna z navrhovaneho exteriérového schodiska vediceho na 2.NP pristavby.

Suhrnné lechnicka sprava 3

Strana 76



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

Stavba: FRISTAVEA A PRESTAVEA SPORTOVEHO A RELAXACNEHO CENTRA

W ramei prestavby existujiceho objektu Sportoveha a relaxatného cenira je riefena zmena dispozicie
nasledovne:

Ma 1.MF zmena pévodného priestoru migstnosti 1.01 Zadverie rozdelenim prieékou na mestnosti 1.01
Zadverie 31,02 Satiia — personal datského centra, dalej z priestoru miestnosti 1,02 Vestibul s obslunou
a1.07 Chodba wybiranim lahkych drevenych pretok vytvorenie miestnosti 1.03 Chodba a v priestoroch
existu/lcej chodby wvytvorenie miesinosti 1.14 WC imobilni, V priestoroch miestrosti 1.06 Kancelara
doplnenim dverl do obvodove] stery a predelenim priestoru priedkou wivorenie miestnosti 1.17 Satfia -
persondl diagnostického cenfra a1.18 WC - persondl diagnostického centra. W ramci presiavby je
navrhovand g demontd? okien a zamurovanie vEetkpch okennych otworov v obvodovej steme na 1.NP
susediace] s navrhovanou pristavbou okrem akenného ofvoru 2 migatnosti 1.14 Kotolha a dzmantaZ dveri a
zamurovanie dverného ofvoru medzi miestnostami 1,11 Satfia Zeny a 1.14 Kotolfa.,

Ma Z.MP vybaranim existujicich ahkych drevenych priefok a prepojenim s priesicrmi navhovangho
detského centra dverami zmena miesthosti 2.04 Masdda — chodba, 2.05 Masérska miestnost a 2.06 Masaie
— alfa personal na miesneosti 2,19 Chodba, 2.20 Chodba — WO Zeny, 2.21 'WC - zamestnanci detgkého
cantra, 2.22 WC Zery, 2.23 WC Zeny, 2.24 Chodha - WC Mugi, 2.25 — 2.27 WC Musi, Pristup z navihovans]
pristavby co pdvodného objektu Sportového a relaxaneho centra v ramci 2.NP bude umoZneny z miestnost]
217 Kancelara a 218 Detské centrum navrhovanymi dverami. Dispoziéné risBenie jg zrejme z vykresovg)
Easti projektove] dokumentacie.

1.5.2 50-02 Sklad naradia

Hlavny vatup do objekty je rieSeny z juhovychodne) strany objektu, Objekt tvori jedna miestnost — 1.01
Sklad naradia. Dispoziéné rie§znie je zreimé z wykresove]j Casti projekiove] dokumentacie.

1.6 Pamiatkova starostlivost’

V Iokalite budicej vystavby sa nenachadzajl objekty, kloré spadaji do ochrany pamiathove] starostlivosti
avchrany prirady.

1.7 Zariadenia civilnej obrany

W objekle sa nenavrhuji zariadenia civilngj obrany.
2  Starostlivost’ o Zivotné prostredie

2.1 Vplyv stavby na Zivotné prostredie

Previdzka stavby a stavba samatna nebude mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie. Splaskové
vody budl odvadzané existujlcou kanalizatnou pripojkou do verejnej kanalizacie. Zmesovy komundlny
odpad bude skladgvany v kontajneri, ¥ pripade vzniky odpadov kategdrie N bud( zhromazdovang oddelens
a odvaZang erganizaciou, ktora mé na tito &innost' opravnenie,

Pri realizacii novostavby vznikni odpady, s ktorym: spsob nakladania a zatriedenia do skupin edpadav
uréuje prislusny pravny predpis.

Investor stavby ako dritel odpadu zodpoveda za odpady. vratane vedenia evidencie a je povinny
zhromaidovat odpady uiriedené podla druhov odpadov a zabezpedt' ich pred znehodnotenim, odoudzenim
alebo inym neZiaducim Unikom, odovzdat' odpady len osobe opravnenej nakladat' s copadmi pedia fohio
zakena, ak nezabezpeCuje ich zhodnotenie alebo znedkodnenia sam, Nakladanie s odpadmi poCas realizacle
stavby sa bude realzovat' podla dohdd s dodavatelom stavby ajeho zmiuvami s prislusnymi firmami
zaohersjicimi sa nakladanim s odpadmi,
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2.2 Odpadové hospodarstvo

Poéas realizacie stavby sa predpoklads vznik odpadov, kioré s zaradené v zmysle wyhiagky MZP
SR £.365/2015 Zz, Korou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni wyhlasky MZP SR €3202017 Zz.

nasledovne:

*20 01 01- papier a lepanka 0
*20 0 39- plasty O
*20 01 40- kovy 0
*15 1 10- obaly chsahujice zvySky nebezpetnych latok alebo

kontaminované nebezpeénymi cdpacmi M
20 01 27- farby, tiatiarenské farby, lepidla a Zivice obsahujlce

nebezpedne latky M
“17 08 04- amiedané odpady zo stavieb a demolacii,

iné ako w17 09 01,17 09022 17 09 03 8]

*17 01 07- 2rresi betdnu, tehal, obkladadiek, diazdic a keramiky
iné gka uvedené v 17 01 06

*20 01 40 05- Zelezo a ogel

*20 01 38 — dreva ine ako uvedene v 20 01 37

*20 03 07- zmesovy komunalny copad 0

Masledne po vzniku cdpadu je povinny pévodea odpadov  finvesior/ spravne zaradif v zmysle

Vyhlasky MZP SR £.385/2015 Z.z., kiorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni wyhlagky MZP SR
¢.320/2017 Zz., zhromazdovat' ich utiedené, zabezpefit ich pred znehodnotenim, odcudzenim a inym
neZizducim Unikom. Odoady sa budd zhromazdovat podla druhov vo vhodnych nadobach, 2 to plastovich
alebo kovovyeh ! velkoobjemové kontajnery, kuka nadoby, vrecial!. Zhromaidoval oddelene nebezpedné
odpady podla Ich druhov, oznaét' ich urdenym spdsobom a nakladat' s nimi v silade so zakonom €.78/2015
Z.z. o odpadoch 20 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Veniknuté odpady
bud( odovzdang na zhodnotenie resp. zneskodnenie len opravnens| pravn.fyz. osobe o dom bude mat
deklad. Makladanie s odpadom K &. 20 03 01, vratane vyseparovanych zloZiek z tohto odpadu sa bude radit’
YZN mesta Vranoy nad Toplou, resp. zakon MR SR 79/2015 Z.z. o udpadoch,

V pripade wvzniku odpadov kategore N nad 1C00 kg musi mat péyvodca udeleny sihlas na
zhromadovanie NO updvedoy od Okresnéhoe radu Vranov nad Toplow . odbor starosllivesti o Zivolné
prostredie. Povodea vdpadov v zmysle platng) legislativy odpad, hosp, musi viest evidenciu o veniknutych
odpadoch v evidenénich listoch,

o o o

Pii prevadzke sa predpokladd venik odpadov kioré sO zaradeng vzmysle wyhlagky MZP SR
¢.365/2015 Z z,, kiorou sa ustanovuje Kataldg odpadov v zneni vyhladky MZP SR £.320/2017 Z.z. nasledovne:

200139 - plasty 0
2001 02 - Bkl 0
2001 M - papier a lepenka 0
*2003 01 - zmesovy komunalny odpad 0
200 M - Farivky a iny odpad chsahujici ortut !

Je nuing vykondvat’ triedenie odpadu. Ma zhromaZzdovanie ostatnjch odpadoy budd wyuZivané
plastové, resp. jutové vracia (papier, skio a plasty). Zmesovy komundlny odpad sa bude zhromaZdovat v kuka
nadobach, Pdvodca odpadu ich zabezpedi pred znehodnotenim, odeudzenim ainym nediaducim Onikom.
Waethy vzniknuté odpady budl odovzdang na zhodnotenie resp. zneskodnenie len opravnene] pravnfyz.f
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osobe o om bude mat doklad.

Wyuzitelng odpady sa cdovzdajl do zbeme, respeltive do zariadenia na zhodnocovanie odpadov. Pri
nakladani 50 Zmesovym komunalnym odpadom je potrebné riadit sa YZN mesta Vranov nad Topfou Pévodca
cdpadov v zmysie plaing] legislativy cdpad. hosp. musi viest evidenciu o vzniknutych odpadoch v evidanénych
listoch. V' pripade veniku odpadov kategore M nad 1000 kg musi mat pdvedca udeleny slhlas ra
zhroma#dovanie NO u phvodou od Okresného Uradu Vranov nad Toplou | cdboru starostivesti o Zivetné
prostradie.

3 RieSenie poZiamej ochrany

Zakladna koncepcia riefenia stavby z hladiska protipoZiame] ochrany je spracovana podla zakona £
B0M97G Zb. vzneni neskorSich zmien adopinkov, vzmysle sivisiacich ustanoven! STH aostatngch
pravnych predpisov z oboru ochrany pred poZiarmi, PodrobnejSie rieSenie je vypracované v samostatnej Casti
tejio projektove] dokumentacie.

4  Kanalizacia

Splaskové vody z objekty SO-01 - Pristavba apresiavba Zportového a relaxadného centra oudd
odvadzané existujicou kanalizadnou pripojkou. Odvod spiakovych viid 2 ohjektu S0-02 - Sklad naradia nie
je navrhovany. Odvedenie daZdowich vdd je riedend veakovanim na pozemku investora.

5 Zasobovanie vodou

Objekt 3001 - Pristavba a prestavba Sportovéhe arelaxatného centra bude zasobovany pilnou
vodou prostrednictvom existujice] vodovodng] pripojky z verejného vodovodu. Objekt SO-02 — Skiad naradia
rebude zisobovany pitnou vodou,

6  Elektricka energia

Objekty 50-01 - Pristavba a prestavba Sportového a relaxatnéha centra a S0-02 — Sklad naradia
budi na rozvad el energie pripojend mzsienim exisiujice) elekirickej NN pripajky z exist. objektu Sportoveho
& relaxadného centra. Meranie spotreby bude umiestnené na vergjne pristupnom mieste.

T  Teplo apalivo

Vykurovanie ohjektu S0-01 - Pristavba a prestavba Sportového a relaxaéngho centra je navrhované
rozdiranim exist. systemu Gstredngho wykurovania objektu Sportového a relaxaéného centra. Vykurovanie
chiekiu SC-02 - Sklad naradia nie je navrhované,

8  Bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci
Splsob zaistenia bezpecnosti 2 echrany zdravia pri praci a bezpednosti technickych zariadeni pri
vystavbe a pri buddce) prevadzke.
- wietky pracovné a ochranng pomacky musia byt pripraveng pred zadztim prac
- ydrgiavat poradok na skladke materialu a v jej okeli

- dodriavat predpisy bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci — wyhl. MZP SR ¢, 463/2000 Zb. zékon C.
124/2006 Zb, wyhl. MPSVaR SR &, 5082008 Zb,

- ochranné a hezpednostné pomdcky pravidelne kontroloval a udrdiavat zariadenie v predpisanom stave
- pri praci s elektrickymi pristrojmi dodrzat’ ustanovenia STH 34 1010, STH 34 0350 a ST 34 3500
- petas procesu vystavby dodriiavat pofiadavky whl. £ 14772013 Zb., nariadenia viady SR & 206/2006 Z. z.

Sihmna techricka sprava ]

Strana 79



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

Stavba: PRISTAVBA A PRESTAVBA SPORTOVEHO A RELAXACNEHO CENTRA

Vranov nad Toplou, 01/2020 Vypracoval: Ing. Zuzana Pivovamikova

(S

Kontroloval: Ing. Ladislav Blacha
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1 Zakladné Gdaje charakterizujice stavbu

1.1 80.01 Pristavba a prestavba Sportového a relaxaéného centra

Projektova dokumentacia pre dodatotné povolenie stavby riesi prislavbu a prestavou Sportoveho
arelaxaéného centra a napojenie na inZinierske siete. Pozemok sa nachédza vo Vranove nad Toplou,
ratastralre Gzemie Vranov nad Toplou, okres Vranov nad Toplou. Pristup na pozemok je riefeny z
Juhovychoongj strany z miesing) kemunikécie (ul. Domadska).

Riedeny hlavny objekt sa nachédza 0175 m od severovychodnej hranice pozemku, 22,100 m od
severozapadne| hranice, 2,145 m od juhovichodne; hranice a 77,515 m od juhozépadnej hranice. Uvedané
rezmery platia pre katasiriine hranice, podfa kbpie z katastralnej mapy. Pévodny objekt i objekt pristavby
50 dvojpodiaZné nepodpivnicend stavoy v rovinatom teréne. Existujici objekt je zastredeny plochou strechou.
objekt navthovanej pristavby je zastreSeny plochou strechou so sklonom podla wikresove] dokumentacie.

Mapojenie na inZinierske siele je cez exist. pripoj<u kanalizacn, exist. pripojku vodovodnt a axist,
elekirickl MM pripojku. Odvedenie daddovich vid je rieSené ysakovanim na pozemky investora.

Cispozicné redenie je navrhnute v silade s podiadavkami typoldgie stavieb a na zaklade poZiadaviek
nvestora. V¥ navrhovanej pristavbe sa na 1.MP nachadza diagnoslické centrum a dva samostatné sklady poc
ariestormi navrhovanych exterierovych schodisk vedicich na 2.MP. Na 2 MNP sa nachadza vstup, kancelana
a detské centrum. Hiavny vstup do éportového a relaxkadénaho centra je riefeny zo severozapadnej strany
objekiu cez navrhovane exterieravs schodiske na 2WP de objekiu navrhovang] pristavby caz vstup, dalgj da
<arcelarie a detskéha centra, z kloryeh je pristup do priestorov pvodného objektu Sportového a relaxadéného
certra, Vjazd do prevadzky diagnostckého centra v priestoroch nawihovane] pristavby na 1.MP je
Z Juhozapadne] strary objekiv. Ma severozapadneg] strane objekiu sa na 2NP nachadza navhovana terasa
aristupna z naviovanéhe exteriérového schodiska vediiceho na 2.NP pristavby.

Voramci prestavby existujiceho objektu Sportového a relaxaéného centra je riedena zmena dispozicie
nasledovne:

Ha 1.MP zmena pdvodného priestoru miestnosti 1.01 Zadverie rozdelenim preckou na miesthosti 1.01
Zadverie a1.02 Satfia — persondl delského centra, d'alej z priestor. miestnosti 1.02 Vestibul s chsluhou
a1.07 Chodba wyblranim Tahkych drevenych prieéok vytvorenie misstnosti 1.03 Chodba a v prestoroch
existujlce] chodby wytvorenie miestnosti 1,14 WC imobilni. 'V priestoroch  miestnosti 1,06 Kancelaris
doplnenim dveri do obvodovej steny a predelenim priestoru prieckou vytvorenie miestnosti 1,17 Satiia —
personal diagnostického centra a1.18 WG - personal diagnostickéne cenfra. V ramei prestavby je
navrhovana aj demantai okien a zamurgvanie wietkych okennych otvorov v obvodove] stene na 1.NP
susediace] 5 navrhavanou pristavbou ckrem okenngho otvoru z miestnost 1.14 Kotalfa a demanta2 dverl a
zamurovanie dverného otvory medzi miestnostami 1,11 Satia Zeny a 1,14 Kotolfa,

Ma 2.MP vyblranim existujicich lankych drevenych prieéok a prepojenim § priestommi navehovaného
detskena cantra dverami 2mena misstnosti 2.04 Masaze — chodba, 2.05 Masérska miestnost a 2.06 Masaie
- Satfa personal na miestnosti 2.19 Chodba, 2.20 Chodbz — WC Zeny, 2.21 WC - zamestnanci detského
centra, 2.22 WC Zeny, 2.23 WC Zeny, 224 Chodba - WC MuZi, 2,256 = 2.27 WC MuZi. Pristup z nawrhovanej
pristavby do pdvodného objekiu Sportového a relaxaténého centra v ramei 2.MP bude umodneny 2 migsinosti
217 Kancelaria a 218 Detské centrum navrhovanymi ¢verami. Dispcziéné riedenio jo zrejmé z vykresove)
casti projektove) cokumentacie.

Zastavana plocha navrh. pristavby: 394,02 m?
Zastavana plocha exist, objektu; 535,03 m=
Celkova zastavana plocha: 1030,05 m2
Technicka sprava 3
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U#itkova plocha 1.NP navrh, pristavby:; 34371 m?
Uzitkova plocha 2.MP nawrh, pristavby: 323,94 m”
Celkova Ozitkova plocha pristaviby: BET B3 mé
Celkova (Zitkova plocha — phvodny stav: 111%,24 m?
Celkova OZitkova plocha = navrh. stav; 1784 58 mé
Svetla vydka 1.NP navrh. pristavby: 4.650m

Svelld wydka 2.NP navrh. pristavby: 2,880 -3220 m

Maximaina vyska; 8,800 m (horné hrara atiky od Orovne +0,000 m)
Obostavany priestar navrh. pristavby: 3830 m?
Obostavany priestor exist, objektu: 5600 m?
Celkovy ohostavany priestor; 9230 md

2  Konstrukcie a prace HSY
2.1 Zaklady

ZéKladové kondtrukcie pod naveh. obvodovymi stenami sl navrhnuté ako dvojiroviové zékladové
pasy. Spodna éast Sirky 600 mm - betdn C 121156 (B 15), horna cast Sirky 300 mm z prefabrikovanych
debniacich tvarnic. Zakladove pasy sl obostranne rozirené oproti hnibke stien. Za<ladove konstrukcie pod
navm. Zzelezobetonovymi stlpimi rerasy si navrhnuté ako zakladové pitky rozmeru 9005800 mm - betdn C
12115 (B 15). Virkopy pre z2kladové pasy sa musia inned vybetonovat. VorkajSie zaklady s0 rawihovang v
hikske: rrin. 1000 mm od upraveného terénv. Zakladove ryhy je potrebné vysypat Strkopieskom o hribke 150
mm. Podkladowvé betdny si navrhnuté z beidny C121 5. Pod podkladové betdny je navehnuty Strkovy podsyp
hribky 150 mm.

2.2 Zvislé nosné a nenosné konstrukcie

Obvodové a vnitomné nosné steny

Obvodové nosné muriva hr, 300 mm je navrhované z pérobeténovich tearmic na lepiacu mallu.
Deliace prietky

Mavrhované deliace prietky si navrhované ako sadrokaridnové predky hr. 100 mm,

2.3 Vodorovné nosné konstrukcie

Stropna sonstrukcia nad 1.MNP objekiu pristavby je tvorena drevenym tramovym strapom hr, 250 mm.
Sadrokarlénovy podhlad bude zaveseny na kondtrukcii tramového stropu,

Zateplenie stropnej kondtrukcie je realizované vrstvou tepelng] izolacie z minaralnej viny hr. 250 mm
(medzi nosnymi stropnymi tramam 150/250). Zo spodne strany je tepelnd izolacia odizolovand parotesrou
2abranou, Preklady sO navrhnubé moneliicks. Zelezobetdnove a keramické.

2.4 Konstrukcia strechy

Mavrhnuta je plocha strecha so sklonom 3,15% podla vikresovej dokumentacie. Kondtrukela strechy
navrhovane] pristavby je riedena drevenym puliovym krovem tvorenym drevenymi pomirnicami 1400120,
krokvami 100180, a nastennymi vznicami 150/250 v architektonicko-stavebnej Gasti af s vykazom prykov
krovy. Samotna konstrukeia krovu je navrhnuta z drevenych krokiev, Kroky prierezu 1001180 s osadené vo
vzdialenostiacn coa 1000 mm na drevend pomimice 1401120 mm a nastenné vaznice 1500250 ulofené na
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coelovych konzolach profilu | 11001100, Osadenie drevenych krokiev na drevend nastenni vaznicu realizovat
ocelowmi uholnikmi + preskrutkovanim {ocel, plech hr. 3 mm),

Pomtrnice treba kotvit' do zelezobetdnového venca kazdého 1,5 metra,

Celd konétrukciu krovu j2 potrebné natiet’ protipediarmym naterom {napr, syst. riedeniz FLAMOR),
nateror proti hnilobe a Skedoorn, Dreveng kondtrukcie v exteriéri musia oyt impregnované naterom 3x (napr.
syst. rieBenie CHEMOLUX), Pod pemirnicu treba ulozit na sucho lepenku A 400 H.

Zateplenie stresne konstrukcie je realizovang vrstyou tepelnej izolacie z mineralng| viny br. spolu
280 mm {18C mm medzi krokyami 100/180 a 100 mm pod Krokvami). Zo spodnej strany je tepelnd izolacia
odizolovana parotesnou zibranou.,

Ako stredna krytina je navhovana folia Fatrafol 810 hr. 1,5 mm. Skladba stredne] kondtrukcie je
uvedena vo wykresove] dasti. Odvodnenie strechy bude zabezpeZené streSnymi viokmi. Spadova vrstva je
vytvarena spadovymi klinmi z EPS.

2.5 Schodisko

Exteriérove schodiska na 2.NP sa realizujl ako monoliické jednoramenné  Zelezobetdnové
schodiska so Sirkou ramena 1 650 mm a 2780 mm, Schodisko je kotvené do zakladového pasu Sirokého 600
mm a chvodove) steny. UloZenie schodiskovich kotviacich prvkov v obvodovych stenach musi byt min, 150
mim (ncsnej konstrukeie), Pocas vystavby je nutné zabezpedit' schodiskovy priestor provizdrnym zabradiim,

2.6 Vence a preklady

Fo vrehale obvadovich a wnitomych nosnjch stier bude vedeny Zelezobetdnovy veniec geometrie
podia vkresove] dokumentécie ASR. Zelezobetonovi venies je navrhnuty z betdnu trisdy C25/30 a vistuze
lriedy BS0OB, pricom &nytie vistuZe beténom je nuiné dodrZal’ 25 mm. Geometria je zrejma z vitkrescve
doumentacie ASR,

Ak vori veniec zaroven preklad je potrebne k jeho spodnému pavrchu pridat’ prilodky priemen a poiu
podla velkosti posobiaceho zatalenia a strmens zhustit pripade zvaESit ich  priemer. UloZenie
Felezobetinovich monolitickych prekladov je nutné dodrzat min. 250 mm.

Fodrobnéa riefenie nasnveh kondtrukeli a nachadza v éasti STATIKA tajio projekiove) dokumentacie.

2.7 Komin

¥ ob.ekte pristavby nig je navrhované kaominové teleso. V objekte Sportového & relaxadného centrs
sa hachédza jedno existujlce kominove telesa.

3 Konstrukcie a prace PSV

3.1 Vyplnové konstrukcie

Vietky vonkajSie oknd a dvere sO nawhnuté plastové sizolaénym trojsklom, Uw=080 Wim?K a
Ud=1.00 Wim?K, povrchova Uprava podla vyberu investora (napr. RAL 3C10 - biela). Vehodové dvere budd
plasiové podla viban investora [napr. RAL 9010 - biela). Yndforné dvere si navrinuté v celom rozsahu
drevené, v ramovych zarubniach, Styky podigh v drovni dvemjeh otvorov sa preknyju orechednymi lidtami
{dodavatel napr. EUROFINAL, SCHLUTER, ..}

Detaily osadenia okien, dveri realizovat’ podla Slandardnych katalogovyeh detailov dodavatela.
Pred objednanim vyplni otvorov je potrebné zamerat’ skuto&né rozmery stavebnjch otvorov!
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3.1 Povrchove upravy stien a pedlah

Maslapné wrstvy jednotlivich podldh sU navrhované podla typu a Géelu miestnosti. Sokliky s
navrhoyané podia typu podlahy. Jednotiivé skladby pod|ah siuvedené vo vikresove] dokumeniaci,

Vinilorné omietky si navrhované zo Stukovej omietky hr. 5 mm. Alternativie ma2u byt pouZite sadrové
omietky s prislusnym technologickym postupom. Pr zhotovovani povrehavieh Uprav je nutné riadit sa
cerlifkovanymi technologickymi postupmi vyrobcoy. Maloy sa prevedi s ohladom na poZiadavku investora,
Sanitame priestory budd oblcZené keramickym obkladom do wyiky WC-1500, $atne-2000 mm. Vonkajgia
omietka je navihnutd lrend hribka zma 2.0 mm (napr. syst riefenie BAUMIT alebo BAYOSAN). Farba
vonkajSe] omietky je odtief 2ta — RAL 1021, zelend — RAL G018, Sedd - RAL 7035, RAL 7037, RAL 7015 -
architektonicke rieSenie podla navru investora. Nz vonkajsom sokli je pouZita mozakova omielka tmavoseda
- vid" vikresova dokumentacia - Pohlady.

Povrehova dprava vonkajSich drevenyeh kondtrukcii je navihnuld lazdrovacim lakom {napr. sysl.
rieSenie CHEMOLUX).

3.2 Tepelneé izolacie

Zaleplenie slropne] kondtrukcie je realizované vrstvou tepeing] izolacie z mineralng] viny hr. 250 mim
{medzi nosnymi stropnymi tramami 1501250}, Zo spodne| strany |e tepeind izolacia odizolovand pargtesnou
zé&branou.

Zateplenie streSnej kondtrukeie je realizované vrstvou tepelnej izolacie z minerélngj viny hr. spolu
260 mm (180 mm medzi krokvami 100/180 2 100 mm pod krokvami). Zo spodne) strany je tepelng izolcia
odizolovana parctesnou zabranow,

Zateplenie cbvodového plasta sa uvazuje kontakingm zatepfovacim systémom na béze polystyrénu
EPS-F 70 hr. 100 mm. Soklova ast’ bude zateplena kontaktnym zateplovacim systémom na baze XPS hr, 80
mim.

V podlahach je ako tepelna izolacia navrhnuta tepelna izolacia z XPS = Styrodur 200 hnibky 80 mm,

Tepelne izolacie wencov, monoliickych prekladov, parapelov aosieni olvorov  realizoval
z extrudovanych palyslyrénov,

3.3 Hydroizolacie

Vodorovnd izolaciu proti zemne) vihkosti tvori lepenka 2x HYDROBIT V 60 535 natavena na
podkladny betdn. Podla okalite] zastavby sa vie, Ze max. hladina podzemne] vody nezasahuje do vidky
zakladovych kenStrukeil,

lzolacia stien proti vode, vihkosti, nasiakaniu azemne] vihkosti sa montuje na zékladovl -
podidadovi dosku. MNa lechnologickych sparach prekrytie 300 mm, dalej vytiahnuta ako izolacia sokla nad
terénom do vysky min. 300 mm nad upraveny terén s prisludnymi drenaZnymi odvodfovacimi vrslvami,

3.4 Klampiarske vyrobky

Uplechovanie atiky ako aj dalSie doplnkové konstrukcie su navrhované z poplastovaného plechu.
Okenné parapety sU siastou dodavky okien,

Yranov nad Toplou, 01/2020 Vypracoval: Ing. Zuzana Pivovamikova

-
L
1 I..."
.'_]I'_"_‘it"r,".ki —

Kontroloval: Ing, Ladislay Blacha

Technicks sprava B

Strana 86



¢islo posudku: 117 / 2025

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

| ]
s wam| ABAVLS VIOYNLIS YAONTZD ")
WOE | Lymw0d | SWI0T0M0°05 | LA ASTIULA FTHANICHOD 1547
e WY |oveze WeiEe TR | WEwe | ey iEip T 1 ozEam
_ MELNID NNNIVEYTEE ¥

 IHEINVIS 34 DEMH | MNZACLHOLS A VEAYLSIHA VEAYLS

A
VTR 0 16 AL HE 21 P60 5 A THLELY FUME B 080 U BURE MR8 HOUSIANI
VHRLKITY ) SnUasang ey D TAOOVHAN
UNSHIININI & 2 Tt s ) HOLNY

EEEEE%-E‘M?E%E
DRI FRENEER N A LA [T VW OSR L3ES AOON YRS TV Y

MRG0 (B L3S TR0 JSTENE ¥ YRS UHHHO0 VD000 FHLM 37
TS O TR HOUHIIGA MO0 RN T 30 ADAYLESA IVNE (0 -

LR
WG VAR T IS
‘VEOVIHNS YAOLNIra0

WNELNSD INgwv ey 52 .m_.

Ecsmmu:qzaﬁm _:.....,,_r ..

\\

i
-

a&\ﬁ

\x\ EE\\\ J

\\\\

Strana 87



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

LE]

:

T L N IR

LPGEM WATEALLEY:

. - e T

| T I R T
g |

TR, <M T AN A WA B A A e by
FUMTZS % e

o e B L )

LECEND&:
EE IR DI LR, VLB = T e
| W Ll
L} |
et
w L
| L) an " | [t
== t B
1] L 5 Fras L B el slUmu
e ST TR
- l_ 4 S A AN L T
I3 o R TR L350 5 TN T T

O

BRI D K R

TR € AT s Lt o TR D A B ST AT T
L e T )

TR 1 BT R Ve ML R A e T D e T =
e L LR K i

T T

wie (=Y. B3
PR e T -
S ST b Ll s ks

TTEA | awe L e by L e [ O 12 S

Gy PAISTAVEA K EPOATINEML
4 RELNCHACHEM CONTRU

amib ELimv.a - wER |nunn antd LA [
g ] AT |u-__ H o "'

5 i sy
e o e R e 2

Strana 88



¢ido posudku: 117/ 2025

sko

Znalec: Ing. Mirodav

e dNEEAHCO0d R

-wr Ieebicd TR TR L EY o
Tr A7U (B HE e LR < ECHG

-onu_.ul..a.-._.._.-.!_ [HEE

MELYIT NHFHEAESTIH o |
oo B NHIAOLHOSS Y YARWISIHD  vaws
| wreEn | |

T e |
i 3 st |

BT ITET ™ | —e=

e T I T B e, ke T UILTWH
o O e | I_r,._.rn.n-.—.._n
i it Tl T Weolezdad |

| .n-ﬂu_zﬂ_- CE TR o] wair |

... SR EVTE T Al S s ke .,._-.._._nu!.:.w...- F ot
h;,.f -k AW MRS PR A
.__..lha SRR R L RRASERS - z.:u,.t._......r .

_!._L.-.I
VT AL LA 1 4 S [
AT I

TR TR Nl | D HE RV A =imer

RAMYNED
L AT T

A T 1 U VLR INS B SR AT 1S
o R TR LA ST R T B B i i

R - St R
B o tme R R DAL S D TR A TR e [

St e D
EE S

RIS LY N ¢ OHEETT

nn Y T AL

oot meniten ] A | paigs peap

i

fL Ty T =T LT

CLEET TS R B ]

Strana 89



¢ido posudku: 117/ 2025

sko

Znalec: Ing. Mirodav

] o . e _—
T . MESKEO00 "R e
Ly e [T E T 1] T dmz .
kRi3 Eu W CWE RRIE BT WHEed R IE.JE.....uu..B [~ O} -
- MHINED ININGTXTES Y M
yer] _ TAEACLHE N WA LG iz H
L R et K i L RN | 1
PO o oe L e
e =
duE_u.q YT : ke N
L o e e I T e} lor | |
TASHRIITI e ] azure | .-....__
. _ L IETH
oy =ik, B2 F =R .U.__l._h_u-....nﬁ_l.m.n._lﬁ._ _ﬁh.jﬂﬁnh.ﬂv L m * e "=
| 1
u_._”u.buw HOLEE AL W R TS T A 4 t —un_.u |
Pe=tl 2 o LTl oo M T o e i = [

et Lt et T Ll e @.
- R AL AT HRCC AL 5™ T AT FE “...n_ —_
G T I R I S T T T R R S e “......,”_ =2 i
I T
==t AT VR [ i
e Lo e — BT | DT S L B L i b T3 Sl A TR ..?... 2

+ |k o) ar
EREA B T TR0 T RS B R Bt _H_ m_ v
E CELTERAL

A £ owerh - R
pa = e PR R

._._uu_..—.Em.._.q!dn!ﬁw._ = ™ -
|5
[
] Fr T T - - —]
T P
_ TR T R e R,
(I R R T T T ) W EH A . Sl =k
. L] & aam__ w3 | _ @ -]
ELLIRSNE-T LS F e J e
= o iy o _
= A Ba ..-a.
= | _ [T

Strana 90




Zislo posudku: 117/ 2025

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

[
T V-yzan e
P SEHOd w05 | Lo =Y 18]
2 WILYO [E¥ice WELEE TRLEE | YIRTHYS L PR AR, 0 Ty OIS
2 MHLNID NNV 1EY v
TEIWIE Td 1N3°0kd NNIAOLHCHS ¥ YEAYLSIHd wEAELS
SOMENE | W 5
EETUTRD TIP E 198 26 L EEL PO Q6 T, ZELERY UM U II00 IRURD AT WOULSIAN |
._.-.ntu! [ -.-_.-h._._...“ﬂ_.l!u.un - ) BaE MEEPE] DU LU
"~ THALNIOY - = paCu et BT Ul TUACTVHEAA
UNSHIINIDND &5 | 7 g e T

N
E

TSI HOAATLORE S A1 HOAREMHISNEN K0 LRI G UL 30 E -

RAE [ LUEHH NN HEEAICE IOMBEL THER 0 ARV MACEIHENT T 8 ATHOAL I HVETV A VDI ToM o WIRALED ‘AL -

FRONDNLI0GS SISIT JLNGN0HA A0S 3N T

NAH W ARSI HIREAVLS AODBIMAN M3V 53004 31 5301385 ¥ NS30td AMLTSN, WD JULAK T FRLEAN -
WWCARY LIS o § [WAOLLYENOH EIYLNEATH00 TS Bi0h DA LLSHERY 3-

PCUEON o) MEAY LS MAMOEADD0R O |'rhOL VIERIN gtiel HOWMLORS MOETYTI WM 038 JALIN 30 ADDHEN Shilvdpd

IR £ OG0 KBS ADHIMITH INTERAD V2 |SOMEADOIE 353K TLNGN -

THENEAABWLE Y NFHOLEIAR] LIETHO LA AU -

HECEREINECES MO DA 0 THWADLDN (5 ORI JSInao -

(b JULE AW FAADHIHADG T30 ) 01D AYENUH 230 37 ILSOMLEIIN VRN WIL3NE -

L3 Ted FENLE v AeanE0E -

AALSHA I IEYH LG NMelbd W00 HOWHY TG A IV N
PRILNAT 33 IWELTENDN JENLEA, 3MOHLTINAN ¥ QALST0MA HITSD 0015400 3N)L3R0ETET wsse-

AANYNZOd
U 21 S TR NONTHLNDZHOH 5 INTVETT IOTTEM IO A0S @
W L YOG TN DAY AEA S TP IO 3 ()
el G IS AN DONTYALAEN S TN MO BN (12

L ELED]

TTDINI  ———

w2 2

S W2 WadaL R

S43- VONTZIWES! T

T B - G e T

R
I E Y

E! NS
u:m

L —

WIE

\

/

g e E e
& §®

o

7

i

R

%
|..“M...—..J|.,
|
:
L LT
% BEE

Strana 91



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

PROJEKT PRE STAVEBNE KONANIE

PRISTAVBA K SPORTOVEMU
A RELAXACNEMU CENTRU

S0-01 PRIJIVACIA BUDOVA
TECHNICKA SPRAVA

Strana 92



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

Stavba: PRISTAVBA K SPORTOVEML A RELAXACGNEMU CENTRU, SC-01 PRIJIMACIA BUDOVA

OBSAH

1 Lékladné Udaje charaklenzujice stavbu .o TSPy K
I - 3 U 117 = T Lo DTS R — 3
Z FaonBtrukTie @ Prace HEW ... s s s s a1 st srba bbb et s s K/
271 Zemng Prace - WHODY v e e e M P U EA ISP SE A 3
L8 M BN o ovh it it i e e e A s 4
23 Zviske nosné a nenosné KenStukCIE. . e e, T ———— 4
28 Nodorwns noent: KomBHUGIS .. s e s s oo e i g e 4
28 KONSIUKCIR SIBOIY e it et 4
B O BIIII e e i 54k e i .
BT Y DU crresisimsismnriop s e s i A R B Tt R D
3 K ONEIUREIE B PrACE POl e b bt et e ree e 1a seten 18t sseem st em e emee et oo ete 5
B o e A T 4= PO RSO 5
31 Povichové Upravy stienapodiah. s Sl s eertit 5
.2 TePeING EOIATIE. ... e s e e e e e NI r—— B
e A IR s o A S AN A T S B i 6
Bl I TR VOGTRAET necmesrassmosmmcinn e 0 oo A3 i i e T TS AT g
Tachnické sprava 2

Strana 93



Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 117/ 2025

Stavba: PRISTAVBA K SPORTOVEMU A RELAXACNEMU CENTRU, S0-01 PRIJIMACIA BUDOWA

1 Zakladné udaje charakterizujice stavibu

Projekiova dokumentacia pre slavebne konanie riei pristavbu k Sportovému a relazeénému centru
a napojeniz na inZinierske siete. Pozemok sa nachadza vo VYranove nad Toplou, katastralne ozemie Vranov
nad Toplou, okres Vranow rad Toplou. Pristup na pozemok je rieSeny z juhowyjchodne] strany z miesing]
komunikacie {Domasska).

Odstupcva vzdialznosti rieSenych objektov od hranic pozemkov a od susednych objektov - vid wykres
€. ¢l - Celkova situdcia stavby. Pdvodny objekt je dvojpodlaing nepodpivnitend stavba v svahovitom
teréne. Existujuci objekt e zastreSeny plochymi strechami. Strechy st zo véetkych stran ukonéené atikami,

Mapojenie pivodného objekiu na indinierske siete je existujuce cez pripojku kanalizaéni splaskovl do
venejne| splagkovej kanalizacie, vedovodni z verejného vodovodu a elektrickl NN pripoiku.

1.1 SO 01 - Prijimacia budova

Mawrhovany objekt pristavby S0-01 - Prjimacia budova bude trojpodlang nepodpivnitena stavba
v rovinalom leréne. Objekt bude zastregeny plochou strechou so sklonmi podfa vikresove] dokumentécie
(min. skion #%). Strecha bude ukonéend atikou.

Mapolenie na inZinierske siete bude neSené rozdirenim zexistujiceho objskiu  Sporloveho
arzlaxatneho centra pripojkou kanalizatnou spladkovou, vodovodnou a elekirickou NN pripojkou. Body
napojenia s v exislujicom cbjekle Sportového a relaxadného certra, Odvedenie dazdowych vid j rissens
vsakovanim na pozemky invesiora,

Dispozicné riedenie je navrhnute v sGlade s poZiadavkami typelégie stavieb a na zaklade poZiadaviek
investora, Hlavny vstup do pristavby prijimace] budovy je eseny z juhozdpadnej slrany, 2 klorého sa vehadza
do miestnosti prifimacieno technika, z ktorg] je pristup do predsiens we adalej do we. Z migstnosti
prijimacieho technika je schodiskom umoZneny pristup na 2.NP, kde sa nachadza zasadacia miestnost,
2 klorej je pristup schodiskom na NP, kde sa nachadza kanceldria. Dispozitné rieSenie je zrejmé
z wykresove] fasti projeklove] dokumentacie,

Zastavana plocha objektu pristavhby: 47,68 m?
Celkova UZtkova plocha objekiu pristavby: 108,90 m?
UZitkova plocha 1.MP; 38,86 m2
(Zitkova plocha 2.NP: 34,71 m?
Ugitkova plocha 3.NP: 35,33 m?
Svetld wyska podladi: 2,500 m

Maximalna vyska: B.800 m {Uroveri homej hrany atiky od Grovne <0000 m)
Obostavany priestor: 445 m?

2 Konstrukcie a prace HSV
2.1 Zemné prace - vykopy

Pred zahajenim vykopovych prac je notrebng oojekt resp. navrhované kongtrukcie vytydit pravnenou
ozobol (zodpowadny geodst]) lavickami. Zrefelne sa oznall wigkowy bod, od klorého sa urdujl vaetky
prislugng wysky. Uroven +0,000 m umiestnena na homej hrane néfapnej wrstvy pedlahy 1.MP existujliceho
obieku,

Pri wykopovych pracach je potrebne dbat o BOZ, Je polrebne dodrziavat bezpednostné ustanovenia
vyhlasky SUBP a SBU . 147/2013 Zb. par. 19 - 22,

Technicka sprava 3
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Vitkopy sa vymeraji 2 zrealizuji podla stavebného wkrasu 01 - Podorys zakladoy. Spatné zasypy pod
kongtrukeiami je potrebnd zhutnit' na dnosnost 0,25 Mpa,

W projekte sa predpoklada, Ze hladina podzemnej vody nezasahuje nad zakladovl Skéru. W opadnom
pripade je potrebné zniZenie hlading podzemne] vody pod tlito Orovef.

Po odhaleni zakladovej Skary a pred betonzou je potrebné prizval statika a stavebny dozor a posidit
2akladove pomery podloZia. V pripade, 2e sa preukaZu nevhodné zakladové pomery, je potrebné prehod notil
spdsob zakladaria stavby, pripadne ich rozsah.

22 Zaklady

Zakladové konstrukcie pod obvodovymi nosnymi stenami a schodiskom si navrhnuté ako
dvojroviove zakladove pasy, Spodna éast Sirky 800 mm a 520 mm - betdbn C 1620 (B 20), hama Gast irky
300 mm z prefabrikovanych debniacich tarnic. Zakladev konétrukeia pod drevenym stipikom je navrhovana
ako zakladova patka s podorysnymi rezmermi 500x500 mm - beton C 16/20 (B 20). VWykopy pre zakladove
pasy apaku sa musia ihned vybeténovat. Bezprostredne pred befonafou sa ete urobi ruéng dodistenie.
Zakladové pasy apitka sU obojstranne rozéirené oprofi hribke sfien a stlpika. Vonkajdie zaklady su
navrhované v hibke min. 1000 mm od upraveného terénu. Zakladové ryhy je potrebné vysypal strkopieskom
a hribke 150 mm. Podkladovy betdn si navrhnuty z betonu C16720, hribky 150 mm, vysiugeny KAR siefou
(ped prietkami dvojitou, Srky 0,5 m). Pod podkladovy betdn je navrhnuty trkovy podsyp hribky 150 mm. Pr
hetdnovani zakladov sa nesmie zabudnif na wynechanie prestupov v zakladoch pre leiaté rozvody
kanalizacie avodovodné potrubie. Ako izolacia proti zemnej vihkosti je navrhnulad hydroizoldcia Hydrobit
V B0S.

2.3 Zvislé nosné a nenosné konstrukcie

Obvodové nosné steny

Obvodové nosné muriva hr, 300 mm a murvo atiky br. 240 mm je navrhované z pdrobetbnovych
tyamic na lepiacy maltu.

Deliace priechky
Prieckove muriva br, 150 mm a 100 mm je navrhované z pérobeténovych tvamic na lepiacu maltu. Ako
findlna povrchové vrstva je navrhovand omistka trena hrilbka zra 1,5 mm,

2.4  Vodorovné nosné konstrukcie

Stropné konStrukeie nad 1.MP, 2.NP a 3.NP (konstrukcia strechy) su tvorené drevenymi tramovymi
stropmi hribky 220 mm s pouZitim KVH tramov 150/220 a drevenych stipikov 150150 v architekdonicko-
stavebnej Casti aj s vikazom prvkov tramovych stropov. Celd kondtrukeiu tramovich stropov je pofrebné
natriet néterom proti hnilobe a kodeom (napr. syst. riedenie BIOCHEMIT,. Pod tramy treba uloZit na sucho
lepenku A 400 H. Sadrokartonové pedhfady s pougitim protipoZiarmych sadrokarténovich dosak bued
zavesend na kondtrukciach tramovich stropov. Prestupy v stropoch a obvodowych vencoch je potrebré
vynechat podlz projektovej dokumentacie, Gast statika, ZT a wykurovanie.

Obvodove stuZenie stavby je navrhované cez obvodové Zelezobettnové vence. Preklady su
navrhnuté monoliticke Zelezobetbnowe.

2.5 Konstrukcia strechy

Mavthnuta je plochd slrecha so sklonmi podla vikresove] dokumentacie {min sklon 2%) ukonéens
atikou. Kaondtrukeia strechy pristavby je ieSena drevenym trdmovim slropom tvorenym KVH trdmami 150/220

Technicka sprava 4
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v architekicnicko-stavebne] dast aj s vikazom prvkov trémovich stropov, KVH tramy prigrezu 1500220 sU
asadené na Zelezobettnovy veniec. Ma tramy bude vyhotoveny piny zaklop z dosak hr. 25 mm.

Celu kendirukeiv tamového stropu je potrebné natriel niterom profi hnilobe a kodcom (napr. syst.
riegenia BIOCHEMIT). Pod tramy treba ulofit' na sucha lepenku A 400 H.
Mavrhované je poviakovl streSna krytina - hydmizolaénd strednd fdlia (napr FATRAFOL B10)

mechanicky kotvend, Pod hydroizoladnd foliv je navrhovana textilia min, 200 gfm? {napr. FATRATEX 200).
Skladba stregnej kontrukeie je uvedena wo vikresove] asti.

Odvodnenie strechy bude zabezpetene straSnou vpustou a daidovim zvodom,

26 Schodisko

 objekte 50 navrhované dve jednoramenng drevené schodisks varu L. Sirka ramena schodiska je
1100 mm. Schodiska budd kotvené do zakladového pésu Sirokého 500 mm, nosnej steny & ramového stropu.
Potas vistavhy polrebné zabezpedil’ schodiskovy priesior provizdmym zabradlim,

2.7 Vence a preklady

Po wvichole obwodovjch nosnych stien budl vedené Zelezobeténové vence geometrie podla
vikresove] dokumentacie ASR. Zelezobetonovy veniec je navrhnuty z betbnu triedy C25/30 a wistuZe riedy
B500B. pricom knytie vystuZe beténom je nutné codr?at 25 mm. Geometrda e zejmd 2z vykresove|
dokumentacie ASR.

Ak tvor veniec zaroven preklad je pofrebné k jeho spocnému povrchu pridat’ priloZky priemeru 2 pofitu
podla velkosti plisobiaceho zafafenia a simene zhustt' pripade  zvadSiE ich priemer,  UlnZanie
Zelezabetonovich monalitickyzh prekladoy je nutng dodsal min. 250 mm.

Podrobné riesenie nosnich kondtnukeii sa nachédzs v Easti STATIKA tejto projektovel dokumentacie,

3 Konstrukcie a prace PSV

3.1 Vyplhové konstrukcie

YonkajSie ckna advere si navrhnuté plastové s izolaénym trojsklom, Uw=0,65 Wim a Ud=085
Wim?K, povrchova (prava podla vwberu investora [napr. RAL 901D - biela). Vchodove dvere budi plastové
podia vyberu investora (napr. RAL S010 - biela) Vnitomé dvere si navrhnuté drevené. Styky podlah
v Urowni dvemiych olvorov sa prekryjl prechodnymi liftami (dogavatel napr. EURDFINAL, SCHLUTER.,...).

Detaily osadenia okien a dveri realizovat' podlz Standardnich katalogovich detailoy dodavatela,
Pred objednanim vypini otvorov je potrebné zamerat’ skutodné rozmery stavebnych otvorov!

3.1 Povrchové pravy stien a podlah

Maslapné wistyy jednollivich podidh si navhovang podfa typu 2 Géelu miestnosti. Sokliky so
navrhevang podla typu pediahy. Jednotlivé skladby podiah sO uvedené vo vikresove] dokumentaci,

Ynitorné omietky s0 navrhované zo Stukove, omistky hr. 5 mm. Alternativne mézu byt poulits sadrové
omigtky s prislugnym technologickym postupom. Pri zhotovovani povrchowych Gprav je nutné radit sa
certifikovanymi technologickymi postupmi wyrobcoy. Malby sa prevedil s ohladom na pofiadaviku investora,
Sanitame prigstory budi obloZeng keramickym obkladom do vydky 1500 mm.

WYonkajsia omietka Je nawvihnuta trena hribka zmz 2,0 mm (napr. syst. riesenie BAUMIT akebo
BAYOSAN). Farba vonkajiej omietky bude podla wyberu investora (napr. RAL 7035 - svetlosiva). Na
vonkajiom sokli je pouZith mozaikovd omietka Imavosiva - vid vikresova dokumentacia - Pohlady.
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3.2 Tepelné izolacie

Zateplenie tramového stropu 3NP (stre$nd kondtrukeia) je navrhované vrstvou lepelnej izolicie z
mineralngj viny hr. 220 mm medzi nosnymi stropnymi KVH trdmami 150220 2 na drevenom zéklope
spadovymi klinmi z EPS-S hr. 50 - 165 mm a vrstvou tepelnej izolacie z XPS hr. 100 mm. Zo spodnej strany
bude tepelna izolécia z minerélnej viny odizolovana parotesnou zabranou (napr. DORKEN DELTA-REFLEX).

V konStrukciach tramovych stropov 1.MP a 2.NP je navrhovana vrstva lepelngj izolacie z mineralne|
viny hr. 150 mm medzi stropné KVH tramy 150/220.

Zateplenie obvodoveho plaéta je navrhované kontakingm zateplovacim systémom na baze EPS-F
hr. 120 mm. Soklova Cast bude zateplena kontaktnym zatepfovacim systémom na baze XPS hr. 80 mm.

V podlahe na teréne je ako tepelna izolacia navrhnuty podiahoviy polystyrén PSE hribky 40 mm.

Tepelné izolacie wvencov, monolitickych prekladov, parapetov aosteni otvorov realizovat
Z extrudovanych polystyrénov.

3.3 Hydroizolacie

Vodorovnu izolaciu proti zemnej vihkosti tvori lepenka 2x HYDROBIT V60 S35 natavena na
podkladny beton. V projekte sa predpoklada, Ze hladina podzemnej vody nezasahuje nad zakladovl Skaru.
V opatnom pripade je potrebné zniZenie hladiny podzemnej vody pod tito (roved.

lzolacia stien proti vode, vinkosti, nasiakaniu azemnej vihkosti sa montuje na zakladovd -
podkladovi dosku. Na technologickych Sparach prekrytie 300 mm, dalej vytiahnuté ako izolacia sokla nad
terénom do vySky min. 300 mm nad upraveny terén s prislunymi drenédZnymi odvodiiovacimi vrstvami,

3.4 Klampiarske vyrobky

Oplechovanie atiky ako aj dalSie dopinkové konstrukcie strechy sO navrhované z poplastovaného
plechu. Okenné parapety si sifastou dodavky okien,

Vranov nad Toplou, 01/2024 Vypracaval: Ing. Zuzana Pivovamikova

'j%w—

Kontroloval: Ing. Ladislay Blacha
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1 Charakter Gzemia vystavby

1.1 Zhednotenie a zdévodnenie vyberu staveniska

Exisiujici chiekt skladu naradia vo Vranove nad Toplou sa nachadza na parcele & 22797 k. 0. Vranov
nad Toplou, Mawhovana pristavba a nadstavba skladu naradia sa nachadza na parcelach €. 22797, 2270/,
2279, 237910, 3243/5 a 32438, Pozemak je v sikromnom vlastnictve investora. Hlavny vsiup na pozemck
[e situcvany z junovychodnej strany z miestrie] komunikacie {Domagska ul). Terén je mierre svahovitého
charakier.

Udaje o prieskumoch

Ma stavanisku nebol vykenany geologicky prieskum. Bola vykonana vizudina obhliadka. Dokumentacia
bola vyprasovana na zaklade poZiadaviek invesicra,

1.2 Prehfad mapovych a gecdetickych podkladoy
Pre potreby wypracovania dokumentacie pre stavebné konanie boli pouZité tieto podklady;

#  listvlastnictva

s  |kdpia katastralng) mapy

=  zameranie objektu v potrebnom rozsahu
= technicke konzuliacie

1.3 Podmienky pripravy (izemia a pripojenia na infragtruktaru

Fred vystavbou nebolo potrebne uvoliioval pozemak, Pozemok bol dostatoéne velky na zriadenie skladck
vykopovich zemin, nebol potrebni virub stromovy ani infch porastov ani prekladka jestvujicich ininierskych
sieti.

1.4 Potziadavky na dopravu

{2bjekt sa nachadza na pozemku, kde je zabezpedeny pristup z existujice] dopravng] siele z miestne|
komunikacie (Domasska ul).

2 Celkové urbanistické a architektonické a stavebné rieSenie stavby

2.1 Urbanistické a architektonické riegenie

Jedna sa o pozemok v oblasti bylowieh a rodinaych domev susediaci z juhovychodne] strany s misstnou
komunikaciou {Domasska ul.), Urbanistické nesenie reaguje na charakter lokality. Zohfadnené su aj rozmery
dotknutého pozemky a susednych pozemkay,

Architektonicke negenie objekiu reipektuje regulativy wyplyvajlice z urpanistickéhe riedenia lokality
a poFiadaviek investora.

£ hladiska optimalnehs zatlenznia abjekiu boli volend prvky a materidly befne poufivang.
Pristup ku objektu bude z existujicich spevnenych plach,

2.2 Prevadzkoveé a dispozitné rieSenie

Hiauny stavebny objekt 50-01 Pristavba a nadstavba skladu ndradia je riefeny ako samostatre stojaci
objekt v mierne svahoviiom teréne. Existujuci skiad naradia je jednopodiaing nepodpiviiGend stavba
zastrefenz plochou strechou ukondenou  alikou. Vramei riedens] pristavby anadstavby sa jedns

Suhrnng technicka sprava 3
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o dvojpodlaznd nepodpivnitend stavbu v mieme svahovitom toréne. Objekt bude zastredeny pultovou
strechou so sklonom 2,25, Strecha je z troch strén ukonéena atikou,

Dispozitré riesenie je navrnuté v stlade s poZiadavkami typoldgie stavieb 3 na zaklade poZiadavek
investora. Vstup do existujiceho skladu naradia je rieSeny z juhovychodne] strany objeklu. Velup do
navrhevang] pristavhy a nadslavhy je sameoslalny z juhovychodne] strany objektu, z ktorého sa vehadza do
chodby, z klorej e pristup do kancelarie a chodby so schodiskom vedicim na 2.MF, Z chodby so schodiskom
je pristup do socialneho zariadeniz, Na 2NP sa nachédza chodba, z Korgj je pristup do dvoch kancelérii
& zasadace] miestnost, £ klorej je pristup do socialneho zaradenia. Na severovychodne] strane objektu na
2.MP sa nachadza loggia pristupna zo zasadace] miestinosti. Dispozitné riefenie je zrejmé 7 vkresove] Gasli
projektove] dokumentacie.

2.3 Pamiatkova starostlivost’

VY rieSene] lokalite sa nenachidzaju objelkty, kioré spadaji do ochrany pamiatkove] starestlivosti a ochrany
prirody.

2.4 Zariadenia civilnej obrany

V' objekie nie =0 rieBene zariadenia civilng] obrany.
3 Starostlivost' o Zivotné prostredie

3.1 Vplyv stavby na Zivotné prostredie

Pravadzka stavby a stavba samotng nebude mat’ nepriaznivy vplyy na 2ivoiné prostregie. Splaghkové
vody budd navrhovanou kanalizaénou pripojrou odvadzang do verajnej karalizécie. Zmesovy komunalny
odpad bude skladovany v kontajner. V pripade veniku odpadov kategionie M budi zhromazdované oddelene
a ndvalané organizaciou, kiora ma na tito éinnost npravnenie.

Pri realizaci novostavby vznikn( odpady, s kiorymi spisob nakladania a zatriedenia do skupin odpadoy
uréuje prisludny pravny predpis.

Investor stavby ako aritel odpadu zodpoveds za odpady, watane vedenia evidencie a je povinng
zhromazdovat odpady utriedené podla druhov edpadov a zabezpedil ich pred znehodnotenim, odcudzenim
alebo inym neZiaducim unikomn, odovzdat odpady len osobe opravnene] nakladat & cdpadmi podla tohio
zékona, ak nezabezpetuje ich zhodnotenie alebo znedkodienie sam. Wakladanie s odpadmi potas realizécie
stavby sa bude realizovat podfa dondd s dodavatelom stavby ajeho zmluvami s prislugngmi firmami
zanherajiicimi sa nakladanim s odpadmi,

3.2 Odpadové hospodarstvo

Pofias realizacie stavby sa predpoklada vznik odpadov, ktoré s zaradeng v zmysle vyhladky MZP
SR £.385/2018 Zz. ktorou sa ustanovuje Kataldg edpadov v zneni wyhladky MZP SR €.320/2017 Zz.

nasledovne:
*20 01 01- papier a lepenka 8]
*2001 39- plasty o
20 01 40- kowy 0
*13 01 10- obaly obsahujice zvyiky nebezpednjch latok alebo
kontaminované nebezpetnymi copadmi M
20 01 27- farby, Hadiarenské farby, lepidla a Zivice obsahujlce
nebezpadng lalky M
SUhmna technicka sprava - Sy
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"7 (18 04- zmiefana odpacy 2o slavieb a demolacil,
inéako v 17 08 01,17 09023 170903

"7 11 O7- zmesi betanu, tehil. obkladaliek. dlafdic a kerarmiky
iné ake uvedend y 17 01 05

2001 40 08- Zelezo a ocel

*20 01 38 — drevo ing ako wedend v 2001 37

*20 03 01- zmesovy komunalny odpad

&

[ I o I

Masledne po vzniku odpadu je povinny pévodea odpadov  finvestor! spravne zaradit' v zmysle
Vyhlagky MZP SR 6.365/2015 Z.z., korou sa ustanovuje Kataldg odpadov vzneni wyhladky MZP SR
632002017 Z.z., zhromazdovat ich utriedeng, zabezpefil ich pred znehodnoten'm, odcudzenim ainym
neZiaducim unikern, Qdpady sa budd zhromazdovat pedfa drunoy vo vhodnjch nadobéach, ato plastowych
alebo kovovych / velkoobjemove kontajnery, kuka nadoby, wrecial Zhromaidovat oddelene nebezpecné
odpady podla ich druhov, oznaéit ich uréenym spdscbom a nakladat s nimi v silade so zakonom & 7902015
Zz. o odpadoch ao zmene a dogineni niektorych zakonoy v znenl neskordich predpisov, Veniknuié odpady
budu odoevzdanéd na zhodnotenie resp. znetkodnenie len opravnens| pravnffyz.f osobe ¢ fom bude mat
doklad, Makladanie s odpadom K & 20 03 01, vratane vyseparovanych zloZiek z tohto odpadu sa bude riadit
VZN mesta Vranov nad Toplou, resp, zakon NR SR 792015 2z, o odpadoch,

W pripade vzniku odpadov kategore MW onad 1000 kg musi mat povodca udeleny siuhlas na
zhromaZdovania MO u pévodeu od Ckresného dradu Vranov nad Toplou, adboru starostivosti o Zivatng
prostredie. Pévodea odpadov v zmysle platng] legislativy odpad, hesp. musl vies! evidenciu o veniknutych
odpadaoch v evidengnych listoch,

Pri prevadzke sa precpoklada vznik odpadov ktoré si zaradeng v zmysle wyhlagky MZP SR
¢.365/2015 Z.z., <lorou sa ustanovuje Kalaldg odpadov v zneni vyhlasky MZP SR &.320/2017 Z.2. nasledovne:

200138 - plasty 0
*2001 02 - 5klo 0
00 21 01 - papier a lepenka 0
*20 0301 - zmesovy komunalny odpad 0
*2001 21 - Elarivky a iny odpad obsahujici oriut M

Je nuiné wykonavat irizdenie odpadu. Na zhromaZdovanie ostatnych odpadov budd vyuZivané
plastove, resp. jutové wrecia {papler, sklo a plasty). Zmesovy komunalny cdpad sa bude zhromazdovat' v kuka
nadobéch. Pévodca odpadu ich zabezpei pred znehodnotenim, odeudzenim a ingm nediaducim dnikom,
Wietky vznisnuté odpady budl odovzdang na zhodnotenie resp. zneSkodnenie len opravnens] prawn.ffyz.)
osobe o Gom bude mat doklad,

VyuZitelng odpady sa odovzdajl do zbeme, respektive do zariadenia na zhodnocovanie odpadoy,
Pri nakladani so zmesovym komunalnym odpadom je pofrebné riadit sa VZM mesta Vranov nad Toplou.
Pivadca odpadov v zmysle platng) legislativy odpad. hosp. musi viest evidenciu o vzniknulych odpadoch v
evidenénych listoch, W pripade vzniku odpadov kategGrie N nad 1000 kg musi mat’ pAvodsa udeleny sihlas na
zhromzfdovanie NO u pbvodou od Okresného dradu Vranow nad Toplou, odboru starostlivosti o Fivotng
prostredie,

Suhrnna technicka spréva 5
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4  RiesSenie poZiarnej ochrany

Zakladna koncepcia nefenia stavby z hladisks protipoZiame| ochrany jg spracovana pod'a zakona &
SUMY876 Zb. wzmeni neskordich zmien adoplnkov, vzmysle sivisiacich ustanoveni STN a ostatnych
pravnych predpisov z aboru ochrany pred poZiarmi, Podrobne|$ie redeanie e vyoracované v samostatra| casti
tejto projekiove] dokumentacie.

5  Kanalizacia

Splagkove wody budd edvadzané navrovanou kanslizadnou pripojkou spladkovou {SC-03) do
vergjng) splaskove] kanalizacie. Bod napojenia sa nachadza na kanalizatnom potrubi v existujicom objekte
$portovo relaxatného centra. Daldie podrobnsjsie informécie ku kanslizéci si v Gasti KANALIZACNA
FRIPOJKA projfektave] dokumentéoie

6 Zasobovanie vodou

Objekl bude zaschovany pitnou vodou prostrednictvom navrhovane| vodovodnej pripojey (30-04)
z verginého vodovodu, Bod napojenia sa nachadzs v existujlcom objekte Sportove relaxaéngho centra —
exisijuca vodomernd Sachts. Daldie podrobnsjfie informacie ku vodovody sd v fasti VODOWODNA
FRIPOJKA prolektove| dokumentacie.

7 Elektricka energia

Objekt bude na rozvod el energie prioojeny navrhovanou elekirickou MW pripojkou (S0-02). Bod
napojenia sa nachadzs v exishijicom objekte dportove relaxadného centra — sxistujlca rozvadnd skrifia.
beranie spotreby je umiestnené na vergjne pristupnom miesta,

8  Teplo apalivo

Y objakie je rizSeny systém elekinckého salaveho vwykurovania wykurovacimi rohoZami pre
prismovirevné vykurovanie s umiestnenim da tmelu alebo do cementového poteru. Na ohrav TUW sl
elektricay bojler

9 Bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci
Spdsob zaistenia bezpednosti a ochrany zdravia pri prac a bezpefnosti technickych zanadeni pr

virslavte a pri budice] prevadzke,
- vselky pracovng a ochranné pomdcky musia byt pripravené pred zaZatim prac
- udrziavat poriadok na skladke matenialu a v g okoli
- dodriiaval predpisy bezpednosti a ochrany zdravia pri praci - vyhi, MZP SR & 453{2000 Zb. zékor

& 12472006 Zb, whl. MPSVaR SR €, 2082008 Zb,
- ochranne a bezpetnostng pomdcky pravidelne kontraloval a udréiavat zariadenie v predoisanom stave
- pri préci $ elektickymi pristrojimi aodrzat’ ustarovenia STH 34 1010, STH 34 D380 a STHN 34 3800
- podas procesu vystavby dodriiavat poZiadavky vyhl. & 147/2013 Zh., narizdenia viady SR &. 3382006 2. 2

Suhmna techricka sprava i
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1 Zakladné udaje charakterizujice stavbu

Projekiové dokumentacia pre stavebné konane riedi pristavbu a radstavbu skladu naradia a jeho
napojenie na inZinisrske siete, Pozemok sa nachadza vo Vranove nad Toplou, katastraling dzemie Vranav
nzd Toplou, okres Vranov nad Toplou. Pristup na pozemck je riedeny z juhovychodne] strany z miesing]
karwnikacie {Domadska ul.),

Odstupove vzdialenosti riefaného hlawneho objekiu od hranic pozemku aokolitych obiekfoy - vid
vikres & 02 — Celkova situacia stavby. Uvedend rozmery platia pre katastrilne hranice. podla képie
2 katastralng] mapy. Existujici sklze naradia je jednopedizing nepodpivnidend stavba zastredand plochou
strechou ukonCenou atikou v mieme svaheyvitom leréne. V ramci rieSene pristavby a nadstavby sa jedna
0 dvejpoclaZnt nepodpivriZend stavbu v mieme svahowiiom feréne. Objakt buds zastredeny pullovou
strechou s0 sklonom 2,25°. Strecha je z froch stran ukonfena atikou.

2 Konstrukeie a prace HSY
21  Zaklady

Zékladove kondtrukcie pod obvadowim nosnymi stenami pristavby s0 riefeng ako dvojlroviiove
Zakladové pasy. Spodna Gast Sirky 800 mm - betdn C 1920 (B 20) homd dast Siky 300 mm
z prefabrikavanych debniacich tvirnic, Zasladova konstrukeia pod ynitornou nosnou stencu a schadiskom je
rizfend ako jednoduroviiovy zikladowy pas Srky 600 mm - betdn C 1620 (B 20). Zakladove plsy sl
obojstranne roziirené oproti hribke stien. Zakladové ryhy sl vysypang étrkopieskem o hribke 150 mm.
Podkladové betdny si z beténu C1620, hribky * 50 mm, vystuZané KARI sietou. Poc podsiadavymi betonmi
je &trkovy podsyp hribky 150 mm. Ako izolacia proti zemnej vihkost e rieSend hydrizolacia Hydrebit ' 608,

2.2 Zvislé nosné a nenosné konstrukcie

Obvodové a vnitorné nosné steny

Obvodové nosne murivo pristavby a nadstavby skizdu naradia hr. 300 mm | z porobetdnovseh tvarnlc
nalepizcu malu. Vnitomé nosné murivo hr. 24C mm je z pérabeténovich tvamic na lepiacu maltu.

Deliace priedky
PrieGkove murivo pristavby a nadstavby skladu néradia hr, 150 mm je z pérobetérovich tvamic na
lepiscu maltu. Ako findlna povrchova vrstva je riedend omietka trend hribka zma 1.5 mm.

2.3 Vedorovné nosné konétrukcie

Stropnd kondlrukeia nad 1.MP je tvoreng predpétymi siropnymi panelmi Spiroll hribky 250 mm,
V tasti schodiska je stropna konstrukcia nad 1P tvorena Zelezobetdnovou stropnou doskou hriiblky 250
mm. Strednd kondtrukcia je tvorend drevenym krovorn, Sadrokartdnovy pedhlad s pouZitim protipoziamych
sadrokartonovych dosak je zaveseny na kondtrukcii strechy, kton tvoria drevené krokvy, Obvodové stuZenie
stavby |& rieSene cez obvodové Zelezobefonoweé wence. Preklady s0 monoliické, Zelezobetonove g
keramicke. |

2.4 Konstrukcia strechy

Rigsena je pultova strecha so sklonom 2.25% podla wikresowe] cokumentacie, KonStrukcia sirechy
objekiu ja riedend drevenym krovom tvorenym drevenymi krokvami 150200 uloZenymi na Zelezobetonovom
venci (v architekionicko-stavebnej éast aj s vikazom drevenych prvkov krovu). Krokvy prierezu 150/200 s
osacené vo vrdiglenostiach cca 1200 mm. Ma crevenych krokvach sa nachddza zaklop 2 0SB dosdk.

Technicka sprava 3
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Stredna krytina je z fatrafolovej f6lie hriibky 1.5 mm, mechancky kotveng). Strecha je z troch stran
Ukonéend atkou z pdrobetonavich tvimic na lepiacy maltu, Skladba strednej kondtrukcie je uvedend wo
wykresove| éasti,

Odvodnenie strechy je zabezpatensg sirednymi Habm, ktoré si zalstené do daZdovych zvndoy.

2.5 Schodisko

' ohjekte sa nachadza jedno jednoramenné monolifické Zelezobetanové schodisko. Sirka ramena
schodiska je 1100 mm.

2.6 Vence a preklady

Po vrchole obvedovych a vnltornych nosnych stien si vedeng Zelazobetdnové vence geometrie
podfa vikresovej dokumentacie ASR. Zelerobetonové vence vedené po vrohole obvodovich nosngeh stien
sl zhotovené s pouZitim vencovych dosiek YELOX — Stiepkocementové dosky hribky 35 mm. Geometria ja
zrejmé z vikresove, dokumentacie ASR.

Podrobné riesenie nosnych kon$trukoii sa nachadza v éasti STATIKA feffo projekicve] dokumenticie.

3 KonStrukcie a prace PSY

3.1 Vypliiové konstrukcie

VEetky vonkajsie oknd a dvere si plastov2 s izoladngm trojsklom, Uw=080 Wim2K a Ud=1,00 Wim?K,
povrchova Oprava RAL 9010 — biela. Vohodové dvere si plasiové, povrchova Uprava RAL 3010 - biela,
Wnilorné dvere sd v celom rozsahu dravené v drevenych oblozkovich zarubniach. Existujlce garaZové vréta
skladu naradia s0 s=kcionalng s infegrovanymi dverami, povrchové Oprava RAL 9010 - bigle.

3.1 Povrchové Upravy stien a podlah
Maslapné vistvy jednoflivich podlah si riesené podfa typu a Géelu miestnost’, Sokliky sU riedens
podla typu podlahy. Jednotlivé skladby podiah si uvedeng vo vikresove] dokumentaci.

Vrutorne cmietky su zo $tukove] omietky hr. B mm. Sanitérne orestory 50 obloZené keramickym
chkladom do vysky 1500 mm a 2000 mm. Vonkagia omistka je trens hribka zma 1.5 mm, Farba vonkajse|
omietky - odtief RAL 7038 — svetlosvd, MNa vonkajSom sokli je poudity remienkovy obklad. farba svetiosiva,

3.2 Tepelné izolacie

Zateplenie slrednej kondtrukcie e realizované wrstvou shriekane] tepelng] izolacie medzi krokvy
150{200 hr. 200 mm a tepelnou izclaciou z XPS hribky 80 mm umiesinene] na zéxlope z 0SB dosak. Zo
spodnej strany j2 tepelnd izolécia odizelovana parotesnou zibranou,

Zateplerie obvodového plasta pristavby anadstavby skladu naradia sa uvafuje kontakingm
zatepfovacim systémom na baze siveho polystyrénu br, 100 mm. Scklova gast bude zatepland kontaktnym
zateplovacim systémom na baze XFS nr, 80 mm

Y pedlahe na teréne je ako tepelna izolacia reteny podlahovy polystyrén PSE hribsy 40 mm,

3.3 Hydroizolacie

Vodorovnd izolaciu prot zemnej vihkosti tvori lepenka 2y HYDROBIT V60 535 nstavena na
podkladny beldn,

Technicka sprava 4
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3.4 Klampiarske vyrobky
Oplechovanie sirechy, stredné #faby a zvody, ako a dalsie doplnkové konstrukcie strechy sl

z poplasiovaného plechu.
Wranov nad Toplou, 12/2022 Vypracoval: Ing. Zuzana Pivovamikova
[ b .1.—‘.'__57
""'\'"—._ E &E__
o
Kontroloval: Ing. Ladislav Blacha
Technicka sprava ]
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1 Zakladné idaje charakterizujice stavbu

Projektova dokumentacia pre stavebné konanie riedi pristavbu k Sportovému a relaxaénému centru
anapojenie na infnierske siele. Puzemok sa nachidza vo \ranove nad Toplou, katastralne Gzemie Vranov
nad Toplou, ckres Vranov nad Toplou. Pristup na pozemak je rieSeny z juhovychodne] strany z miestnej
Komurikacie [Domasska),

Odstupove vzdialenosti rie§erych objestov od hranic pozemkov a od susednjch objektov - vid wykres
& c02 = Celkova situacia stavby. Pévodny objekt je dvojpodizZna nepodpivnitend stavba v svahovitom
teréne. Exislujuci objek! je zastreSeny plochymi strechami, Strechy s zo véetkych siran ukenéeng atikami.

Napojenie povodneno objektu na inZinierske siete je existujlice cez pripojku kanalizaéni spladkow do
verejne] splagkovej kanalizacie, vodovodnd 2 varejného vodovedu a elektrick( NN pripajiu.

1.1 50-02 Bistro

Mavrhovany objekt pristavhy SO-02 - Bistro bude dvojpodlaZna nepodpivniGend stavba v svahovitom
teréne, Objekt bude zastredeny pultovou strechou sc sklonom 2%, Strecha bude z troch strén ukonéena
atikou. Chjek! bude 3 existujlcim objekiom $portového a relaxadného centra prepojeny drevenou lavkou,

Mapojenie na inZnerske siete bude riefené napojenim  z existujlceho  objeklu  Sportového
arelaxaéného cenira pripojkou  kanalizaénou  spladkovou, vodovodnou @ elekfrickou WM pripejkou
(navrhovana je Gast pripojok z existujiceho objekiu Sportoveho a relaxadnéha cenira po navrhovany objekt
bistra). Body napojenia sl v existujicom objekte Eportoveho a relaxaéného centra, Odvedenie dazdowych vid
je riedené vsakavanim na pozemku investora,

Digpoziiné riadenia je navrhnuté v silade s poZiadavkami typologie stavieh a na zaklade poZiadaviek
inwestora. Hlavny vstup co objekiu je reSeny z junovichodne] sirany, z ktorého sa vehadza do priestoroy
bistra, z ktorych je pristup do predsiens we Zeny + imebilni, 3atne a kuchyne. Z predsiene we Zeny + imchilni
je pristup do we Zeny + imobini. Zo Satne je pristup do we. Z kuchyne je pristup do priestorov prijimu tovaru,
Schodiskom umiestnenym v priestorech bistra je umoZneny pristup na 2.MP, kde sa nachadza histro,
Z kiorého je pristup do predsiens we muzi, 2 predsiene we mudi je pristup do we muZi Z priestoroy bistra na
ZNP e umoineny wstup na lavku preodjajucu navrhovany objekt s existujlcim objektorn Sporiového
& relaxzEného centra. Dispoziéné riefeniz @ zrejmé 2 vikresove| éasti projektovej dokumenticie.

Zastavana plocha objektu: 103,70 m?
Zastavané exteriérové plochy: 16,58 mé
Zastavana plocha lavky: 17,83 mé
Celkova zastavand plocha: 125,85 m?
Celkovd GZitkova plocha objekiu; 181,77 m?
Uitkova plocha 1.MP: 81,80 m?
Ufitkova plocha 2 NF: 78,97 m?
Svella viska 1.NP: 2500 m
Swvetld viska 2.NP: 2R m—-2600m
Maximalna vyika: 5,310 m [lrover horne] hrany atiky od Orovne +£0,000 m)
Obostavany priesior - bistro: 870 m?
Cbostavany priester - lavka: 50 m?
Technicka sprava 3
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2 Konstrukcie a prace HSV

2.1 Zemné prace - vykopy

Pred zahajenim vykopowych prac je potrebne objekt resp. navrhované kongtrukcie wivet cpravnencu
osobou (zodpovedny gecdét) lavickami. Zretelne sa oznafl wySkovy bod, od klorého sa urfujd wietky
orislusng vysky, Uroven +0.000 m umiestnena na hormej hrane nasfapne| vrstvy podlahy 1.MP objsktu bisira.

Prl wykopowych pracach je potrebné dbat o BOZ. Je potrebné dodriiavat’ bezpetnostne ustanovenia
vyhlasky SUBP a SBU ¢, 147/2013 Zb. par. 19- 22,

Viykopy sa wymerajl a zrealizuju podia stavebnghe vikresu 01 - Pidorys z3kladov. Spatre zasypy pod
wondtrukciami je potrebng zhuint' na dnosnost 0,25 Mpa.

V projekie sa predpoklada, fe hladina podzemnej vody nezasahuje nad zakladow) Ekaru. W opadnom
aripade j& potrebné znizerie hiadiny podzemng] vody pod bito Grover,

Po adhaleni za<ladove] 3kary a pred betonaiou je potrebné prizval statika a stavebni dozor a posidit
zakladové pomery podiofia. V pripade, 2e sa preukaiu nevhodné zakladové pomery, je potrebné prehodnotit
spdach zakladania stavby, pripadnz ich rozsah,

22 Zaklady

Zakladove kondtrikcie pod nosnymi stenami a schodiskom si navrhnuté ako zakladove pasy Sirky 600
mm, 550 mm a 500 mm - betdn C 1620 (B 20). Zakladevé kon3trukcie pod nosnymi drevenymi stipikmi lavky
sU navrhnute ako zakladove patky s phdorysnymi rozmermi S00x500 mm - batbén C 16/20 (B 20). Vvkopy pre
zakladové pasy a patky sa musia ihned wheldnoval. Bezprostredne pred betonifou sa edte urabi rudng
dotisterie. Zakladové pasy a patky s obojsiranne rozirené oproti hribke stien a stipikov. Vonkajsie zaklady
st navrhované v hibke min. 1000 mm od upraveného terénu. Zakladové ryhy je potrebné wysypat
Strkopieskom o hrubke 150 mm. Podkladové betdny si navrhnuté z betanu C16/20, hribky 150 mm,
vystuzené KARI siefou {pod prie€rami dvojitou, Sirky 0,5 m). Pod podkladové betény je navminuty Strkovy
podsyp hribky 150 mm. Pri betonovani zakladov sa nesmie zabudrdf na wynechaniz prestupov v zakladoch
pre le2até rozvody kanalizécie avodovodné potrubie. Ako izolacia proti zemnej vinkosti je navrhnuta
hydroizolacia Hydrobit Y 603,

2.3 Zvislé nosné a nenosné konstrukcie

Obvodové a vnutorné nosné steny

Obvodove nosné murivo hr. 300 mm je navrhované z porobetdnovich tvdrnic na lepiacy maltu,
Vnitomeé nosne murive hr, 240 mm je navrhované z parobetdnovich tvamic na lepiacu mattu.

Deliace priecky

Prieckove murve hr. 150 mm a 100 mm je navrhovane z pdrabetdnovych tamic na lepiacu maltu. Ako
fin&lna povrchova vrstva je navrhovana omietka trend hrlibka zrma 1,5 mm.

2.4 Vodorovné nosné konstrukcie

Stropna kondtrukeia nac 1.NP je tvorend 2elezobetdnovou monolitickeu stropnou doskou hr. 150 mm.

Stropné kondtrukeia nad 2NP je tvorend sadrokartonovym podhladom s pouzitim protipoZiarmych
sadrokartdnovich dosak. Streina konitrukeia je tvorena drevenym krovom, Sadrokarionovy podhlad bude
zaveseny na stredne) konstrukeii,
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Qbvodeve stuZenie stavby je navrhovang cez obvodovy Zelezobetonovy veniec. Prestupy v stropach
a obvodovych vercoch je poirebné vynechat podla projekiove] dokumentacie, Sast' statika, ZT a vykurovanie,
Fraklady si navthnute monalitické Zelezobstdnove,

2.5 Konstrukcia strechy

MavrhnJta je pultova strecha so sklonom 2% podla vykresove] dokumentacie. Strecha bude z troch
stran ukonéend atlkeu. Kondtrukcia strechy je risfend drevenym krovom tvaranym drevenymi pomimicami
150150, drevenymi nastennymi vaznicami 150/200 a KVH krokvami 120180 v architekionicko-stavebnej
fasti af s vikazom drevenych prvkov. Samotnd kondtrukeia krovu je navrhnuta 2 KVH krokiey, KVH krokwy
prierezu 120180 s0 osadené na drevené pemimice 150150 mm a drevené ndstenné vaznice 1500200, Na
KVH krokvy bude wyhotoveny piny zaklop z dosak hribky 25 mm.

Fomirnice treba kotvit' do Zelezobelonového venca kazdého 1,5 metra.

Cell kondtrukeiu krovu je polrebné natriet’ protipeZiamym naterom (napr, syst. riefenie PLAMOR),
naterom preti hnilobe a kodoom. Pod pormimice freba uloZil na sucho lepenku A 40C H.

Nawrhovana je poviakovd stregnd kryting - hydroizolaéng streénd folia (napr. FATRAFOL 810
mechanicky kotvend. Pod hydroizoladni faliv je navthovana textilia min. 200 g/mé (napr. FATRATEX 200).
Skladba siredns] konstukeie je uvedena ve vykresovej tasti,

Odvodnenie strechy bude zabezpedené strednymi 2labmi, ktore budl zalstené do daddového zvodu
{napr. systémové riedenie Lirdab).

2.6 KonStrukcia lavky

Ma prepojenie objektu bistra a povodného objektu porového a relaxadného centra je navrhnuta
drevena lavka.

Mosnd konstrukcia 1avky je rieSend ako drevend konstrukcia tvorend drevenymi stlpikmi 1500150,
drevenymi vAznicami 1500200 2 drevenymi tramami 150150 v architektonicko-stavebnej éasti & & wkazom
drevenych prvkov. Drevené vaznice 150/200 si osadené na drevenych stipikoch 1500150, Na drevemjch
vazniciach sU osadend drevend tramy 1500150 v osowe] vzdialencsti cea 700 mm

Mavwrhovand je naslapna vrstva z drevenych fosni hribky 40 mm. Skladba podlahy je uvedens vo
wykresove] asti,

Friestor lavky bude zabezpedeny drevenym exteriérovym zabradlim s vertikélnou wyplfiou wisky
1000 mm.

2.1 Schodisko

V objekte je navrhované jedno monolitické Zelszobetdnové schodisko vivare L Sika ramena
schodiska je 1100 mm. Schodisko je kotvene do zakladového pasu Sirckeho 500 mm, nosnej steny a stropu.
UloZenie schodiskowycn kotviacich orvkov v obvodovich stendch mus’ byt min. 150 mm (nosne] kanstrukcla),
Potas vystavby potrebné zabezpedit schodiskovy priestor provizérmym zabradlim,

2.8 Vence a preklady

Po vrehole obwedowyeh a wvnltomich nosnyeh stien bude vedeny Felezobetinowy veniec geometrie
podia vikresove| dokumentacie ASRE, iebeznt-emnnujr veries je navrhnuty z betonu triedy C25/30 a wystuie
triedy BOODE, prifom kytie wystuZze betdnom je nuiné dodrial’ 25 mm. Geometria je Zreima z wykresove)
dokumentacie ASR,
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Ak tvori veniec zaroven preklad je potrebng k jeho spodnému povrchu pridat priloky priemeru a poéty
podla velkosl pdsobiaceho zataienia a stmens Zhustil' pripade zva&8I0 ich priemer. UloZenie
Zelezobetinovych monolifickych prekledov e nuiné dodrzat min, 250 mm,

Podrobné fedenis nosnvch kondlrukol sa nechadza v tasll STATIKA tefo projeklove) dokumen!acis,

3 Konstrukcie a prace PSV
3.1 Vypliove konstrukcie

Yonkajdie okna advere st ravrhnuté plastové s izoladnym trojsklom, Uw=068 Wim# a Ud=085
WimK, povrchova Oprava podfa wheru investora (napr. RAL 9010 - biela). Vehodové dvere budl plastové
podla viberu investora (napr. RAL 9010 — biela). Vnutoné dvere sO navrhnuté dreveng, Styky podlah
v (rovni dverngch olvorey sa prekryji prechodngimi listami (dedavatel napr. EUROFINAL, SCHLUTER,...).

Cetaily osadenia okien a dveri realizovat podla Standardnych katalbgowich aetailov dodavatela,
Pred abjednanim vyplni otvoroy je potrebné zamerat’ skutoéné rozmery stavebnych otvorov!

3.1 Povrchove dpravy stien a podlah

Naslapné wvrslvy |ednotivich podlah si navrhovang pedla typu a Ofelu miestnosti. Sokliky so
navrhovang podla typu podiahy. Jednotlive skladby podlah st uvedené vo wikresovej dokumentacii.

Wnitome omietky s navihované zo Stukove] omietky ar. 5 mm. Altemativne mdzu byt pouzité sadrove
omietky s prislunym technologickym postupam. Pri zholovovanl povichoviel Opray je nutnd riadit sa
certifikovanimi technologickymi postupmi viroheoy, Malby sa prevedl s ohladom ra poZiadavky investora,
Saritame priestory budl oblozene keramickym obkladom do wysky 1500 mm. W kachyni sa keramickym
obkladom obloZia vybrané Casti stien. Vonkajia omistka je navrhnuts trena hribka zma 2.0 mm (napr, syst
fieSenie BAUMIT alebo BAYOSAN). Farba wonkajée| omietky podfa vyberu investora, napr. RAL 7035 -
svellosiva, Na vonkajSom sokli jo poudita mozakovd omietka tmavosiva - vid wikresova dokumentécia —
Pohlagy, Povrchova Oprava vonkajsch drevenych konstrukcii je navrhnutd lazlrovacim lakom (rapr. syst.
fiegenia CHEMOLUX).

3.2 Tepelné izolacie

Zateplenie strechy je navrhovane tepelncu izolaciou na baze mineralne viny hr, 180 mm medzi KVH
krokvami 1201180 a hr, 100 mm pod KVH krokvami. Na drevenom zaklope g navrhovang zataplenie tepelnou
izolaciou nz baze EFS-3 hr. 70 mm. Zo spodnej strany bude tepelnd izolacia z mineraing) viny odizolovans
parotesnou zabranau (napr. DORKEN DELTA-REFLEX).

Zateplenie chvodového plaéta sa uvaduje kontakingm zateplovacim systémom na baze mineraing|
yloy b, 150 mm. Soklova Cast bude zateplena konta<ingm zateplovacim systémom na baze ¥PS hr, 100
mm.

W podiahe na feréne je ako tepelnd izolacia navrhnuty podiahowy polystyrén PSE hrdoky 130 mm.

Tepelné izolacie wencov, menolitickych prekladov, parapetov  aesteni otvorov realizovat
z extrudovanveh polystyrénoy.

3.3 Hydroizolacie

Yodorownl izolaciu proli zemne] vinkesli tvori lepenka 2x HYDROBIT VB0 S35 nalavena na
podkladny betdn. V projekte sa predpoklada, Ze hiadina podzemnej vody nezasahuje nad zakladovl Skan,
Y opacnom pripade je potrebné zniZenie hlading podzemnej vody pod fito Oroved,
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Izolacia stien proti vode, vihkosti, nasiakaniu azemnej vihkosti sa montuje na zakladovd -
podkladovi dosku. Na technologickych Sparach prekrytie 300 mm, dalej vytiahnutd ako izolacia sokla nad
terénom do vysky min. 300 mm nad upraveny terén s prislugnymi drenaZnymi odvodfovacimi vrstvami.

3.4 Klampiarske vyrobky

Oplechovanie atiky, stredné Zfaby a zvod ako aj dalie dopinkové konstrukcie strechy si navrhované
Z poplastovaného plechu. Okenné parapety si siéastou dodavky okien.

Vranov nad Toplou, 01/2024 Vypracoval: Ing. Zuzana Pivovamikova

&€=

Kontroloval: Ing. Ladislav Blacha
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym ¢islom 913 731.

Znaecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 117/2025.

Zérovei vyhlasujem Ze som s vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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