Znalec: Ing. Eva HAKA]OV[\, znalec z odboru Stavebnictvo,
odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
Trieda SNP 77, 04011 KoSice, tel.: 0904 932 423,
ev. ¢.znalca: 915070

Zadavatel posudku: Dom Drazieb s.r.0., Podzamska 37,920 01 Hlohovec
1CO: 45 711 933

Cislo spisu (objednavky): Objednavka cislo: Sp.zn. DDHC 015/2020, zo diia 06.10.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 106/2020

Vo veci:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
1/ stbor nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 8976, LV ¢. 8977, LV ¢. 9032, LV ¢. 12268, LV ¢. 12351, Okres:
Spisska Nova Ves, Obec: SPISSKA NOVA VES, katastralne tizemie: Spisska Nova Ves:
- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1
- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8
- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9
vratane pozemkov registra C-KN:
- podl'a LV ¢. 8976 s parc. ¢. 1289/32
- podl'a LV ¢. 8977 s parc. €. 1289/33
- podla LV ¢.9032 s parc. ¢. 1288/1, 1288/8, 1289/7,1289/29, 1290/37,
- podla LV ¢. 12268 s parc. ¢. 1288/7,1288/11
- podla LV ¢ 12351 s parc. ¢. 1288/9, 1289/28
vo vlastnictve podla LV:
MIDAPA s.r.0.I1C0O: 36 213 764, Radlinského 792/17V, 052 01 Spiska Nova Ves v spoluvlastnickom podiele podla
evidencie v jednotlivych listoch vlastnictva
- pre ucely vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z, o
dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov

Pocet listov posudku (z toho priloh): 80 (51)
Pocet odovzdavacich vyhotoveni: 4+ 1x archiv znalca + 1xCD

V KoSiciach : 02.12.2020



Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

I. OVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
1/ subor nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 8976, LV ¢.8977, LV €.9032, LV ¢. 12268, LV ¢. 12351, Okres: Spisska
Nova Ves, Obec: SPISSKA NOVA VES, katastralne tizemie: Spi$ska Nova Ves:
- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1
- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8
- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9
vratane pozemkov registra C-KN:
- podl'a LV ¢. 8976 s parc. ¢. 1289/32
- podl'a LV ¢. 8977 s parc. €. 1289/33
- podla LV ¢.9032 s parc. ¢. 1288/1, 1288/8, 1289/7,1289/29, 1290/37,
- podla LV ¢. 12268 s parc. ¢. 1288/7,1288/11
- podla LV ¢ 12351 s parc. ¢. 1288/9, 1289/28
vo vlastnictve podla LV:
MIDAPA s.r.0. ICO: 36 213 764, Radlinského 792/17V, 052 01 Spisska Nova Ves v spoluvlastnickom podiele
podl'a evidencie v jednotlivych listoch vlastnictva
- v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. a ¢. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska
MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1.2. Uéel posudku:
- pre ucely vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej draZzby nehnutel'nosti podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z, o
dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov

1.3. Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany ( rozhodujtci na zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti):

13.11.2020 - ku diiu miestneho Setrenia

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:

02.12.2020 - ku dilu vykonania znaleckého tikonu

1.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané objednavatel'om:

- Objednavka ¢islo: Sp.zn. DDHC 015/2020, zo dita 06.10.2020

- Doklad o veku stavieb : Stavebné povolenie Cislo : Vyst./1707/1965, zo diia 08.09.1965

- Povolenie uZivania budovy Cislo: Vyst. 1851/1973, zo diia 22.12.1973

- Geometricky plan ¢. 68/2019 na oddelenie pozemkov a stavieb p.¢. 1288/8 aZ 1288/11, overeny diia 25.09.2019
pod ¢islom 513/19

- Znalecky posudok ¢ 200 /2013 vypracoval Ing. Curilla

- Klipna zmluva na odpredaj podielov z povodnej haly stp. ¢. 792

1.5.2. Obstarané znalcom:

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 8976 vytvoreny cez katastralny portal zo dna 30.11.2020

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 8977 vytvoreny cez katastralny portal zo dna 30.11.2020

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 9032 vytvoreny cez katastralny portal zo dna 30.11.2020
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 12268 vytvoreny cez katastralny portal zo dia 30.11.2020
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 12351 vytvoreny cez katastralny portal zo dia 30.11.2020
- Kopia katastralnej mapy katastralneho uzemia Spisska Nova Ves, vytvorena cez katastralny portal zo
dna30.11.2020

- podorys haly a rez halou

- Zameranie, zakreslenie a popis ohodnocovanych nehnutel'nosti

- Fotodokumentacia vytvorena 29.10.2020 a 13.11.2020
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

1.6.Pouzity pravny predpis:

- VyhlaSka MS SR 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- VyhlaSka MSSR ¢. 213/2017 Z.z, ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoven{i vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z. z. a
vyhlasky ¢. 254 /2010 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och.
- Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z,
vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z. a vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. / dalej len Vyhl. )

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v znenf zakona ¢. 93/2006 Z.z., zdkona €. 522 /2007 Z.z., zakona ¢. 520/2008 Z.z. a zdkona ¢. 390/2015 Z.z.
-Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky 500/2005 Z.z., vyhlaSky 534/2008 Z.z.,
a vyhlasky ¢. 33/2009 Z.z. a vyhlasky ¢. 107/2016 Z.z.

-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov/stavebny zak./
-Vyhlagka MZP SR 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

-Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikcia stavieb.
-Zakon & 212/2018, ktorym sa meni a dopliia zakon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopliiaji niektoré zakony.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb — USI Zilina, EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3.

-Vyhlaska Ministerstva financii SR ¢. 75/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju pravidla vykazovania, prepoctu a
zaokruihl'ovania petiaznych sim v suvislosti s prechodom na euro na ticely uctovnictva, dani a colné ucely
-Faktura¢né a cenové indexy v stavebnictve vydané SU SR k I11. $tvrtroku 2020 /aktualne v ¢ase ohodnotenia/

1.7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Zakladné pojmy
VSeobecnéa hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuici budd konat' s patri¢nou
informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti je v zmysle vyssie uvedenych cenovych predpisov
mozné pouzit jednu alebo viacej zo Styroch nasledovnych metod :
- porovnavaciu met6du
- kombinovand met6du
- vynosovi metédu
- metddu polohovej diferenciacie
Porovnavacia metéda pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, t.zn. na porovnanie je potrebny stibor aspori
troch nehnutel'nosti. Porovnanie sa vykona na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavanud plochu, podlahovu
plochu, diZku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu.
Kombinovand met6da pouziva sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stanovenie
VSH sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (bez vynosu z pozemkov) a technickej hodnoty
stavieb.
Vynosova metdda pouziva sa tieZ pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos.
Metéda polohovej diferenciacie sa pouZiva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a nebytovych priestorov
pomocou koeficientu polohovej diferenciacie, o je vlastne vyjadrenim technickej hodnoty nehnutelnosti a
zohl'adnenim jej umiestnenia v ur¢itom konkrétnom priestore a v konkrétnom c¢ase. Koeficient polohove;j
diferenciacie vAhovym priemerom zohl'adiiuje vSetky faktory, ktoré maji vyznamny vplyv na hodnotu
nehnutel'nosti (napr. trh s nehnutel'nostami a kiipna sila obyvatel'stva, poloha nehnutel'nosti, jej technicky stav a
vybavenost, prislu§enstvo k nehnutel'nosti, dopravna a obchodna infrastruktira a mnohé iné...).
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS=TH*KkPD (€)
kde: TH - technicka hodnota stavieb (€),

kPD - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a
vSeobecnou hodnotou ( na trovni s DPH)
Metdda polohovej diferenciacie je zaloZena na stanoveni vychodiskovej hodnoty (VH) a technickej hodnoty stavby
(TH)
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Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty za ktort by bolo mozZné rovnak, resp. porovnatelni
nehnutel'nost nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia (je teda bez odpoctu opotrebenia) a pocita sa ako
nasobok upravenej hodnoty preskimatel'ného rozpoctového ukazovatel'a a po¢tu mernych jednotiek podl'a
vztahu:

VH =M x (RU x kCU x kV x kZP x kVP x kK x kM) {EUR}

kde: M - pocet mernych jednotiek KZP - koeficient zastavanej plochy
RU - rozpoctovy ukazovatel KVP - koeficient vysky podlazi
kCU - koeficient narastu cien kK - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky
kV - koeficient vybavenosti kM - koeficient izemného vplyvu

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebenia domu (stavby).
Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

1.8 Osobitné poziadavky objednavatel'a:

* Objednavatel znaleckého posudku v pripade, Ze majitel' nehnutel'nosti odmietne spristupnit nehnutelnost,
napriek pisomnej vyzve, ktort prevzal, poZaduje ohodnotit nehnutel'nost podl'a ustanovenia §12, odst. 3, zakona
¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni noviel nehnutel'nosti -" Ak osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych ddajov,
ktoré ma draZobnik k dispozicii." Vzh'adom k tomu, Ze obhliadka nehnutel'nosti by nebola umoznena, znalec
postupuje nasledovnym sposobom. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu drazby je teda cenou
obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, podl'a §12, odst.1 Zak. ¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach -
"Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby" a hodnota
nehnutel'nosti v iom vyc¢islena moze sliZit ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metody:

¢ Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 v zneni vyhlasky ¢. 213/2017,
ktorou sa meni vyhlaska ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a v sdlade s vyhlaskou MS
SR 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och v zneni
neskorsich predpisov. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline.

* VSeobecnd hodnota je vypocitand metdédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim
nie je mozZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicif potrebny stibor relevantnych
dokladov o prevode vlastnictva nehnutel'nosti potrebnych pre porovnavanie. Vynosova hodnota je pocitana,
nakol'’ko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora je schopna dosahovat primerany vynos, aby bolo
moZzné vykonat kombinaciu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele pouZité, publikované v, Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb". Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac
podla $tatistickych idajov vydanych SU SR, aktualne ku diiu ohodnotenia /kcu = 2,638/

¢ VSeobecnd hodnota pozemku je stanovena metédou polohovej diferenciacie ( pri predmetnom pozemku
zastavanom budovami v aredli a pril'ahlych Casti pozemku nie je readlne uvazovat s dosiahnutel'nym relevantnym
vynosom formou samostatného prenajmu.)

Ohodnotenie je vykonané v stilade s §12 zakona ¢. 527/2002 Zb. z.:, Ohodnotenie predmetu drazby:

(1) Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a Case konania drazby. Ak ide o
nehnutel'nost, podnik, jeho ¢ast alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je vlastnikom predmetu drazby tzemny
samospravny celok alebo organ statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby urcena znaleckym posudkom,
11a) ktory nesmie byt v denl konania drazby starsi ako Sest mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v désledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

(2) Vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma predmet drazby v drZzbe, alebo ndjomca st povinni po
predchadzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
draZby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovena s prihliadnutim na charakter draZenej veci, pri
nehnutel'nosti spravidla tri tyZdne po odoslani vyzvy.
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(3) Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

(4) Ak je navrhovatel'om draZby zaloZny veritel', draZobnik zaSle vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok,
11a) a to najneskor 30 dni pred diiom konania drazby.”

Pre ohodnotenie bude pouZita metdda polohovej diferenciacie a kombinovana metéda. Pre vol'bu vychodzieho
koeficientu polohovej diferencidcie bude prihliadnuté k hodnotam a kiipnym cendm porovnatelnych
nehnutel'nosti v danej lokalite.

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréenif hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii ( zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv ( vahu ) na hodnotu.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhl. ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢. 3, ¢ast E.3.1.

1.2.1 Vlastnicke a evidencné udaje:

Ohodnocované nehnutelnosti si evidované v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 8976, LV ¢. 8977, LV ¢.
9032, LV ¢& 12268, LV & 12351 v k.ii.: Spisska Nova Ves, Obec: SPISSKA NOVA VES, okres: Spi$ska Nova Ves. V
popisnych udajoch katastra st evidované nasledovne:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 8976, zo dita 30.11.2020
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sposob vyuz. Umiest. Pravny druh
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah ch.n
1289/32 980 zastavané plochy a nadvoria 19 1

LEGENDA:

Spo6sob vyuZivania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 MIDAPA s.r.o., Radlinského 792/17V, Spisska Nova Ves, PSC 052 01, SR

Spoluvlastnicky podiel : 739/10000
Poznamka:
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN ¢.1289/32 v podiele
739/10000 v prospech BPT LEASING, a.s., Drietiova 34, 821 02 Bratislava a to predajom na draZbe -P-354/2020-
2281/2020;
Titul nadobudnutia:
Uznesenie OS Bratislava I. o schvaleni priklepu Er 1127/99, GP 95/2003 - 96/2004;Zmena
sidla podniku,/R-297/16/-1906/2016;
CAST C: TARCHY:
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5262/16/1, V-460/2016 zo diia 24.3.2016 v prospech
BPT LEASING, a.s., Driefiova 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢1289/32 v podiele
1055/10000-in -1907/2016;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5286/16/1, V-2547 /2016 zo diia 4.10.2016 v prospech
BPT LEASING, a.s., Driefiova 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢1289/32 v podiele
1055/10 000-in -5741/2016;
ZaloZné pravo na zabezpecenie peflaznej pohl'adavky na zaklade Uznesenia OS Sp.Nova Ves ¢. 13Cb/4/2019-134
o nariadeni zabezpectovacieho opatrenia v prospech KOVOZBER, s.r.o, IC0:31633404, Radlinského 28,052 01
Sp.Nova Ves na neh. - parcela registra CKN ¢.1289/32-Z-1688/2020-1705/2020;
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 8977, zo dita 30.11.2020
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sposob vyuz. Umiest. Pravny  druh ch.n
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah

1289/33 2048 zastavané plochy a naddvoria 19 1

LEGENDA:

Spo6sob vyuZivania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 MIDAPA s.r.o.,Radlinského 792/17V, Spisska Nova Ves, PSC 052 01, SR

Spoluvlastnicky podiel : 4513/10000
Poznamka:
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava na nehnutel'nosti: pozemok registra CKN ¢.1289/33 v podiele
4513/10000 v prospech BPT LEASING, a.s., Drieflova 34, 821 02 Bratislava a to predajom na drazbe -P-354/2020-
2281/2020;
Titul nadobudnutia
Uznesenie OS Bratislava I. o schvaleni priklepu Er 1127/99, GP 95/2003 - 96/2004; Zmena sidla podniku,/R-
297/16/-1906/2016;
CAST C: TARCHY:
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5223/14/1,V-2992/2014 zo dila 2.12.2014 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢1289/33 v podiele
6447/10 000-in -4464/2014.
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5262/16/1, V-460/2016 zo diia 24.3.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢1289/33 v podiele
6447/10000-in -1907/2016;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5286/16/1, V-2547 /2016 zo diia 4.10.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢1289/33 v podiele
6447/10 000-in -5741/2016;
ZaloZné pravo na zabezpecenie peflaznej pohl'adavky na zaklade Uznesenia OS Sp.Nova Ves ¢. 13Cb/4/2019-
134 o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia v prospech KOVOZBER, s.r.o, 1€0:31633404, Radlinského
28,052 01 Sp.Nova Ves na neh. - parcela registra CKN ¢.1289/33 -Z-1688/2020-1705/2020;

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 9032, zo diia 30.11.2020
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sposob vyuz. Umiest. Pravny  druhch.n
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah

1288/1 2512 zastavané plochy a nadvoria 16 1 4

1288/8 1090 zastavané plochy a nadvoria 17 1 4

1289/7 11 zastavané plochy a naddvoria 17 1

1289/29 2368 zastavané plochy a naddvoria 25 1

1290/37 538 zastavané plochy a nadvoria 18 1

LEGENDA:

Spo6sob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pravny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

Stavby :

Supisné Naparcele Druh Popis Druh Umiest.
Cislo Cislo stavby stavby chr. n. stavby
792 1288/1 1 prevadz. budova or.¢.17 V 1

- 1288/8 20 skladovy priestor 1
Legenda:

Druh stavby:

20 - Ind budova

1 - Priemyselna budova

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MIDAPA s.r.o.,Radlinského 792 /17V, Spi§ska Nova Ves, PSC 052 01, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka:
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na nehnutel'nosti: pozemky registra CKN ¢.1288/1 1288/8, 1289/7,
1289/29, 1290/37a stavby-skladovy priestor na parc.reg.CKN ¢.1288/8 a prev.budova s.¢.792 na parc.reg.CKN
€1288/1 v prospech BPT LEASING, a.s.,Drietiova 34, 821 02 Bratislava a to predajom na draZzbe -P-354/2020-
2281/2020;
Titul nadobudnutia:
Uznesenie OS Bratislava I. o schvaleni priklepu Er 1127/99, GP 95/2003 - 96/2004,
Kdpna zmluva V 293/2007 zo dina 15.3.2007 - 664/2007;
Kdpna zmluva V 294 /2007 zo diia 18.5.2007 - 1278/2007,
Zapis GP 74/2014,potvrdenie MU Spi$ska Nova Ves ¢.1414/15,potvrdenie Mesta Spi$ska Nova Ves ¢.20-306-
1/2015-Lo, Z-376/2015/-1151/2015, Potvrdenie o vzdani sa ¢asti zal.prava na parc.¢.1288/5,/2-375/2015/-
1152/2015, Zmena sidla podniku, vypis z obchod.registra,/R-1329/15/-5477 /2015;
Ziadost' o zapis stavby - Potvrdenie Mesta Sp.Nova Ves ¢.8/19-rom, Oznamenie k ohlaseniu stavebnych tiprav
¢.20-750/2019-Lo, GP-86/2018 - Z-612/2019 - 693/2019;
Ziadost o zapis stavby -Potvrdenie Mesta Sp.Nova Ves o stip.¢isle ¢.6/19-rom, Ozndmenie
k ohlaseniu stavebnych tprav ¢.20-750/2019-Lo, GP-86/2018 - Z-613/2019 - 694/2019;
Ziadost' o zapis stavieb:
-Potvrdenie Mestského tradu ¢. 59/19-rom, Oznamenie Mesta Sp.Nova Ves k ohlaseniu
stavebnych dprav ¢. 20-2749-2/2019-]r, GP-68/2019 dradne overeny pod ¢.513/19,
Potvrdenie Mesta -¢-67/19-rom, Stihlas banky BPT LEASIN s predajom casti zalohu -
-Z-2901/2019-3181/2019;
-Z-2900/2019 -3182/2019;
-Z-2899/2019-3183/2019;
-Z-30324/2019-3184/2019;
CAST C: TARCHY:
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5223/14/1,V-2992/2014 zo dila 2.12.2014 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢.1288/1, 1288/8, 1289/7,
1289/29,1290/37 a sklad s¢.2050/nové s¢.792/ na parc.¢.1288/1, sklad s¢.2050/nové 797/
na parc.¢. 1288/5, stavby na parc.CKN ¢.1288/8,-4464,/2014,1151/2015,694/2019;695/2019;3181/2019;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5262/16/1, V-460/2016 zo diia 24.3.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Drietiova 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN
¢.1288/1,1288/8,1289/7,1289/29,1290/37 a sklad s¢.792 na parc.¢.1288/1, stavby na parc.CKN ¢.1288/8-
1907/2016; 694/2019,695/2019;3181/2019;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5286/16/1, V-2547 /2016 zo diia 4.10.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. prev.budova orient.&.17V, s¢.792 na
parc.C.1288/1, stavby na parc.CKN ¢.1288/8, parc. C KN ¢.1288/1,1288/8,1289/7,1289/29,1290/37 -
5741/2016;694/2019;695/2019;3181/2019;
ZaloZné pravo na zabezpecenie peflaznej pohl'adavky na zaklade Uznesenia OS Sp.Nova Ves ¢. 13Cb/4/2019-
134 o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia v prospech KOVOZBER, s.r.o, 1€0:31633404, Radlinského 28,052
01 Sp.Nova Ves na neh. - parcely registra CKN ¢.1288/1,1288/8,1289/7,1289/29,1290/37 a budova s.¢.792 na
parc.RKN ¢.1288/1, skladovy priestor na parc.CKN ¢.1288/8 -Z-1688/2020-1705/2020;
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 12268, zo diia 30.11.2020
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sposob vyuz. Umiest. Pravny  druh ch.n
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah

1288/7 51 zastavané plochy a nadvoria 17 1 4

1288/11 48 zastavané plochy a naddvoria 17 1 4

LEGENDA:

Sp6sob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Pravny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby :

Supisné Naparcele Druh Popis Druh Umiest.
Cislo Cislo stavby stavby chr. n. stavby
- 1288/7 20 stavba-spolo¢na miestnost’ 1

- 1288/11 20 spolo¢ny priestor 1
Legenda:

Druh stavby:

20 - Ind budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
CASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 _MIDAPA s.r.0., Radlinského 792/17V, Spi$ska Nova Ves, PSC 052 01, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/2
Poznamka
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava ich predajom na drazbe zo diia 5.8.2020 spolo¢nostou BPTLEASING,
a.s., Drieniova 34, 821 02 Bratislava - P-696,/2020-3328/2020;
Titul nadobudnutia
Uznesenie OS Bratislava I. o schvaleni priklepu Er 1127 /99, GP-95/2003 - 96/2004;
CAST C: TARCHY:
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5223/14/1,V-2992/2014 zo dila 2.12.2014 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢.1288/11 a stavba na
parc.CKN ¢.1288/11-4464/2014,3181/2019;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5262/16/1, V-460/2016 zo diia 24.3.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢.1288/11 a stavba na
parc.CKN ¢,1288/11-1907/2016;3181/2019;
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5286/16/1, V-2547 /2016 zo diia 4.10.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiova 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn.-stavba na parc.CKN ¢&.1288/11, parc. C
KN ¢.1288/11-5741/2016;3181/2019;
Darovy urad KoSice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice- Rozhodnutie o zriaden{ ziloZného prava ¢. 101014343/2020 zo
diia 09.06.2020 na pozemKky registra CKN 1288/7, 1288/11 a na stavby- spolo¢na miestnost’ bez s. ¢. na pozemku
registra CKN 1288/7 a spolo¢ny priestor bez s. €. na pozemku registra CKN 1288/11 v podiele 1/2-ice s
obmedzujicim zakazom nakladat' s nehnutel'nostami bez stihlasu spravcu dane- Z- 1609/2020 zo dna
15.06.2020- 1622/2020; Pravoplatné diia: 03.07.2020 - R- 434/2020 - 1986,/2020;
ZaloZné pravo na zabezpecenie peflaznej pohl'adavky na zaklade Uznesenia OS Sp.Nova Ves ¢. 13Cb/4/2019-134
o nariadeni zabezpectovacieho opatrenia v prospech KOVOZBER, s.r.o, IC0:31633404, Radlinského 28,052 01 Sp.
Nova Ves na neh. - parcely registra CKN ¢.1288/7,1288/11, spolo¢na miestnost na parc.CKN ¢.1288/7, spoloCny
priestor na parc.CKN ¢.1288/11- -Z-1688/2020-1705/2020;

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 12351, zo diia 30.11.2020
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sposob vyuz. Umiest. Pravny  druhch.n
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah

1288/9 403 zastavané plochy a nadvoria 17 1 4

1289/28 1178 zastavané plochy a naddvoria 18 1
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

LEGENDA:

Spo6sob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby :

Supisné Naparcele Druh Popis Druh Umiest.
Cislo Cislo stavby stavby chr. n. stavby
- 1288/9 20 spolo¢ny priestor 1
Legenda:

Druh stavby:

20 - Ind budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 _MIDAPA s.r.o.,Radlinského 792 /17V, Spisska Nova Ves, PSC 052 01, SR

Spoluvlastnicky podiel : 7/10
Poznamka
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava ich predajom na drazbe zo diia 5.8.2020 spolo¢nostou BPTLEASING,
a.s., Drieniova 34, 821 02 Bratislava - P-696,/2020-3328/2020;
Titul nadobudnutia:
Zapis GP 74/2014,potvrdenie MU Spi$ska Nova Ves ¢.1414/15,potvrdenie Mesta Spi$ska Nova Ves ¢.20-306-
1/2015-Lo, Z-376/2015/-1151/2015, Potvrdenie o vzdani sa ¢asti zal.prava na parc.¢.1288/5,/2-375/2015/-
1152/2015, Zmena sidla podniku, vypis z obchod.registra,/R-1329/15/-5477/2015;
Ziadost' o zapis stavby - Potvrdenie Mesta Sp.Nova Ves ¢.8/19-rom, Oznamenie k ohlaseniu stavebnych tiprav
¢.20-750/2019-Lo, GP-86/2018 - Z-612/2019 - 693/2019;
Ziadost' o zapis stavby -Potvrdenie Mesta Sp.Nova Ves o stip.¢isle ¢.6/19-rom, Ozndmenie k ohlaseniu stavebnych
uprav ¢.20-750/2019-Lo, GP-86/2018 - Z-613/2019 - 694/2019;

CAST C: TARCHY

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5223/14/1,V-2992/2014 zo dila 2.12.2014 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢.1288/9,1289/28 a stavba
na parc.CKN ¢.1288/9 -4464/2014,3181/2019;

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5262/16/1, V-460/2016 zo diia 24.3.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn. parc. C KN ¢.1288/9,1289/28 a stavba
na parc.CKN ¢.1288/9-1907/2016;3181/2019;

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢.N/5286/16/1, V-2547 /2016 zo diia 4.10.2016 v prospech
BPT LEASING,a.s.,Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava, ICO 31 357 814 na nehn.-stavba na parc.CKN ¢.1288/9 a parc.
CKN ¢.1288/9,1289/28-5741/2016;3181/2019;

ZaloZné pravo na zabezpecenie peflaznej pohl'adavky na zaklade Uznesenia OS Sp.Nova Ves ¢. 13Cb/4/2019-134
o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia v prospech KOVOZBER, s.r.o, IC0:31633404, Radlinského 28,052 01 Sp.
Nova Ves na neh. - parcely registra CKN ¢.1288/9,1288/28, spolo¢ny priestor na parc.CKN ¢.1288/9 -Z-
1688/2020-1705/2020;

1.3.1. Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonand diia 29.102020 kedy nehnutel'nost nebola k
obhliadke spristupnena a nasledne 13.11.2020 za ticasti povereného zastupcu dcéry konatel'a Mgr. Majernikovej a
znalkyne. Pri obhliadke bolo vykonané - popis, zameranie skutkového stavu a zdokumentovanie nehnutel'nosti.
Skutkovy stav je zakresleny a zdokumentovany v prilohach tohto znaleckého posudku.

1.4.1. Technicka dokumentacia:

Povodna realizacna projektova dokumentécia sa u vlastnika nehnutel'nosti nezachovala. Poskytnuty bol pédorys a
rez pévodnej haly, zo znaleckého posudku ¢ 200/2013 Ing. Curilu. Poskytnuty bol aj Geometricky plan ¢&.
68/2019 na oddelenie pozemkov a stavieb p.¢. 1288/8 az 1288/11, ktory zodpoveda skutoc¢nosti. Skutkovy
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

dispozi¢ny stav ohodnocovanej nehnutel'nosti ku diiu miestneho Setrenia a ohodnotenia s vymerami zastavanej
plochy je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

0 veku stavby boli poskytnuté doklady: Stavebné povolenie Cislo : Vyst./1707/1965, zo dita 08.09.1965 a
Povolenie uzivania budovy Cislo: Vyst. 1851/1973, zo diia 22.12.1973.

Podl'a vyjadrenia pani Majernikovej bolo prevedené rozdelenie priestorov vybudovanim priecok z
protipoZiarnych panelov vyplnenych Pur penou v roku 2016. Technicky stav dand informaciu potvrdzuje.
Zivotnost' a opotrebovanie je stanovené linedrnou metédou.

1.5.1. Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti, boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Ohodnocované nehnutelnosti si vedené a evidované v LV ¢. 8976, LV ¢. 8977, LV ¢.9032,LV ¢. 12268 av LV C.
12351 k.. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves. VSetky nehnutel'nosti st zakreslené
na katastralnej mape.

PredloZena dokumentacia popisnych a geodetickych tidajov je v stilade so skutkovym stavom.

1.6.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1
- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8

- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9

vratane pozemkov registra C-KN:

- podl'a LV ¢. 8976 s parc. ¢. 1289/32

- podl'a LV ¢. 8977 s parc. €. 1289/33

- podla LV ¢.9032 s parc. ¢. 1288/1, 1288/8, 1289/7,1289/29, 1290/37,

- podla LV ¢. 12268 s parc. ¢. 1288/7,1288/11

- podl'a LV ¢ 12351 s parc. €. 1288/9, 1289/28

1.7.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
- Nenachadzaju sa

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Prevadzkova budova or.¢.17V, sup. ¢. 792 na parc. ¢. 1288/1

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v skladovom aredly na ulici Radlinského, polohou nachadzajuci sa oproti
Zelezni¢nej stanici SpiSska Nova Ves. Povodna stavba haly Sklad stup. ¢. 2050 na parc. ¢. 1288/1, vzhl'adom na
svoju vel'kost, bola rozclenena na niekolko mensich skladovych priestorov, aby mohli byt sprevadzkované
viacerymi prevadzkovatel'mi, resp. ndjomcami.

Stavba jednotlivych ohodnocovanych halovych priestorov sa nachadza v strede arealu.

V tomto znaleckom posudku sd ohodnocované len stavebné casti prevadzkovych stavieb a pozemky, bez
vybavenia mobilnym hmotnym majetkom, bez zariadeni technologickej Casti a strojového vybavenia.

V zmysle zdsad KS - J[KSO ohodnocovana stavba ma charakter prevadzkovej ( nebytovej) stavby. Jedna sa o
nepodpivniceny prizemny objekt o halu, ktora je dispozicne rozdelena na casti :

- Prevadzkova budova or. ¢. 17V, sup. ¢. 792 postavend na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1

- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8

- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. . postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9

Do jednotlivych priestorov vedd priame vstupy z nadvoria cez vstupné vrata a dvere orientované na vychod a na
juh, pristupné z rampy, okna halovych priestorov st orientované do pril'ahlého dvora na vychod a na juh. Halové
priestory su presvetlené aj svetlikmi z hora cez strechu. Pred vstupmi do jednotlivych priestorov je umiestneny
prekryty priestor rampy z dvoch stran, z vychodu a juhu, ako sdcast obostavaného priestoru, prekryty je
markizami.
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Predmetny sklad je prefabrikovany typizovany, tycovy objekt ZIIP, pozostavajici zo skladovych priestorov,
socidlnych priestorov, kancelarie, Satne a kuchynky. V zadnych skladovych priestorov bola umiestnena
kogenerac¢na jednotka KG1 do 1 MWh, firmou Radiana s.r.o., a to formou spracovania katalického odpadu ( KSO -
spracovanie plastov), ktora vyraba elektrickil energiu, teplo a tepld vodu. V prednych priestoroch, ktoré nie st
predmetom ohodnotenia je predaj a spracovanie masa a masovych vyrobkov. Ostatné, ohodnocované priestory su
urcené prevazne na skladovanie a dpravu priemyselnych vyrobkov a produktov.

Vzhl'adom k tomu, Ze jednotlivé Casti stavby sa vo svojom ¢leneni neliSia konstrukénym vyhotovenim, vybavenim
a vekom, ale geometrickym planom ¢. 68/2019 boli rozclenené na jednotlivé priestory, ktoré sa lisia velkostou
spoluvlastnickeho podielu, je vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty realizovany v zmysle Metodiky,
samostatne pre kazdy, hore uvedenu cast.

Podl'a predlozeného Rozhodnutia na povolenie uZivania stavby je budova uvadzana ako ,, SKLADOVY AREAL
sup.C. 2050 na ul. Radlinského v Spisskej Novej Vsi a povoluje sa jej uZivanie dina 22.12.1973. Podl'a posidenia
stavebno-technického stavu a materialovo-technického prevedenia znalcom, vyhotovenie stavby zodpoveda roku
1973, kedy boli postavené aj ostatné stavby v aredli. Vzhl'adom na tdto skuto¢nost, uvazujem vo vypocte s rokom
nadobudnutia 1973. K ddtumu ohodnotenia je stavba vyuzivana a dobre udrziavana, s prevadzanou pravidelnou
udrzbou. Pri stanoveni technickej hodnoty pocitam s celkovou Zivotnostou pre haly obdianskej vystavby s
monolitickym a montovanym Zelezobeténovym skeletom s vymurovanym alebo panelovym silikatovym
obvodovym plaStom, na skladovanie priemyselnych tovarov, t.j. 80 rokov, vzhl'adom na stcasny technicky stav.
Ukoncenie Zivotnosti jednotlivych Casti stavby je uvazZované k rovnakému roku.

Prevadzkova budova, or.c. 17V, sup. €. 792 na parcele ¢. 1288/1
STAVEBNO-TECHNICKY POPIS

Predmetny sklad je prefabrikovany typizovany, tyCovy objekt ZIIP. Stavba ma na beténovych plosnych zakladoch
s vodorovnou izolaciou, nosné  konStrukcie - montovany skelet z typizovanych prefabrikovanych
elezobeténovych dielcov plnostenné stipy, vodorovné nosné konstrukcie priehradové stre$né vazniky bez
stropov, vodorovné nosné konstrukcie kazetové stresné panely, vypliiové konstrukcie murované hr. 40 cm, stropy
kazetové panely, krytina trapézovy pozinkovany plech na tazkej lepenke, klampiarske konsStrukcie tplné z
pozinkovaného plechu, fasddne omietky vapenné Stukové, vnutorné omietky vapenné Stukové, vnutorné
keramické obklady v sprche a WC, dvere plné hladké, vrata plechové a protipoZiarne s elektrickym pohonom,
okna ocel'ové, plus svetliky, podlahy beténové s poterom, vykurovanie v prednej Casti teplovodné radidtormi
Korad cez plynovy kotol 2 ks, v halach plynovymi Ziaricmi a teplovodnymi vzduSnymi ohrievacmi,
elektroinStalacia je svetelnd a motoricka, bleskozvod, zavedeny rozvod studenej a teplej vody, kanalizacia z
plastového potrubia, rozvod zemného plynu.

Vybavenie: kotol na plyn 2 ks, 2x kogeneracna jednotka, 1x elektricky bojler, kuchynska linka, WC, sprchy,
umyvadlo, bleskozvod, telefén, poZiarny hydrant, hasiace pristroje

Vo vypoctoch uvaZujem so zastavanymi plochami jednotlivych priestorov, ktoré boli stanovené geometrickym
planom ¢. 68/2019 a nasledne boli zaevidované v jednotlivych listoch vlastnictva:

- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1

Parcela registra C-KN ¢islo 1288/1 o vymere 2512 m? zastavana plocha a nadvorie ( vratane rampy)

Rampa na parc. ¢. 1288/1: (55,67*3,26+12,7*3,56+3,56*3,26*0,5) = 232,50 m?

spoluvlastnicky podiel: 1/1

- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8
Parcela registra C-KN ¢islo 1288/8 o vymere 1090 m? zastavana plocha a naddvorie
spoluvlastnicky podiel: 1/1

- Stavba - spolo¢nd miestnost bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7
Parcela registra C-KN ¢islo 1288/7 o vymere 51 m? zastavana plocha a nddvorie
spoluvlastnicky podiel: 1/2

- Spoloc¢ny priestor bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11
Parcela registra C-KN ¢islo 1288/11 o vymere 48 m? zastavana plocha a nadvorie
spoluvlastnicky podiel: 1/2

- Spolo¢ny priestor bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9
Parcela registra C-KN ¢islo 1288/9 o vymere 403 m? zastavana plocha a naddvorie
spoluvlastnicky podiel: 7/10
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

(2512-232,50)*(0,4+1,1) 3419,25

Vrchna stavba

((2512-232,50)-(13*55,67))*5,5 8 556,85

13*55,67*2,6 1881,65

ZastreSenie

((2512-232,50)-(13*55,67))*(7,7-5,5+0,4*0,5) 3733,90

13%55,67*(0,6*1,5+0,5) 1013,19

Svetliky 2*8*6*3*1,5%0,5 216,00

Ostatné

Rampa (55,67*3,26+13*3,56+3,56*3,26%0,5)*1,1 256,92

Markizy (3,2+4,0)*0,5*3,26*(55,67+3,56)+(3,2+4,0)*0,5*3,56 707,94

Obstavany priestor stavby celkom 19 785,70

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie priemyselnych tovarov

KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel': RU=1301/30,1260 =43,19 EUR/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP | ZP [m?]| Repr.|Vypotet vysky (h) | h[m]

Nadzemné 1 2512-232,50 2279,5 Repr.5,5 55

Nadzemné 2 13*55,67 723,71 Repr. 2,6 2,6

Priemerna zastavana plocha: (2279,5+723,71) / 2=1501,61 m?

Priemerna vyska podlazi: (2279,5*5,5+723,71*2,6) / (2279,5 + 723,71) =4,80 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 1501,61) = 0,9360

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,8) = 1,1500

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&’g‘fo)"/oli(;ziiel Koef. Stand. ksi Uprac;?*plgscilielu Cﬁl;?l:’l};?:n(tie :

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 10,54

2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,20 34,80 30,53

3 Stropy 9,00 0,50 4,50 3,95

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 9,66

5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 2,90

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88

7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 6,32

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,63

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,93
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12 Vrata 2,00 1,20 2,40 2,11
13 Okna 4,00 1,10 4,40 3,86
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 4,83
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,39
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 2,00 12,00 10,54
Dalsie konstrukcie
26 Vnutorny vodovod - - 1,00 0,88
27 Vnutorna kanalizacia - - 1,00 0,88
28 Vykurovanie - - 1,50 1,32
29 Vybavenie kuchyn - - 0,10 0,09
30 Hygienické zariadenia a WC - - 1,00 0,88
Spolu 100,00 ‘ 113,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,90 /100 =1,1390
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [Eur/m3]

VH = 43,19 EUR/m3 * 2,638 * 1,1390 * 0,9360 * 1,1500 * 0,998 * 1,01
VH =140,8015 EUR/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania| V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]

Prevadzkova budova or.¢.17V,

sup. ¢. 792 na parc. €. 1288/1 1973 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 140,8015 EUR/m3 * 19785,70 m3 2 785 856,24
Technicka hodnota 41,25 % z 2 785 856,24 EUR 1149 165,70

2.1.2 Skladovy priestor bez sup. ¢. na parc. ¢. 1288/8

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Zaklady

1090*(0,4+1,1) 1 635,00
Vrchna stavba

1090%*5,5 5995,00
Zastresenie

1090%(7,7-5,5+0,4*0,5) 2 616,00
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Svetliky 1¥*9*6*3*1,5%0,5 121,50

Obstavany priestor stavby celkom 10 367,50

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie priemyselnych tovarov

KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel': RU=1301/30,1260=43,19 EUR/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov betédnovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$truké¢nej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP | ZP [m?]| Repr.|Vypotet vysky (h) | h[m]

Nadzemné 11090 1090 Repr. 5,5 55

Priemerna zastavana plocha: (1090) /1 =1090,00 m2

Priemerna vyska podlazi: (1090 *5,5) / (1090) =5,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1090) = 0,9420

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp =0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&’g‘fo)"/oli(;ziiel Koef. Stand. ksi Upri;?*plgscilielu Cﬁl;(:l‘lll};?:n(tie :

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 10,47

2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,20 34,80 30,37

3 Stropy 9,00 0,50 4,50 3,93

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 9,60

5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 2,88

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,87

7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 6,28

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,62

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,92

12 Vrata 2,00 1,50 3,00 2,62

13 Okna 4,00 1,10 4,40 3,84

14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 4,80

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,36

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,87

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 2,00 12,00 10,47
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Dalsie kon$trukcie

26 Vnutorny vodovod - - 1,00 0,87

27 Vnutorna kanalizacia - - 1,00 0,87

28 Vnutorny plynovod - - 1,00 0,87

29 Vykurovanie - - 1,50 1,31

30 Vybavenie kuchyi - - 0,10 0,09

31 Hygienické zariadenia a WC - - 0,10 0,09
Spolu 100,00 ‘ 114,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=114,60 /100 =1,1460

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [Eur/m3]

VH = 43,19 EUR/m3 * 2,638 * 1,1460 * 0,9420 * 1,0545 * 0,998 * 1,01
VH =130,7350 EUR/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]

Skladovy priestor bez stp. .

na parc. & 1288/8 1973 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 130,7350 EUR/m3 * 10367,50 m3 1355395,11
Technicka hodnota 41,25 %z 1 355 395,11 EUR 559 100,48

2.1.3 Stavba spolo¢na miestnost, bez sup. ¢., na parc. ¢. 1288/7

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Zaklady

51*%(0,4+1,1) 76,50
Vrchna stavba

51*5,5 280,50
Zastresenie

51%(7,7-5,5+0,4*0,5) 122,40
Obstavany priestor stavby celkom 479,40

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 EUR/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monolitickd beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$truké¢nej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP | 7P [m2]] Repr.vypotet vysky (h) h [m]

Nadzemné 151 51 Repr.5,5 55
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Priemerna zastavana plocha: (51) /1=51,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (51*5,5)/(51)=5,50m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /51) =1,3906
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&’g‘fo)"/oli(;ziiel Koef. Stand. ksi Upri;?*plgscilielu Cﬁl;(:l‘lll};?:n(tie :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,17
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,50 14,50 17,12
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 531
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,99
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 3,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,10 6,60 7,79
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,54
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,60
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,36
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 6,49
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,90
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnttorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 2,00 12,00 14,17
Dalsie konstrukcie
26 Vnutorny vodovod - - 1,00 1,18
27 Vnutorna kanalizacia - - 1,00 1,18
28 Hygieniické zariadenie a WC - - 0,10 0,12
Spolu 100,00 ‘ 84,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=84,70 / 100 = 0,8470
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [Eur/m3]

VH = 43,19 EUR/m3 * 2,638 * 0,8470 * 1,3906 * 1,0545 * 1,040 * 1,01
VH = 148,6432 EUR/m3
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Stavba spolo¢na miestnost,

bez stp. ¢, na parc. ¢. 1288/7 1973 47 33 80 58,75 4125

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘Vypoéet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 148,6432 EUR/m3 * 479,40 m3 71 259,55
Technicka hodnota 41,25 % z 71 259,55 EUR 29 394,56

2.1.4 Spolo¢ny priestor, bez sup. €., na parc. ¢. 1288/11

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Zaklady

48*(0,4+1,1) 72,00
Vrchna stavba

48*5,5 264,00
Zastresenie

48%(7,7-5,5+0,4) 124,80
Obstavany priestor stavby celkom 460,80

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 EUR/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monolitickd beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$truké¢nej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP | 7P [m2]] Repr.vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 148 48 Repr. 5,5 55
Priemerna zastavana plocha: (48) /1 =48,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (48*5,5)/(48)=5,50m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 48) =1,4200

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&’g‘fo)"/oli(:;iiel Koef. Stand. ksi Uprac;?*plgscilielu Cﬁl;(c)l‘lll};{):n(tie :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 15,71
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,50 14,50 18,97
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 5,89
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4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 14,40
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 4,32
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,31
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,10 6,60 8,64
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,93
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,62
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,62
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 7,20
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 6,54
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,85
Spolu 100,00 ‘ 76,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =1,01

kv=76,40 / 100 = 0,7640
kcu = 2,638

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 EUR/m3 * 2,638 * 0,7640 * 1,4200 * 1,0545 * 1,040 * 1,01
VH =136,9118 EUR/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania ‘ V [rok]

| Trok] |

Z [rokK]

0 [%]

| TS[%]

Spolo¢ny priestor, bez sup. €.,
na parc. ¢. 1288/11

1973 47

33

80

58,75

41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 136,9118 EUR/m3 * 460,80 m3 63 088,96
Technicka hodnota 41,25 % z 63 088,96 EUR 26 024,20
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2.1.5 Spoloc¢ny priestor, bez sup. €. na parc.¢. 1288/9

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]

Zaklady

403*(0,4+1,1) 604,50

Vrchna stavba

403*5,5 2 216,50

ZastreSenie

403*(7,7-5,5+0,4) 1.047,80

Svetlik 1¥*6*3*1,5%0,5 13,50

Obstavany priestor stavby celkom 3882,30

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie priemyselnych tovarov

KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel': RU=1301/30,1260 =43,19 EUR/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$truké¢nej vy$ky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP | ZP [m?]| Repr.|Vypotet vysky (h) | h[m]

Nadzemné 1403 403 Repr. 5,5 55

Priemerna zastavana plocha: (403) /1=403,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (403 *5,5) / (403) =5,50m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 403) =0,9796

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&’g‘fo)"/oli(;ziiel Koef. stand. ksi Uprac;?*plgscilielu Cﬁl;?l:’l};?:n(tie :

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 11,37

2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,20 34,80 32,99

3 Stropy 9,00 0,50 4,50 4,27

4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 10,43

5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 3,13

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95

7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 6,82

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,84

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,09

12 Vrata 2,00 1,50 3,00 2,84

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
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14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 521
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,74
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 2,00 12,00 11,37
Spolu 100,00 ‘ 105,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,50 /100 =1,0550
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [Eur/m3]

VH =43,19 EUR/m3 * 2,638 * 1,0550 * 0,9796 * 1,0545 * 0,998 * 1,01
VH =125,1577 EUR/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

Spolo¢ny priestor, bez sup. €.
na parc.¢. 1288/9

1973 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 125,1577 EUR/m3 * 3882,30 m3 485 899,74
Technicka hodnota 41,25 % z 485 899,74 EUR 200 433,64
2.2 VONKAJSIE UPRAVY

2.2.1 Pripojka vody na parc. ¢.1289/26

Vodovodna pripojka z PVC materialu DN 40 mm, diZka pripojenia po budovu je 13,25 m.

Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 60 rokov.

kcu = 2,638 /z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov
km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,01
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o[%] | TS[%]
Pripojka vody na parc.

£1289/26 1973 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 13,25 bm * 41,49 EUR/bm * 2,638 * 1,01 1464,72
Technicka hodnota 21,67 %z 1 464,72 EUR 317,40

2.2.2 Vodomerna Sachta na parc.¢. 1289/26

Vodomerna Sachta beténova s ocel'ovym poklopom. Rozmery 1,2*1,5*2,0. vyhotovenie v roku 1973.
Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 60 rokov.

kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov
km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Kod KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 EUR/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,2*¥1,5*2,0 = 3,6 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta na parc.c.

1289/26 1973 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 3,6 m3 OP * 254,27 EUR/m3 OP * 2,638 * 1,01 243890
Technicka hodnota 21,67 % z 2 438,90 EUR 528,51

2.2.3 Pripojka kanalizacie na parc. ¢. 1289/26

Pripojka kanalizcie z PVC potrubia DN 200 mm, diZka pripojenia po budovu 14,25 m, vyhotovenie v roku 1973.
Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 60 rokov.

kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov

km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,01
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie na parc.
¢ 1289/26 1973 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 14,25 bm * 33,53 EUR/bm * 2,638 * 1,01 1273,05
Technicka hodnota 21,67 %z1273,05 EUR 275,87

2.2.4 Pripojka plynova na parc.¢. 1289/39

Pripojka plynu z ocelového potrubia DN 40 mm, dizka 14,25 m. Realizacia v roku 2007.

Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 50 rokov.

kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov
km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 EUR/bm

Pocet mernych jednotiek: 14,25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynova na parc.c.

12;’9}3910 ¥ P 2007 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 14,25 bm * 15,27 EUR/bm * 2,638 * 1,01 579,76
Technicka hodnota 74,00 % z 579,76 EUR 429,02

2.2.5 Elektricka pripojka NN na parc.¢. 1289/26

Zemna elektro-pripojka NN - aredl je napojeny na elektrinu kdblovou zemnou elektrickou pripojkou.
Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 60 rokov.

kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov
km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.w) kablova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Strana 22



Znalec: Ing. Eva Hakajovd cislo posudku: 106/2020

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 EUR/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 EUR/bm

Pocet mernych jednotiek: 14,25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka NN na
parc.¢. 1289/26

1973 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 14,25 bm * (18,26 EUR/bm + 0 * 10,95 EUR/bm) * 2,638 * 1,01 693,28
Technicka hodnota 21,67 % z 693,28 EUR 150,23

2.2.6 Spevnené plochy asfaltové na parc. ¢. 1289/28

Spevnené plochy asfaltovym beténom, v ¢asti nddvoria pred halou.

Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 50 rokov.

kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov
km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betén hr. 50 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 EUR/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 11,5*37 = 425,5 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy asfaltové

na parc. ¢ 1289/28 1973 47 3 50 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 425,5m2 ZP * 15,27 EUR/m2 ZP * 2,638 * 1,01 17 311,50
Technicka hodnota 6,00 % z 17 311,50 EUR 1 038,69
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2.2.7 Pristresok pre auta na parc. ¢. 1289/29
Dreveny pristre$ok pre parkovanie motorovych vozidiel na parc. & 1289/29. Drevena stipikova konstrukcia so
Sikmou strechou, s krytinou asfaltovy sindel.
Zivotnost' je stanovena podl'a Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a stavebno-
technického stavu na 30 rokov.
kcu = 2,638 / z CUIV. Q 1996 na CU I11.Q. 2020/ - koeficient narastu ceny stavebnych prac a materialov

km = 1,01 - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 22. Pergola
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. roét. vypliiou stropu

1870/30,1260 = 62,07 EUR/m2 ZP

8*11,5=92m?ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
PristreSok pre auta na parc. 2018 2 28 30 6,67 93,33

¢.1289/29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 92 m2ZP *62,07 EUR/m2 ZP * 2,638 * 1,01 15 214,78
Technicka hodnota 93,33 % z 15 214,78 EUR 14 199,95

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [EUR]

[EUR]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Prevadzkova budova or.¢.17V, stp. ¢. 792 na parc. ¢. 1288/1 2 785 856,24 1149 165,70
Skladovy priestor bez sup. €. na parc. ¢. 1288/8 135539511 559 100,48
Stavba spolo¢na miestnost, bez stp. ¢, na parc. ¢. 1288/7 71 259,55 29 394,56
Spolo¢ny priestor, bez sup. ¢, na parc. ¢. 1288/11 63 088,96 26 024,20
Spolo¢ny priestor, bez sup. €. na parc.¢. 1288/9 485 899,74 200 433,64
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 4761 499,60 1964 118,58
Vonkaijsie apravy
Pripojka vody na parc. ¢.1289/26 1464,72 317,40
Vodomerna $achta na parc.¢. 1289/26 2 438,90 528,51
Pripojka kanalizacie na parc. ¢. 1289/26 1273,05 275,87
Pripojka plynova na parc.¢. 1289/39 579,76 429,02
Elektricka pripojka NN na parc.¢. 1289/26 693,28 150,23
Spevnené plochy asfaltové na parc. ¢. 1289/28 17 311,50 1 038,69
Pristresok pre auta na parc. ¢. 1289/29 15 214,78 14 199,95
Celkom za Vonkajsie apravy 38975,99 16 939,67
Celkom: 4800 475,59 1981 058,25
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Radlinského 792/17V, Spisska Nova Ves Q d\l%
- —_— S .

4 RS =/, I Yy NEIESINT A i

Poloha skladového arealu

&

Q' Radlinského, okres Spisska Nova Ves X

;JRad\'\nského_.___s_ﬁ__

&7

& A
= Spisska=s o
« 1
PR Utobusova
SENEN
y A o

Ortofotomapé - loha skladovéo arealu

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v katastri obce so Statitom mesta SpiSska Nova Ves s poctom
obyvatelov 37007 / ku dinu 31.12.2019-zdroj wikipédia/. Mesto lezi vo vychodnej Casti Slovenska v KoSickom
kraji, na rieke Hornad v juznej ¢asti Hornadskej kotline, na vychodnom okraji Slovenského raja, v mieste stretu s
Volovskymi a Levoc¢skymi vrchmi. Mesto je oznacované za vstupnu branu do Narodného parku Slovensky raj.
Poctom obyvatel'ov je druhym najvacsim mestom Spisa,
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V meste je rimskokatolicky farsky kostol z polovice 14.storocia s najvySsou veZou na Slovensku (87m), klasicky
evanjelicky kostol z konca 18.storocia, mesStianske a remeselnicke domy na najva¢Som SoSovkovitom namesti na
Slovensku, klasisticka budova radnice - sidlo magistratu, secesna budova Reduty z prelomu 19. a 20. storocia -
sidlo SpiSského divadla, provinény dom z roku 1763 - sidlo Spisského muzea, v okoli sa nachadza Spissky hrad.
VYBAVENIE: hotely, penziény, ubytovne, restauracie, bufety, obchody, zimny Stadién, kryté a letné kupalisko,
Sportova hala, Sportovy aredl, atleticky Stadidn, fitnesscentra, rehabilitacné zariadenia, aredl jazdy na koni,
tenisové kurty, letecké atrakcie, galéria, muzeum, divadlo, kind, zoologickd zahrada, lyZiarske stredisko
Rittenberg. PRISTUP: Vlakom zo Ziliny a z Kosic. Autobusom z Nitry, Banskej Bystrice, Ziliny, Popradu (25 km),
Presova a Kosic.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetné nebytové prevadzkové a skladové priestory s pévodnym konStrukénym vyhotovenim, ktoré bolo
doplnené vyhotovenim novych priecok z protipoZiarnych panelov vyplnenych PUR penou. Tymto spésobom bola
p6vodna hala rozdelena na mensSie skladové priestory a chodby.

V stcasnosti st jednotlivé priestory haly vyuzivané a dobre udrziavané. Nachadzaju sa v skladovom areali kde sa
nachadzaju aj mensie prevadzky. Iné ticelové vyuZitie stavby vzh'adom na polohu, typ stavby, uzitkové vlastnosti
a sucasné vybavenie je nepravdepodobné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najméa zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

1/ V suvislosti s vyuzivanim hodnotenych priestorov v danej lokalite a bezprostrednom okoli neboli zistené
mimoriadne rizik3, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutel'nosti na svoj doterajsi icel. V bezprostrednom okol{
sa nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatel'stva.

2/ Na vypise z jednotlivych listov vlastnictva ¢. 8976, 8977,9032, 12268 a 12351 ku diiu ohodnotenia st
uvedené tarchy, resp. vecné bremena a poznamky, vztahujlce sa k danej ohodnocovanej nehnutel'nosti. POZRI
Listy vlastnictva v prilohovej ¢asti znaleckého posudku!

Dalsie rizika neboli zistené.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb. VzhI'adom na sucasny stav realitného trhu v danej lokalite, typ nehnutelnosti, kvalitu a
stav pouZitych stavebnych materidlov, polohu nehnutelnosti v Struktdre sidla a velkost sidelného utvaru
uvaZujem vo vypocte s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie @kpd = 0,3 v zmysle zasad katalégu
pouZitej metodiky s prihliadnutim na vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecni hodnotu
dosahovanud v danom mieste a ¢ase.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vii}jf‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe II. 0,300 13 3,9000
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV. 0,165 30 4,9500
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost’ nevyzaduje opravuy, len beZna adrzbu L 0,600 8 4,8000
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

e b ety et oz
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti M1 0,300 6 1,8000
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska II. 0,300 10 3,0000
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

0o/(E)medzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 L 0,300 9 27000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L. 0,900 6 5,4000
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV I1. 0,600 5 3,0000
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,900 6 5,4000
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

fé(fé(ftgffl;i glrégr?;k:lazg):aovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,600 7 42000
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I1. 0,600 7 4,2000
13 Obéifmska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,

Kkultura)

okresny urad, banka, sud, daiiovy trad, stredna skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a IL. 0,600 10 6,0000

zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,300 8 2,4000
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy L 0,600 9 5,4000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny I1L 0,300 8 2,4000
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 7 0,2100
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

bezny prendjom nehnutelnosti 11 0,300 4 1,2000
19 Nazor znalca

dobra nehnutel'nost IL. 0,600 20 12,0000

Spolu | 180 75,06
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 75,06/ 180 0,417
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 981 058,25 EUR * 0,417 826 101,29 EUR

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Nehnutel'nost' v sticasnosti je scasti prenajatd a vyuZivana. Celkove sa jedna o prenajom skladovych priestorov
v lokalite okresného mesta SpiSska Nova Ves.

Pri stanoveni vynosovej hodnoty hodnotenej nehnutel'nosti je vychadzané z idajov o prenajme, ktoré je mozné
dosiahnut pri prendjme hodnotenej stavby. Tieto boli zistené miestnym Setrenim a z poskytnutych najomnych
zmluv, pricom hodnota prendjmu na 1 m2/rok = 42,-€ ,tj. 3,5 €/m2/ mesiac

Pri stanoveni poloZiek ndkladov vychddzam z nakladovych poloZiek stanovenych v zmysle zauzivanej metodiky
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanou Zilinskou univerzitou, pouZzivanej pri stanoveni
kombinovanej metody.

Doba kapitalizacie: 15 rokov

ZataZenie danou s prijmu: 2%

Priemerna trokova miera ECB: 2,185 %

Miera rizika: 3%

Kapitaliza¢ny arokomer: k=(2+2,185+3)/100=0,07185

Pre stanovenie vynosovej hodnoty bola zvolend metdda kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas
Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Pri vypocte uvazujem s dobou vynosnosti stavieb 15
rokov. Urokové miery pri prenijme nehnutelnosti (miery kapitalizacie) pre nebytové budovy sa $tandardne
pohybujd v intervale od 2 do 8 %, v tomto pripade bola stanovena Urokova miera rizika na drovni 3,00 % a
zohl'adriuje aj dan z prijmu. Jej Struktdra je nasledovna: 2,185 % priemerna drokova miera Europskej centralnej
banky k datumu ohodnotenia + 2,00 % prirazka za rizikovost projektu + 2,0 % zohl'adnenie dane z prijmu PO.
Vyska yieldu stanovend na trovni 7,185 %. Vo vypocCte uvazujem s konStantnymi vynosmi aj nakladmi.

Hruby vynos

Uzitkovii plochu mozného prenajmu stanovujem na trovni 100 % podlahovej plochy priestorov v 1.NP:
Skladové a kancelarske priestory:

- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1
- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8
2512-232,50( rampa)+1090=3369,5m2*0,8=2695,6m2 ( zastavana plocha podl'a LV *0,8)
Spolocné priestory:

- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11

- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9
51+48+403=502m2*0,8=401,6 m? ( zastavana plocha podla LV *0,8)

Pri vypocCte je pouzité aj zniZenie o hodnotu pozemkov, v zmysle vyuZivanej metodiky, podiel pozemku bol
stanoveny na urovni 20 %, vzhl'adom na jeho podiel na vyslednej vSeobecnej hodnote nehnutel'nosti.

Hodnotené priestory su bez problémov vyuzZitel'né. Celkovy technicky stav objektu je ve'mi dobry, objekt je velmi
dobre udrziavany.

UvaZuje sa s priemernou hodnotou prendjmu skladovych priestorov vo vyske 3,50,-EUR/m2 na mesiac, ¢o
predstavuje hodnotu 42,- EUR/m2 /rok)- podl'a predloZenych najomnych zmluv.

UvaZuje sa s priemernou hodnotou prendjmu spolo¢nych priestorov vo vyske 2,0 EUR/m2 na mesiac, €o
predstavuje hodnotu 24,- EUR/m2 /rok)

Naklady ( v zmysle metodiky USI)

Da1l z nehnutel'nosti bola stanovena odhadom cca 13000,- €

Poistné bolo stanovené vyskou 0,1 % z vychodiskovej hodnoty (VH) nehnutel'nosti.

Naklady na idrZzbu neboli samostatne vycislené, uvazujem s vyskou na trovni 0,2 % z vychodiskovej hodnoty
stavby (VH), jedna sa o nehnutel'nost v dobrom technickom stave.
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Spravne naklady stanovujem v zmysle obvyklych podmienok a dlhodobych priemerov na tirovni 2 % z hrubého
vynosu (HV).

Odhad straty

V suvislosti s nevyuzitym ndjomnym je teoreticky predpoklad, Ze sa mdZe stat, Ze nehnutel'nost nebude prenajata
cely rok. S nevyuZitym najomnym uvaZujem na urovni 30 % rocne, ¢o v skuto¢nosti predstavuje dobu cca troch
mesiacov, alebo plochu vo vySke 30 % z celkovej prenajimanej podlahovej plochy.

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Kombinovana metdda sa poziva pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (HV) (bez vynosu z pozemkov) a
technickej hodnoty stavieb (TH)

Vo vypocte pouZivam priemerné urokové miery ECB platné k predmetnému datumu 02.12.2020, sd na drovni =
2,185.

Hruby vynos
p P . Najomné/M] Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [EUR/MJ, rok] [EUR/M], rok]
Prenajom skladovych
a kancelarskych 3369,5*%0,8 m?2 2 695,60 42,00 113 215,20
priestorov spolu
Spolo¢né priestory  502*%0,8 m?2 401,60 24,00 9 638,40
Hruby vynos spolu: | | 122 853,60
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov V}’fpoéet‘ Spolu [EUR/rok]
Podiel pozemku na vynose 20% z 122 853,60 24570,72
Hruby vynos stavby: 122 853,60 - 24 570,72 = 98 282,88 EUR
Naklady
Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [EUR/roK]
Prevadzkové naklady
poistné 0,10 % z 4 800 475,59 4 800,48
dan z nehnutel'nosti 13000 13 000,00
Naklady na udrzbu ‘ ‘
udrzba nehnutel'nosti 0,20 % z 4 800 475,59 9 600,95
Spravne naklady ‘ ‘
sprava nehnutel'nosti 2,00 % z 98 282,88 1 965,66
Néklady spolu: | | 29 367,09
Odhad straty
Nazov ‘ V}’fpoéet‘ Spolu [EUR/rok]
Odhad straty 30% z 98 282,88 29 484,86
Odcerpatel'ny zdroj
Il 0SS Naklady [EUR/rok] Odhad straty [ EUR/rok]| Odéerpatelny zdroj [EUR]
[EUR/rokK]
98 282,88 29 367,09 29 484,86 39430,93
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15r.

ZataZenie danou z prijmu: 2%

Zakladna aurokova sadzba ECB: 2,19 %

Miera rizika: 4%

Kapitaliza¢ny arokomer: k=(2+2,19+4)/100=0,0819
Likvida¢na hodnota: 826 101,29 EUR

Vynosova hodnota
(1+k"-1 _ HL
(1+K)N*k (1+K)0N

HV=0Z*

(1+0,0819)15-1 ,826101,29
(1+0,0819)15*%0,0819 (1 +0,0819)15

HV =39 430,93 *

HV =333 627,67 + 253 645,11 =587 272,78 EUR

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 1981 058,25 EUR

Vynosova hodnota: 587 272,78 EUR

Rozdiel: ((1981058,25-587 272,78) /587 272,78)*100 % = 237,33 %
Vaha: Technicka hodnota: b=1

Vaha: Vynosova hodnota: a=5

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. a*HV+b*TH

VSHg= 0

) 5*587 272.78) + (1 * 1981 058,25

VSHsz( 1;}1 ) _ 81957036 EUR

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [EUR]
Metdda polohovej diferenciacie 826 101,29
Kombinovana metéda 819 570,36

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 826 101,29 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Podl'a LV ¢. 8976

Predmetom ohodnotenia st pozemKky evidované v LV ¢. 8976 ako parcely registra C-KN parc. ¢. 1289/32 druh -
zastavané plochy a nadvoria, leZiace v katastrdlnom uzemi SpiSska Nova Ves, obec: SpiSska Nova Ves, okres:
Spisska Nova Ves, polohou nachadzajice sa v zastavanom tizemf obce, v okrajovej ¢asti obce, v priemyselnej zéne.
Celkova vymera pozemkov je 980 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 739/10000. Vymera vlastnikovho
pozemku je 72,42 m2. Parcela je zastavana pristupovou cestnou komunikaciou v aredly. Pozemok je rovinaty.
Ohodnocovana parcela ¢. 1289/32 je v katastri nehnutel'nosti vedena ako zastavana plocha a nadvorie.
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PozemKky s moZnost'ou napojenia na dostupné inzinierske siete v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn, a elektrina.
Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené.
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Poloha, tvar, orienticia a zastavanost jednotlivych parciel v arealy

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213 /2017, ktorou sa meni vyhldSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
Metéda polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky 213 /2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tuzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia
obci, pozemky v zriadenych zadhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urcené na stavbu,
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v
hospodarskych dvoroch:

Vseobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VSHmj [EUR],
kde: M -vymera pozemku v m?

VSHm j -jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHmj= VHmj *kpd  [EUR/m2],

kde: VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku podl'a v EUR/m2
kpd -je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu

kpd= ks* kv* kd* kp* ki* kz * kr

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,50-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00)
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ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
kz- koeficient povysujicich faktorov (1,01-3,00)
kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Klasifikacia obce — ndzov alebo ddaj podl'a poétu obyvatel'ov VHM]eura/m2
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tiradov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Za vychodiskovi hodnotu na M] bolo zvolené 9,96 €, ¢o je vychodiskova hodnota pozemkov obce Spisska Nova
Ves

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam:

1/ z lokality izemia - priemyslové oblasti miest do 50000 obyvatel'ov,

2/ z intenzity vyuZitia Uzemia - priemyselny aredl so Standardnym vybavenim, parcela je zastavana inZinierskou
sietou

3/ z dopravnych vztahov - izemie mesta s moznostou vyuZzitia MHD

4/ z funk¢ného vyuzitia izemia - vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5/ z technickej infrastruktiry - pozemKky s moZnostou napojenia na vSetky dostupné inZinierske siete v okoli -
vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina a internet

6/ povySujuci faktor zvoleny kz=2, vzhI'adom na situaciu na realitnom trhu s nehnutel'nostami pre obec SpiSska
Nova Ves, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového stavu (vid’ nasledna tabulka).

7 /redukujtci faktor zvoleny kr=0,7 vzhl'adom na to, Ze pozemok je zastavany cestnou komunikaciou, nie je
moZznost iného vyuzitia pozemku, vzhl'adom na tvar parcely a spoluvlastnictvo viacerych spoluvlastnikov

Parcela Druh pozemku Vzorec Sipolu Podiel Vymera
vymera
1289/32 zastavana plocha a nadvorie 980 980,00 739/10000 72,42 m2
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 EUR/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv N . o
koeficient intenzity vyuZitia 2. inZinierske stavby - cestna komunikacia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient obchodneja  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
priemyselnej polohy vybavenie
ki . . , . , L. . . .,
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , v s . , .
koeficient povySujéicich -p(f%emlfy s vyrazne zvySenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich - iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, 0,70
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*0,90 *1,00 * 1,00 * 1,50 * 2,00 * 0,70 1,8900
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 1,8900 18,82 EUR/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw) = 72,42 m2 * 18,82 EUR/m? 1 362,94 EUR

3.2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Podl'a LV ¢. 8977
Predmetom ohodnotenia st pozemKky evidované v LV ¢. 8977 ako parcely registra C-KN parc. ¢. 1289/33 druh -

zastavané plochy a nadvoria, leZiace v katastradlnom uzemi SpiSska Nova Ves, obec: SpiSska Nova Ves, okres:
Spisska Nova Ves, polohou nachddzajice sa v zastavanom Uzemfi obce, v okrajovej ¢asti obce, v priemyselnej zdéne.
Celkova vymera pozemku je 2048 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 4513/10000. Vymera vlastnikovho
pozemku je 924,26 m2. Parcela je zastavana pristupovou cestnou komunikaciou v aredly. Pozemok je rovinaty.
Ohodnocovana parcela ¢. 1289/33 je v katastri nehnutel'nosti vedena ako zastavana plocha a nadvorie.

PozemKky s moZnost'ou napojenia na dostupné inzinierske siete v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn, a elektrina.
Negativne ucinky okolia na pozemKky neboli zistené.

Pozemok je ohodnocovanv \% zmvsle vyhlasky MS SR ¢.213/2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tuzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia
obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tzemia obci urcené na stavbu,
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch:

Vseobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VSHmj [EUR],
kde: M -vymera pozemku v m?

VSHm j - jednotkova veobecna hodnota pozemku v EUR/m?2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHmj= VHmj *kpd  [EUR/m2],

kde: VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku podl'a v EUR/m2
kpd -je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu

kpd= ks* kv* kd* kp* ki* kz * kr

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,50-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)

kz- koeficient povysujicich faktorov (1,01-3,00)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podl'a poctu obyvatel'ov VHwm EUR/m2
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tiradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Za vychodiskovi hodnotu na M] bolo zvolené 9,96 €, ¢o je vychodiskova hodnota pozemkov obce Spisska Nova
Ves
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Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam:

1/ z lokality izemia - priemyslové oblasti miest do 50000 obyvatel'ov,

2/ z intenzity vyuZitia Uzemia - priemyselny aredl so Standardnym vybavenim, parcela je zastavana inZinierskou
stavbou (cesta)

3/ z dopravnych vztahov - izemie mesta s moznostou vyuZitia MHD, taxi

4/ z funk¢ného vyuzitia izemia - vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5/ z technickej infrastruktiry - pozemky s mozZnost'ou napojenia na vSetky dostupné inZinierske siete v okoli -
vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina a internet

6/ povysujuci faktor zvoleny kz=2,0, vzhI'adom na situdciu na realitnom trhu s nehnutel'nostami pre obec Spisska
Nova Ves, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového stavu (vid’ nasledna tabulka).

7 /redukujtci faktor zvoleny kr=0,7 vzhl'adom na to, Ze pozemok je zastavany cestnou komunikaciou, nie je
moZznost iného vyuzitia pozemku, vzhl'adom na tvar parcely a spoluvlastnictvo viacerych spoluvlastnikov

Parcela Druh pozemku Vzorec Sipolu Podiel Vymera
vymera
1289/33 zastavana plocha a nadvorie 2048 2048,00 4513/10000 924,26 m2
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 EUR/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv N . o
koeficient intenzity vyuZitia 2. inZinierske stavby - cestna komunikacia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient obchodneja  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
priemyselnej polohy vybavenie
ki . . , . , L. . . .
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , v s . , .
koeficient povySujéicich -p(f%emlfy s vyrazne zvySenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich - iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, 0,70
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*0,90*1,00* 1,00 * 1,50 * 2,00 *0,70 1,8900
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 1,8900 18,82 EUR/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm) = 924,26 m2 * 18,82 EUR/m? 17 394,57 EUR

3.2.1.1.3 Identifikacia pozemku: Podl'a LV ¢ 9032
Predmetom ohodnotenia st pozemky evidované v LV ¢. 9032 ako parcely registra C-KN parc. ¢. 1288/1, 1288/8,

1289/7,1289/29, 1290/37 druh - zastavané plochy a nadvoria, leZiace v katastralnom tizemi Spisska Nova Ves,
obec: Spisska Nova Ves, okres: SpiSska Nova Ves, polohou nachadzajlice sa v zastavanom tizem{ obce, v okrajovej
Casti obce, v priemyselnej zéne. Celkova vymera pozemkov je 6519 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 1/1.
Vymera vlastnikovho pozemku je 6519 m2. Parcela je zastavana pristupovou cestnou komunikaciou v aredly.
Pozemok je rovinaty.
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- parcela ¢.1288/1 tvori pozemok pod ,,prevadzkovou budovou or.¢.17V"” a parcela ¢. 1288/8 tvori pozemok pod
»Skladovym priestorom”.

- parcely ¢. 1289/7 a 1289/29 a 1290/37sa nachadzaji na dvore, z juZnej strany haly.

PozemKky s moznostou napojenia na dostupné inZinierske siete v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn, a elektrina.
Negativne ucinky okolia na pozemKky neboli zistené.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
Za vychodiskovi hodnotu na M] bolo zvolené 9,96 €, o je vychodiskova hodnota pozemkov obce Spisska Nova
Ves

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam:

1/ z lokality izemia - priemyslové oblasti miest do 50000 obyvatel'ov,

2/ z intenzity vyuzitia zemia - priemyselny aredl so Standardnym vybavenim, nebytové stavby pre priemysel so
Standardnym vybavenim

3/ z dopravnych vztahov - izemie mesta s moznostou vyuZzitia MHD

4/ z funk¢ného vyuzitia izemia - vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5/ z technickej infrastruktiry - pozemky s mozZnost'ou napojenia na vSetky dostupné inzinierske siete v okoli -
vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina a internet

6/ povysujuci faktor zvoleny kz=2,0, vzhI'adom na situdciu na realitnom trhu s nehnutel'nostami pre obec Spisska
Nova Ves, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového stavu (vid nasledna tabulka).

7 /redukujtci faktor zvoleny kr=1,0 nevyskytuje sa

Parcela Druh pozemku Vzorec Sipolu Podiel Vymera
vymera
1288/1 zastavana plocha a nadvorie 2512 2512,00 1/1  2512,00 m2
1288/8 zastavana plocha a nadvorie 1090 1090,00 1/1  1090,00 m2
1289/7 zastavana plocha a nadvorie 11 11,00 1/1 11,00 m2
1289/29 zastavana plocha a nadvorie 2368 2368,00 1/1  2368,00 m2
1290/37 zastavana plocha a nadvorie 538 538,00 1/1 538,00 m2
Spolu vymera ‘ 6 519,00 m2
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHmy = 9,96 EUR/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 5. - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1.00
koeficient intenzity vyuZzitia Standardnym vybavenim ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient obchodneja  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
priemyselnej polohy vybavenie
ki . . , . , L. . . .
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , v s . , .
koeficient povySujéicich -p(f%emlfy s v}i/ra.zrie zvy;enym zaujmom o kudpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00*1,00* 1,00 * 1,50 * 2,00 * 1,00 3,0000
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 3,0000 29,88 EUR/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm) = 6 519,00 m2 * 29,88 EUR/m? 194 787,72 EUR

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [EUR]
parcela ¢. 1288/1 75 058,56
parcela ¢. 1288/8 32569,20
parcela ¢. 1289/7 328,68
parcela ¢. 1289/29 70 755,84
parcela ¢. 1290/37 16 075,44
Spolu 194 787,72

3.2.1.1.4 Identifikacia pozemku: PodlaLV ¢ 12268
Predmetom ohodnotenia s pozemky evidované v LV ¢. 12268 ako parcely registra C-KN parc. ¢. 1288/7 a

1288/11 druh - zastavané plochy a nadvoria, leZiace v katastralnom uzemi Spi§ska Nova Ves, obec: SpiSska Nova
Ves, okres: SpiSska Nova Ves, polohou nachadzajtice sa v zastavanom tzemi obce, v okrajovej ¢asti obce, v
priemyselnej zéne. Celkova vymera pozemkov je 99 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 1/2. Vymera
vlastnikovho pozemku je 49,50 m2. Pozemok je rovinaty.

- parcela ¢.1288/7 tvori pozemok pod ,, stavbou - spolo¢na miestnost”™”

- parcela ¢. 1288/11 tvori pozemok pod ,,spolo¢nym priestorom”’.

PozemKky s moznostou napojenia na dostupné inZinierske siete v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn, a elektrina.
Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213 /2017, ktorou sa meni vyhldSka MS SR ¢.492/2004 Z.z.
Za vychodiskovii hodnotu na M] bolo zvolené 9,96 €, ¢o je vychodiskovd hodnota pozemkov obce SpiSska Nova
Ves

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam:

1/ z lokality izemia - priemyslové oblasti miest do 50000 obyvatel'ov,

2/ z intenzity vyuzitia Uzemia - priemyselny areal so Standardnym vybavenim, nebytové stavby pre priemysel so
Standardnym vybavenim

3/ z dopravnych vztahov - izemie mesta s moznostou vyuZzitia MHD

4/ z funk¢ného vyuzitia zemia - vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5/ z technickej infrastruktiry - pozemky s mozZnost'ou napojenia na vSetky dostupné inZinierske siete v okoli -
vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina a internet

6/ povysujuci faktor zvoleny kz=2,0, vzhl'adom na situdciu na realitnom trhu s nehnutel'nostami pre obec Spisska
Nova Ves, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového stavu (vid’ nasledna tabulka).

7 /redukujtci faktor zvoleny kr=1,0 nevyskytuje sa

Parcela Druh pozemku Vzorec Sipolu Podiel Vymera
vymera
1288/7 zastavana plocha a nadvorie 51 51,00 1/2 25,50 m2
1288/11 zastavana plocha a nadvorie 48 48,00 1/2 24,00 m2
Spolu vymera ‘ 49,50 m2
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 EUR/m?2
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 5. - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so 100
koeficient intenzity vyuZzitia Standardnym vybavenim ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient obchodneja  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
priemyselnej polohy vybavenie
ki . . , . , L . . .,
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , Y, s . , .
koeficient povySujéicich -p(f%emlfy s v}i/ra.zrie zvy;enym zaujmom o kudpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,00*1,00*1,00*1,50*2,00*1,00 3,0000
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 3,0000 29,88 EUR/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHproz = M * VSHu) = 49,50 m2 * 29,88 EUR /m? 1479,06 EUR

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [EUR]

parcela ¢. 1288/7 761,94
parcela ¢. 1288/11 717,12
Spolu | 1479,06

3.2.1.1.5 Identifikacia pozemku: Podla LV ¢ 12351

Predmetom ohodnotenia si pozemKky evidované v LV ¢. 12351ako parcely registra C-KN parc. ¢. 1288/9 a
1289/28 druh - zastavané plochy a nadvoria, leZiace v katastralnom uzemi Spi§ska Nova Ves, obec: SpiSska Nova
Ves, okres: SpiSska Nova Ves, polohou nachadzajtice sa v zastavanom tuzemi obce, v okrajovej ¢asti obce, v
priemyselnej zéne. Celkova vymera pozemkov je 1581 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 7/10. Vymera
vlastnikovho pozemku je 1106,70 m2. Pozemok je rovinaty.

- parcela ¢.1288/9 tvori pozemok pod ,, spolo¢nym priestorom”

- parcela ¢. 1289/28 tvori dvor z vychodnej a juznej strany

PozemKky s moznostou napojenia na dostupné inZinierske siete v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn, a elektrina.
Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213 /2017, ktorou sa meni vyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
Za vychodiskovi hodnotu na M] bolo zvolené 9,96 €, o je vychodiskova hodnota pozemkov obce Spisska Nova
Ves

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam:

1/ z lokality izemia - priemyslové oblasti miest do 50000 obyvatel'ov,

2/ z intenzity vyuzitia zemia - priemyselny areal so Standardnym vybavenim, nebytové stavby pre priemysel so
Standardnym vybavenim

3/ z dopravnych vztahov - izemie mesta s moznostou vyuZzitia MHD

4/ z funk¢ného vyuzitia izemia - vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
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5/ z technickej infrastruktiry - pozemky s mozZnost'ou napojenia na vSetky dostupné inZinierske siete v okoli -
vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina a internet
6/ povysujuci faktor zvoleny kz=2,0, vzhI'adom na situdciu na realitnom trhu s nehnutel'nostami pre obec Spisska
Nova Ves, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového stavu (vid’ nasledna tabulka).
7 /redukujtci faktor zvoleny kr=1,0 nevyskytuje sa

Parcela Druh pozemku Vzorec Sipolu Podiel Vymera
vymera
1288/9 zastavana plocha a nadvorie 403 403,00 7/10 282,10 m2
1289/28 zastavana plocha a nadvorie 1178 1178,00 7/10 824,60 m2
Spolu vymera ‘ 1 106,70 m2
Obec: Spisska Nova Ves
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 EUR/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 5. - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
L . veo |w , . 1,00
koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient obchodneja  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
priemyselnej polohy vybavenie
ki . . , . , L. . . .,
koeficient technickej 4.. vglml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " , sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , v s . ) P
koeficient povySujéicich -p(g%emlfy s v}i/r(ai.zrie zvy;er:jym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktoroy zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00*1,00* 1,00 * 1,50 * 2,00 * 1,00 3,0000
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 3,0000 29,88 EUR/m?2

Vseobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHwm = 1 106,70 m2 * 29,88 EUR/m?

33 068,20 EUR

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

‘ VSeobecna hodnota [EUR]

parcela ¢. 1288/9 8429,15
parcela &, 1289/28 24 639,05
Spolu | 33 068,20
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III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

1/ Otazka: Znalcovi sa uklada:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
- subor nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 8976, LV ¢. 8977, LV €. 9032, LV ¢. 12268, LV ¢. 12351, Okres: Spisska
Nova Ves, Obec: SPISSKA NOVA VES, katastralne tizemie: Spi$ska Nova Ves:
- Prevadzkova budova or. €. 17V, stp. €. 792 postavena na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/1
- Skladovy priestor, bez sdp. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/8
- Stavba - spolo¢na miestnost’ bez sup. €. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/7
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/11
- Spolo¢ny priestor bez sup. ¢. postaveny na parcele registra C-KN s parc. ¢. 1288/9
vratane pozemkov registra C-KN:
- podl'a LV ¢. 8976 s parc. ¢. 1289/32
- podl'a LV ¢. 8977 s parc. ¢. 1289/33
- podl'a LV ¢.9032 s parc. ¢. 1288/1, 1288/8,1289/7, 1289/29, 1290/37,
- podla LV ¢. 12268 s parc. ¢. 1288/7,1288/11
- podla LV ¢ 12351 s parc. ¢. 1288/9, 1289/28
vo vlastnictve podl'a LV:
- MIDAPA s.r.0. ICO: 36 213 764, Radlinského 792/17V, 052 01 Spisska Nova Ves, v spoluvlastnickom
podiele podl'a evidencie v jednotlivych listoch vlastnictva
- v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti SR €. vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z a 213/2017 Z.z., ktorou sa
menf vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1/0dpoved:

Zddvodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

VSeobecnd hodnota je stanovena metdédou polohovej diferencidcie s pouzitim aj kombinovanej metédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti z dévodu, Ze predmetna nehnutel'nost dosahuje relevantny vynos z
prendjmu s disponibilnym vynosom vo forme odcéerpatelného zdroja pre vypocet kapitalizaciou bududcich
odcerpatel'nych zdrojov.

Ako vhodna metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bola v danom pripade pouZitd metéda
polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z. z. a vyhlasky ¢.
213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktortl by mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnttkou. Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bolo prihliadané na aktualne kipne ceny nehnutelnosti v
danom mieste a €ase na realitnom trhu.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metédou : 819 570,36 EUR
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 826 101,29 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie : 248 092,49 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [EUR]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Prevadzkova budova or.¢.17V, stp. ¢. 792 na parc. ¢. 1288/1 479 202,10
Skladovy priestor bez stip. ¢. na parc. ¢. 1288/8 233 144,90
Stavba spolo¢na miestnost, bez stp. ¢, na parc. ¢. 1288/7 12 257,53
- Spoluvlastnicky podiel 1/2 6 128,77
Spolocny priestor, bez stp. €., na parc. ¢. 1288/11 10 852,09
- Spoluvlastnicky podiel 1/2 5426,05
Spolo¢ny priestor, bez stp. €. na parc.¢. 1288/9 83 580,83
- Spoluvlastnicky podiel 7/10 58 506,58
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 782 408,40
Vonkaijsie apravy
Pripojka vody na parc. ¢.1289/26 132,36
Vodomerna $achta na parc.¢. 1289/26 220,39
Pripojka kanalizacie na parc. ¢. 1289/26 115,04
Pripojka plynova na parc.¢. 1289/39 178,90
Elektricka pripojka NN na parc.¢. 1289/26 62,65
Spevnené plochy asfaltové na parc. ¢. 1289/28 433,13
Pristresok pre auta na parc. ¢. 1289/29 5921,38
Spolu za Vonkajsie upravy 7 063,84
Spolu stavby 789 472,24
PozemKky
Podl'a LV & 8976 - parc. & 1289/32 (72,42 m2) 1362,94
Podl'a LV & 8977 - parc. & 1289/33 (924,26 m?) 17 394,57
Podl'a LV €. 9032 - parc. ¢. 1288/1 (2 512 m2) 75 058,56
Podl'a LV & 9032 - parc. & 1288/8 (1 090 m2) 32569,20
Podl'a LV €. 9032 - parc. €. 1289/7 (11 m2) 328,68
Podl'a LV & 9032 - parc. & 1289/29 (2 368 m2) 70 755,84
Podl'a LV & 9032 - parc. & 1290/37 (538 m?) 16 075,44
Podl'a LV & 12268 - parc. & 1288/7 (25,5 m?) 761,94
Podl'a LV & 12268 - parc. & 1288/11 (24 m?) 717,12
Podl'a LV & 12351 - parc. & 1288/9 (282,1 m2) 8 429,15
Podl'a LV & 12351 - parc. & 1289/28 (824,6 m?) 24 639,05
Spolu pozemky (8 671,88 m?) 248 092,49
Spolu VSH 1037 564,73
Zaokrihlena VSH spolu 1 040 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 040 000,00 EUR
Slovom: Jedenmilidonstyridsattisic EUR
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4. MIMORIADNE RIZIKA

1/ V suvislosti s vyuzivanim ohodnocovanych nehnutel'nosti, v danej lokalite a bezprostrednom okoli neboli
zistené mimoriadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutel'nosti na svoj doterajsi ticel.
\Y bezprostrednom okoli sa nenachadza]u konfllktne skuplny obyvatel stva.

LV ¢ 12268 aLV ¢ 12351! - v prilohovej ¢asti znaleckého posudku!!!

3/ Na jednotlivé priestory sa vztahuji ndjomné zmluvy - pozri v prilohach znaleckého posudku.
Najomné zmluvy na ostatné priestory neboli znalcovi predloZené, potrebné vyzistit ich existenciu!
4/ Spoluvlastnictvo viacerych vlastnikov:

pozri LV ¢. 8876, LV ¢. 8877, LV €. 12268, LV ¢.12351

Dal3ie rizika neboli zistené. V budiicnosti sa nepredpokladajii mimoriadne rizika spojené s uzivanim tejto
nehnutelnosti.

V KoSiciach diia 02.12.2020 Ing. Eva HAKAJOVA
znalec

IV. PRILOHY

1)(2xA4) Objednavka ¢islo: Sp. zn. DDHC 015/2020, zo dila 06.10.2020

2)(2xA4) Vypis z listu vlastnictva ¢. 8976 vytvoreny cez katastralny portal zo dia 30.11.2020;

3)(2xA4) Vypis z listu vlastnictva ¢. 8977 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 30.11.2020

4)(2xA4) Vypis z listu vlastnictva ¢. 9032 vytvoreny cez katastralny portal zo dna 30.11.2020

5)(2xA4) Vypis z listu vlastnictva ¢. 12268 vytvoreny cez katastralny portal zo dnia 30.11.2020

6)(2xA4) Vypis z listu vlastnictva ¢. 12351 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 30.11.2020

7)(1xA4) Képia katastralnej mapy katastralneho tizemia SpiSska Nova Ves, vytvorena cez katastralny portal zo
dna30.11.2020

8)(3xA4) Geometricky plan ¢. 68/2019 na oddelenie pozemkov a stavieb p.¢. 1288/8 aZ 1288/11, overeny diia
25.09.2019 pod ¢islom 513/19

9)(1xA4) Doklad o veku stavieb : Stavebné povolenie Cislo : Vyst./1707/1965, zo diia 08.09.1965
10)(1xA4)Povolenie uzivania budovy Cislo: Vyst. 1851/1973, zo diia 22.12.1973

11)(2xA4) Faktary na ndkup protipoZiarnych dveri a stenovych panelov v roku 2016

12)(8xA4) Kdpna zmluva na odpredaj podielov z p6vodnej haly sup. ¢. 792

13)(9xA4) Zmluva o ndjme medzi : MIDAPA s.r.o. - REFIL, s.r.o.

14)(8xA4) Zmluva o najme medzi: MIDAPA s.r.o. - European Industrial Supply Company s.r.o.

15)(1xA4) Urokové miery z novych tiverov v EUR za obdobie od 04/2018 do 04/2019 - posledny znamy tdaj v
Case ohodnotenia

16)(2xA4) Nakres podorysu a rez stavbou

17)(5xA4) Fotodokumentacia vytvorena 13.11.2020

Spolu: 53 listov
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 10 02 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 915070

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 106/2020 znaleckého dennika za rok 2020

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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