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Uzemnoplanovacia informacia

Mesto Pezinok — Mestsky urad, referat rozvoja mesta, na zéklade Vasej ziadosti zo diia 03.06.2020, tykajtcej sa
funkéného vyuzitia pozemkov C-KN s parc. €. 5157/3 a 5153; k. u. Pezinok, vydava nasledovni
uzemnoplanovaciu informaciu:

V zmysle Uzemného planu mesta Pezinok, ktorého zavizné &asti su vyhlasené VZN ¢&. 11/2016, su pozemky
sti¢astou urbanistického obvodu UO13 (Panholec). Z hl'adiska funkéného vyuzitia je pozemok C-KN s parc. €.
5157/3, k. u. Pezinok, sucastou urbanistického bloku &. 13-02 VPA Uzemie vyrobno-obsluZnych areilov,
podnikatel’skych aktivit a skladov a pozemok C-KN s parc. ¢. 5153, k. . Pezinok, stcastou trvalych
travnych porastov.

Uzemie je dotknuté hlavnou mestskou cestou funkénej triedy B3 MZ 8,5/50 (Senkvick4, §tatna cesta I11/5025),
ktorej uprava a rozsirovanie na pozadovanu triedu je verejnoprospesnou stavbou.

Pozemok C-KN s parc. ¢. 5157/3, k. 1. Pezinok, je tiez dotknuty nasledovnymi verejnoprospeSnymi stavbami:
e rozSirenie a skapacitnenie ulice Panholec (K15)

zastavka MHD

elektrické vedenie

trafostanica

vodovod

kanalizacia

Regulacia funkéného vyuzitia a intenzity vyuZzitia plochy vymedzenej pre umiestnenie verejnoprospesnej stavby,
ako aj vymedzenie trasovania liniovych prvkov verejnoprospesnych stavieb (cesty, technicka infrastruktura)
musi byt pre potreby realizacie verejnoprospeSnej stavby stanovena na zaklade podrobnejSej projektovej
dokumentécie.

Pozemok C-KN s parc. ¢. 5153, k. u. Pezinok, lezi mimo zastavaného izemia obce a je v ochrannom pasme
zeleznice. Je dotknuty biokoridorom Vini¢nianskeho potoka, ktory je su¢ast'ou izemného systému ekologickej
stability (d’alej len USES). Jeho vytvaranie a udrziavanie je verejnym zaujmom. Je potrebné reSpektovat’ vsetky
pravne predpisy, zasady a kritéria ochrany prirody a tvorby USES.

Zasady urbanisticko-kompozic¢né
Urbanisticko-kompozi¢né zasady priestorového usporiadania su uvedené za charakteristické priestorové celky
celého katastralneho Uzemia mesta Pezinok. Tieto celky su tvorené skupinami urbanistickych obvodov (UO)
vymedzenymi Statistickym Gradom.

Urbanistické obvody UO7 a UO13

Zakladna charakteristika izemia:

Tazisko priemyselnych a vyrobnych prevadzok sa nachadza juzne od Zelezniénej trate. Ciastoéne su tieto plochy

aj v UO ¢&. 12 medzi Zelezni¢nou tratou a Senkvickou cestou. Rozvoj tzemi vyrobno-obsluznych aredlov,

podnikatel'skych aktivit a skladov a tizemi priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva je

navrhovany predovietkym vo vychodnej asti mesta v napojeni na navrhované nové krizovatky ciest Senkvicka

a Vini¢nianska s navrhovanym obchvatom S$tatnej cesty 11/502.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:

e 7zabezpelit' organizacne a technicky, aby pri rozvoji novych ploch vyrobno-obsluznych aredlov,

podnikatel'skych aktivit a skladov a uzemi priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového hospodarstva
nakladné automobily neprechadzali a nezat’azovali obytné uzemie mesta
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e vytvorit' cestné prepojenie pre nakladné automobily juzne pod Zzelezni¢nou tratou v prepojeni ulic
Za drahou, Drevarskou v prediZeni a napojeni na priemyselny areal Grinavy (Glejovka) aZ po napojenie sa
na Grobsku cestu

e vytvorit’ napojenie vnutornych ciest priemyselnych arealov na cesty pripdjajice novonavrhovany obchvat
cesty 11/502 a mesto Pezinok.

Zasady dopravno — urbanistické
V zaujme zlepSenia dopravnej situacie v meste Pezinok sledovat’ pri rozvoji dopravnej siete nasledovné zasady
tvorby zékladnej dopravnej kostry mesta:
e zakladny cestny skelet doplnit’ siefou hlavnych obsluznych komunikacii vo funkénej triede C2 MO 8/50
a vedrlajsich obsluznych komunikacii vo funkénej triede C3 MO 8/50

Zasady krajinno-kompozi¢né
Uzemie katastra mesta Pezinok je prirodne formované do postupného prechodu od niZinnej polnohospodarsky
obrabanej plochy cez upidtic Malych Karpat s vinohradmi po lesny masiv Malych Karpat, v ramci ktorého sa
nachadzaju viaceré rekreacné lokality a lyziarsky priestor v lokalite Baba. Takyto krajinno-kompozicny raz
krajiny je charakteristicky prakticky pre cely podhorsky pas od Rac¢e po Smolenice. Zakladnou zasadou pre d’alsi
rozvoj v izemi je tento raz krajiny zachovat’.
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru mesta Pezinok uplatnit’ zasady:
e podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky estetickej kvality a typického charakteru
malokarpatskej vinohradnickej oblasti — vinice, prirodzené lesné porasty, rozptylend krajinna zeleii
v podobe mensich lesikov, skupin stromov a krov na medziach, kameniciach a pozdiz polnych ciest, vodné
toky a plochy s brehovymi porastmi
e zabezpelovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného prostredia respektovanim
a dotvaranim jestvujucej a navrhovanej siete prvkov ekologickej stability izemia definovanej v izemnom
plane (zvysit podiel ekostabilizaénych prvkov v polnohospodarskej krajine — dotvorit’ prvky kostry USES
— biocentra, biokoridory, interakéné prvky)

Zasady funkéného vyuZitia tzemia

Funkéné vyuzitie urbanistickych blokov je mozné iba v sulade so stanovenymi regulativmi o pripustnych,
obmedzujtcich alebo vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia.
Pri realizovani tychto regulativov v ramci spracovavania uzemnych planov zoén, alebo tzemnych konani je
potrebné uplatiovat’ nasledovné poziadavky a kritéria:

e navrhovany objekt/-ty musi/-ia z urbanisticko-architektonického pohl'adu zohl'adiiovat’ charakter okolitej
zastavby a ich architektonické stvarnenie navrhovat’ tak, aby vznikali harmonické a kompaktné Gizemné
celky podla typu a polohy urbanistického bloku, ktoré budu zohl'adiovat’ danu lokalitu v meste

e pri umiestiiovani stavieb chranit’ krajinny obraz mesta s ohladom na prirodné a kultirno-historické
dominanty (Gzemie mestského centra, miestnej Casti Cajla a Grinava, krajinny charakter podhorske;j
vinohradnickej oblasti a pod.)

e priamy a nepriamy vplyv aktivit lokalizovanych v urbanistickych blokoch obytného a obsluzného
charakteru nesmie negativne ovplyvilovat’ susedné parcely viac, nez stanovuji hygienické normy

e budovy a verejné priestory riesit’ v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
a orientacie

e majitelia a uzivatelia objektov su povinni na celom Gzemi mesta zaistit’ potrebné plochy statickej dopravy
pre prevadzku zariadeni, vyplyvajiice z ustanoveni STN 73 6110/Z2, na vlastnych pozemkoch alebo
v objektoch, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov. V oddvodnenych
pripadoch, ak nie je mozné tieto plochy situovat’ na pozemku alebo v objekte alebo stavebnym napojenim
nan, je mozné ich umiestnit aj mimo tohto pozemku prip. uvazovat s inym vhodnym rieSenim.
V povol'ovacom konani stavieb je vSak nevyhnutné preukazat’ moznost’ uspokojivého sposobu parkovania
a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato¢nom rozsahu.

Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch
a intenzita ich vyuZitia

‘ VPA Uzemie vyrobno-obsluinych aredlov, podnikatel’skych aktivit a skladov

Zikladna charakteristika:
Uzemie sluziace predovietkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunélnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie mesta.
Uzemie je charakteristické nekompaktnou zistavbou so situovanim prevazne nizkopodlaznych halovych
objektov sluziacich pre vyrobné i nevyrobné sluzby, skladovanie a vyrobné prevadzky s obmedzenym
negativnym dopadom na okolie so znaénym podielom spevnenych obsluznych ploch.
Dominantnd funkcia:

e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit

e zariadenia vyrobnych sluzieb a vyroby nerusiace svojou prevadzkou okolité mestské prostredie

e zariadenia velkoobchodu, skladové priestory
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maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy
malokapacitné a prenajimatel'né vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky
opravarenské a servisné prevadzky
prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva
prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch
o distribu¢no-skladovacie prevadzky a centra, v¢itane predaja automobilov
Vhodné (pripustné) funkcie:
e (erpacie stanice pohonnych hmét vsetkého druhu
e zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby)
prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikéacie arealov a pod.
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
zariadenia technickej infrastruktiry sluziace pre obsluhu tizemia
e plochy upravenej zelene
Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
e zariadenia zvysujice komplexnost sluzieb, nenartisajiice svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
prevladajuci charakter prostredia a nelimitujuce jeho vyuzitie pre prevladajice funkcie
e vyucbové a doskol'ovacie zariadenia
e pohotovostné ubytovacie zariadenia
e vybavenost komer¢nej administrativy nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (prenajimatelné
kancelarie a administrativne zariadenia)
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zadvodného lekara)
e obchodna vybavenost’ (obchodné zariadenia)
e zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania
e hromadné garaze
o zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin,...)
e zariadenia stavebnictva bez negativneho dopadu na okolité prostredie
e zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka
elektraren, paroplynovy cyklus, mald vodna elektraren,...)
Nepripustné (zakdzané) funkcie:
e byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov)
e zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najmé vSak zariadenia Skolské, kultirne, socialne, zdravotné,
cirkevné, Sportové, ...)
o rekreac¢no-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska a Sportoviska a pod.)
e priemyselna vyroba
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
e pol'nohospodarska vyroba
Dopliiujuce ustanovenia:
Vsetky zariadenia lokalizované v tomto areali musia byt verejne pristupné.
Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni arealu musi byt rieSené na pozemkoch ich uzivatelov, ¢i
prevadzkovatel'ov, resp. na spolo¢nych parkovacich plochach v ramci arealu.

Trvalé travne porasty

Zikladnd charakteristika:
Uzemie trvalych travnatych porastov spolu s polnohospodarsky vyuzivanymi plochami, vinicami, a ostatnou
zeletiou vo vol'nej krajine formuje typicky charakter izemia hlavne mimo zastavaného izemia obce.
Dominantnd funkcia:

e plochy vyuZivané na obhospodarovanie trvalych travnatych porastov a pastvu hospodarskych zvierat
Vhodné (pripustné) funkcie:

e prirode blizke spolocenstva lu¢nej flory a fauny
drobné prevadzkové objekty pre obsluhu uzemia (salas, ....)
drobné hospodarske objekty suvisiace s pol'nohospodarskou vyrobou (letné pristresky pre zvierata, ....)
obsluzné komunikdacie sluziace pre obsluhu tzemia
vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

e brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi
Podmienecéne vhodné (obmedzené) funkcie:

e byvanie sluzobného charakteru integrované do prevadzkového zariadenia arealu (spravcovsky byt)

e rekreacné trasy (spevnené a nespevnené plochy rekreacnych chodnikov s prislusSnym mobiliarom)

e drobné oddychové plochy, rekrea¢né body (na krizovatkach rekreacnych tras - turistickych, cyklistickych,
jazdeckych, ..), vyhliadkové body
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e kultarno-historické prvky, prvky malej architektury, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, v sulade
s rekreacnou funkciou tizemia, najmé pripustného Sportovorekreaéného mobiliaru, besiedky, pristresky,
lavicky, stoly, oddychové sedenia, mostik, l1avka, informacné a orientacné tabule, vyhliadkova veza,...

drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely,

plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné komunikacie, pol'né cesty,...)
nevyhnutné manipulacné plochy na odstavenie vozidla, pol'nohospodarskeho mechanizmu

plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stvisiace s danou funkciou

plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je nevyhnutné umiestiiovat’ vo volnej
krajine, na vyvySenych miestach v teréne

e plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou
Nepripustné (zakdzané) funkcie:
e byvanie trvalého a prechodného charakteru okrem nevyhnutného sluzobného byvania (spravcovskych
bytov)
zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu v prirodnom prostredi
zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin, ...)
priemyselna vyroba, stavebnictvo, skladovanie
doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie
vsetky druhy funkcii s negativnymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, nestvisiace s danou funkciou

Pre dané uzemie st stanovené nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému
funkénému vyuZitiu:

funkéné vyuzitie podlaznost’
CISI(.) }lrbam,st. intervencné /r’nvax. koeficient |koeficient ,
urbanist. , . | Struktara |, vyska . poznamka
bloku nazov oznac. (US) zasahy (1Z) g zastavania| zelene
m
Cast’ lokality, na ktorai nebol
Obvodnym pozemkovym
laradom v Bratislave (ObPU)
izemie vyrobno- udeleny sthlas na buduce
obsluznych volna ) [pouzitie pol’t’lohospodérskej
13 - 02 faredlov, VPA |zastavba| OV 15m | 030 | 025 [Podynanepolnohospodirske
. o, ., vystavba lacely. Vyziadanie sthlasu
podnikatel’skych solitérov ObPU je mozné iba na
aktivit a skladov zaklade schvalenych zmien a
doplnkov Uzemného planu
mesta Pezinok na thto
lokalitu.

Funkcné vyuZitie jednotlivych urbanistickych blokov je usmernené podmienujucimi regulativmi urcujucich
vyznam funkcie, ktorych vyznam je nasledovny:

Dominantnd funkcia vyjadruje funkcné vyuZitie z hladiska navrhovaného riesenia optimdlne vyuZitie uzemia.
Vhodné funkcie vyjadruju funkcne vyuzitie, ktoré ma dopliujuci charakter k dominantnej funkcii, kde doplnkova
funkcia nesmie svojim charakterom a rozsahom negativne ovplyviiovat’ dominantnu funkciu. Doplnkovii funkciu
Je mozné umiestnit samostatne, alebo polyfunkcne s dominantnou funkciou.

Podmienecne vhodné funkcie vyjadruju funkcné vyuzitie, ktore mozu byt alternativou k vhodnému funkcnému
vyuzitiu, kedZe nie je predpoklad ich negativneho vplyvu na prostredie.

Nepripustné funkcie predstavuju funkcné vyuzitie, ktoré by mohlo nevhodne pésobit’ na prostredie a preto je ich
umiestnenie v danom uzemi zakdzané.

PodlaZnost’ je v tomto uzemnom plane urcend ako maximalny pocet nadzemnych podlazi, stanovenych pre dany
urbanisticky blok, v ktorom Ziadna budova tento pocet nesmie prekrocit.

Maximalnu vySku zastavby je mozné prekrocit o jedno ustupujuce podlazie, resp. o vysku Sikmej strechy
s maximalne jednym vyuZitelnym podkrovnym podlazim.

Objekty, ktoré v case schvalenia tohto uzemného planu mesta Pezinok a jeho regulativov, vykazuju vysSiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny urbanisticky blok, si tuto podlaznost mozu zachovat’ aj pri prestavbe
a rekonstrukcii, avsak nemoézu tuto podlaznost zvySovat a to ani ustupenym podlazim, ¢i vybudovanim
podkrovia.

Maximalna vyska vyrobnych, priemyselnych, skladovych a pod budov je stanovena vyskou v metroch.

Koeficient zastavania je pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku. Koeficient zastavania
Jje s podrobnostou na urbanisticky blok a vyjadruje maximdalne moznosti vyuzitia pozemkov v tomto bloku.

Za plochu zastavanu budovami sa povazuje podorysny priemet vietkych casti budovy vymedzeny vonkajsim
obvodom zvislych konstrukcii uvazZovanej budovy nachadzajucich sa nad uroviiou upraveného terénu
do vodorovnej roviny (do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet markizy, balkonov a podobne.)
Koeficient zelene je pomer medzi plochou terénu s vegetacnym krytom (plocha zelene na rastlom teréne)
a plochou bilancovaného uzemia. Koeficient zelene je urceny s podrobnostou na urbanisticky blok a urcuje
minimalnu vymeru zelene. Do tohto pomeru sa nezapocitavaju plochy zelenych striech.
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Plocha zastavand budovami - sa povazuje podorvysny priemet vSetkych casti budovy vymedzeny vonkajsim
obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej budovy nachddzajucich sa nad uroviiou upraveného terénu
do vodorovnej roviny (do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet markizy, balkonov a podobne.)
Uroveri terénu je definovand plochou uréenou prienikom zdkladne budovy a priliehajiiceho upraveného terénu.
Do plochy zastavanej budovami sa nezapocitava podorysny priemet hromadnych gardzi, ktoré nepresahuju
uroven upraveného terénu o viac ako 3 m a na ich stresnej konstrukcii je vytvoreny verejne pristupny priestor,
ani priemet spevnenych ploch. Podzemny objekt, nad ktorym sa nachddza volna funkcnd plocha na urovni
terénu, nema zastavanu plochu. Pri objektoch poloodkrytych, resp. ich Casti, je zastavana plocha ohranicend
vonkajsim obvodom obalovej ciary vonkajsieho okraja zvislych konstrukcii. Pri zastresenych stavbdch alebo ich
Casti bez zvislych konstrukcii je zastavana plocha vymedzend ortogondalnym priemetom stresnej konstrukcie
do vodorovnej roviny.

Plochou zelene sa rozumie nespevnena plocha na urovni prilahlého upraveného terénu, na rastlom teréne,
nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, urcéend vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych, hospodarskych,...)
dotvarajucich charakter prostredia podla typu jeho funkcéného vyuzitia.

Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konsStrukcie s vynimkou vedeni
technickej infrastruktury.

Vol’na zdstavba solitérov
o urbanistickad Struktura bloku je tvorend samostatne stojacimi budovami a objektmi
e zastavba urbanistického bloku nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor
o urbanisticky blok je vnimany na zdklade pribuznosti a charakteru urbanistickych prvkov

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia

o re§pektovat’ pre automobilovi dopravu a cestnu siet’ — pri rekonstrukciach ¢i navrhoch novych komunikacii
navrhnutt funkénu triedu, Sirkové pomery a podmienky dané tabulkou ¢. 2 STN 736110/01 —
,»Charakteristiky funkénych tried MK A az C*; pri navrhu komunikacii zadefinovat’ uli¢ni ¢iaru

e riesit’ pre kazdi navrhovanu zastavku zastavkovu niku a pristreSok pre cestujucich — pre primestsku a
mestski hromadnu dopravu

o re§pektovat’ pri navrhovani pesich tras STN 736110, menovite v ich Sirke (min. §irka chodnika 1 500 mm)

o re§pektovat’ pri navrhovani statickej dopravy pravidlo umiestnenia parkovacich miest zdmerov (vratane
individuélnej bytovej vystavby) stanovené¢ podla STN 736110 a STN 736110/01 vyluéne na vlastnych
pozemkoch

e upresnit’ tvary novo navrhovanych krizovatiek v podrobnejsej dokumentacii

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
e nové transformaéné stanice pre obsluhu rozvojovych Uzemi uvazovat v prevaznej miere kioskového
prevedenia s kabelovym privodom uloZzenym v zemi

jestvujtice stipové a stoziarové transformaéné stanice postupne menit’ na murované

nové vysokonapdtové (VN) rozvody v rieSenom tizemi navrhovat’ uloZzené v zemi

sekundarne rozvody (NN) a domové pripojky v novej vystavbe navrhovat’ ulozené v zemi

elektromerové rozvadza¢e umiestiiovat’ na hraniciach stavebnych pozemkov tak, aby boli pristupné

z verejnych priestorov

rozvod verejného osvetlenia komunikacii riesit’ ako kablovy, ulozeny v zemi

e rozvody nizkeho napiétia riesit’ ako zemné kablové

e zabezpelit' dostatocné kapacity zdrojov pitnej a uzitkovej vody v nadvdznosti na urbanistické rieSenie,
novu vystavbu, dostavbu a prestavbu

o zabezpelit rozSirovanie kanalizaénej siete mesta v Castiach bez kanalizacie

e v rozvojovych oblastiach zabezpecit dosledni delenti ststavu kanalizacie (oddelené odvadzanie
splaskovych a dazd’ovych vod)

e likvidovat’ dazd’ové vody prednostne v mieste ich vzniku (t.j. v pripade vhodnych geologickych podmienok
lokalnym decentralizovanym alebo centralizovanym vsakovanim malo znecistenych vod do horninového
podlozia — nariadenie vlady SR €. 296/2006, §6). V pripade nevhodnych podmienok na vsakovanie vod je
potrebna ich detencia a néasledné regulované vypustanie do povrchovych tokov alebo do stokovej siete
v sulade s poziadavkami spravcov

e zabezpeCovat zadrziavanie dazdovej vody v tzemi vyuzivanim vsSetkych moznosti decentralnej retencie
a detencie s cielom znizenia dazd’ového odtoku

e vybudovat primarnu opticka siet’ z jestvujucich telekomunikacnych uzlov s dostato¢nou kapacitou
optickych vlakien s prihliadnutim na prislu$né rezervy

e uvazovat v podrobnejSej dokumentacii s priestorom pre poloZenie zemnej telekomunikacnej siete
(metalicka alebo opticka siet’) ku kazdému stavebnému objektu

Vodné toky a plochy
e vykonat také technické opatrenia (decentrdlna retencia a detencia dazdovych vod s regulaciou odtoku)
pri navrhovani zatstenia vod z povrchového odtoku (dazd’'ovych vod) do vodnych tokov , aby z Gizemia
odtekalo také mnozstvo vod, aké z uzemia prirodzene odtekalo pred zastavbou. Poziadavka spravcu
vodnych tokov je, aby sa uvazovalo s pdvodnym koeficientom odtoku (t.j. stav pred zastavbou) a aby sa
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retencné objemy dimenzovali na periodicitu 0,05 (doba opakovania 20 rokov) s dobou trvania dazd’a podl'a
Specifikacie spravcu (spravidla 15 - 120 min.)

Ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability

e vo volnej krajine podporovat’ a ochraiiovat’ nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru —
prirodzené lesné porasty, vinohrady, nelesnu drevinova vegetdciu v polnohospodarskej krajine
a vo vinohradoch v podobe remizok, medzi, vetrolamov, stromoradi), ako aj vodné toky s brehovymi
porastmi

e uplathovat’ konceplno-regulaéné opatrenia pre zachovanie prevazne prirodzeného charakteru tokov
vuzemi a reSpektovat brehové porasty a sprievodni vegetaciu vodnych tokov vymedzenych ako
biokoridory

e ponechat’ pozdiz oboch brehov vyznamnych a drobnych vodnych tokov, pri respektovani existujucich
zastavanych tizemi, pasy zelene 5 — 10 m, ktoré zaroven plnia protieréznu funkciu

e vytvarat v polnohospodarskej krajine predpoklady pre zakladanie a rozvoj prvkov USES — dotvorit’ prvky
kostry USES (biocentré a biokoridory) formou interakénych prvkov

e v pripade kolizie rozvojovych zdmerov s prvkami USES je tieto potrebné konzultovat s prislusnym
organom SOP

Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

e rozsirenie a skapacitnenie ulice Panholec (K15)

e zriadenie zastavok autobusovej dopravy na Okruznej ulici, Seneckej ceste (stiCasna Statna cesta 11/502) pri
Hypernove, Senkvickej ceste, Panskom chodniku, Vini¢nianskej

e Uprava a rozSirovanie ciest na Uzemi mesta pri ich rekonsStrukcii na pozadovanu triedu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

e pesie chodniky na tzemi mesta ako systém postupne vybudovavany s rekonstrukciami existujucich
a vystavbou novonavrhovanych komunikacii

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb je mozné v zmysle § 108 a naslednych paragrafov zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni jeho neskorsich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit
rozhodnutim stavebného tradu (d’alej len "vyvlastnit™).

V ramci spracovania Gzemného planu zény (UPN-Z), resp. projektovej dokumenticie jednotlivych
verejnoprospes$nych stavieb, je mozné v rieSenom uzemi polohu verejnoprospesnych stavieb upravit podla
podrobnejsicho navrhu, za predpokladu zachovania ucelu konkrétnej verejnoprospesnej stavby.

Pozemok C-KN s parc. ¢. 5157/3, k. . Pezinok, je sucast’ou izemia mesta, na ktoré je potrebné obstarat’ a
schvalit’ izemny plan zény (UPN-Z).

Pre zabezpecenie rozvoja a raciondlneho vyuzivania tohto Uzemia je potrebné obstarat’ vypracovanie
podrobnejsej izemnoplanovacej dokumentacie (izemny plan zéony — UPN-Z), v ktorej treba stanovit’ zasady
a regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania.

Prehibenie uzemného planu mesta a overenie moZnosti optimalneho vyuZitia Gizemia je mozné spracovanim
urbanistickej $tadie v sulade s ustanoveniami §4 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).

Obstarat’ urbanisticku $tudiu prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2a stavebného zakona moze
kazdy, kto prejavi zaujem o jej obstaranie. Obsah a rozsah urbanistickej $tudie, ako aj rozsah jej vyuZitia, sa
uréuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas Mesto Pezinok ako organ uzemného planovania, ktory garantuje Statne,
regionalne resp. komunalne zaujmy.

Informacie o trasach a kapacitach inzinierskych sieti nachadzajicich sa v dotknutom tizemi, prip. ich ochranné
pasma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych sieti v zmysle planovaného investi¢éného
zameru.

Uzemnoplanovacia informéacia nie je pravne zavizna. Obsahuje vypis informacii z Uzemného planu mesta
Pezinok, ktorého zavizné Casti st vyhlasené VZN €. 11/2016.

Uzemny plan mesta Pezinok je zverejneny na webovom sidle mesta Pezinok:
http://www.pezinok.sk/?yggid=891

Komplexné informacie o VaSom ziujmovom tuzemi ziskate nahliadnutim do vysSie uvedeného
zverejneného dokumentu.

Uzemnoplanovacia informacia je platna do schvalenia zmien a doplnkov uzemnoplédnovacej dokumentécie alebo
do schvalenia novej uzemnoplanovacej dokumentécie.

Ing. arch. Zdenka Augustinicova
veduca referatu
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GRAFICKA PRILOHA

UPN - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia (vykres & 2)
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Gzemie vyrobno-obsluZznych aredlov, podnikatel'skych aktivit
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— — — ochranné pasmo cestnej komunikécie
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Lokality, na ktoré nebol Obvodnym pozemkovym Gradom
v Bratislave (ObPU) udeleny suhlas na budice pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Géely.
VyZiadanie sihlasu ObPU je mozneé iba na zaklade
schvalenych zmien a doplnkov Uzemného planu

mesta Pezinok na tuto lokalitu!

UPN - Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb (vykres &. 6)
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