Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: Dom Drazieb s.r.o., Podzamska 37, 920 01 Hlohovec,
Poboc¢ka Dunajska 32, 811 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo dfia 23.09.2022, sp.zn. DDBA 07/2022

ZNALECKY POSUDOK
¢. 47/2022

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 7806 na parcele &islo 5529/1 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné €islo 5529/1 a 5529/2, vedenych na LV €. 8774, pozemku parcelné &islo

5527/2, vedeného na LV &. 8772, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi PieStany, obec Piestany, okres
Piedtany.

Pocet stran (z toho priloh): 44 (25)
Poc&et odovzdanych vyhotoveni: 4 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 24.10.2022



. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 7806 na parcele &islo 5529/1 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné ¢islo 5529/1 a 5529/2, vedenych na LV €. 8774, pozemku parcelné &islo
5527/2, vedeného na LV &. 8772, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi PieStany, obec PieStany, okres
Piestany.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
18.10.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
18.10.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dria 23.09.2022, sp. zn DDBA 07/2022 - priloha €. 1,
- Vyzva na umoznenie obhliadky nehnutelnosti za u¢elom vypracovania znaleckého ocenenia - priloha €. 2,
- Znalecky posudok ¢islo 47/2013, vypracovala znalkyna Ing. Miroslava Machacova dna 13.05.2013 — e-
mailom doruéena xerokopia originalu, poskytnuty pre ucéely prevzatia a konfrontacie potrebnych udajov a
priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dria 18.10.2022,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva ¢. 8772 a 8774 - informativne vypisy vytvorené
cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria
27.09.2022, okres Piestany, obec Piestany, katastralne izemie PieStany - priloha €. 3,

- Kdpia katastralnej mapy parcelu Cislo 5527/2, 5529/1 a 5529/2- vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.09.2022, okres Piestany, obec Piestany,
katastralne uzemie PieStany - priloha &. 4,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8772, vyhotoveny dfia 04.10.2022, okres
Piedtany, obec Piestany, katastralne uzemie PieStany, objednavka 660/22 — e-mailom doru€ena képia
originalu - priloha €. 5,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8774, vyhotoveny dna 04.10.2022, okres
Piestany, obec PieStany, katastralne tzemie Piestany, objednavka 660/22 — e-mailom doru€ena képia
originalu - priloha €. 6,

- Kbpia z katastralnej mapy na parcelu &islo 5527/2, 5529/1 a 5529/2, Vektorova mapa, KU Piestany, &islo
zakazky 660/2022, vyhotovena dna 04.10.2022 — e-mailom doru¢ena koépia origindlu - priloha €. 7,

- Dodato¢né stavebné povolenie, vydal odbor zivotného prostredia Okresného Uradu v PieStanoch, pod €.
2000/19373-Mk — képia prevzatéa z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €&islo 47/2013 - priloha &. 8,

- Ciastogna vykresova dokumentacia, vyhotovil zodpovedny projektant Ing. Peter Abel v 09/2000 — képie
prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €&islo 47/2013 - priloha &. 9,

- Fotodokumentacia - priloha €. 10.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,



- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit’ vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost’ nebola v stanovenom
termine spristupnena za u¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit udaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z €ias uzatvorenia Uverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona €.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby
v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii).

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podra prilohy €.3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. PouZité su rozpoc¢tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany dom nebol spristupneny, na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouzit pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovani metédu.

b) vlastnicke a evidencné udaje:

Vlastnictvo ochodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované kdpiou originalov Vypisov z katastra
nehnutelnosti, vypisov z Listov vlastnictva €. 8772 a 8774, vyhotovenymi dna 04.10.2022, okres Piestany,
obec Piestany, katastralne uzemie PieStany - ktoré tvoria prilohy €. 6 a 7.



c) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dfia 18.10.2022. Vnutorné priestory rodinného domu neboli v pisomne
stanovenom termine spristupnené.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku ¢&islo 47/2013 boli prevzaté potrebné podklady a Udaje,
dodatoéné stavebné povolenie a Ciastocna vykresova dokumentacia, z ktorych boli ziskané udaje pre
stanovenie vychodiskovych hodn6t ohodnocovanych nehnutelnosti a udaj o veku stavby

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutefnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobne;j
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajSich Gprav boli ziskané dostupnym spésobom, prevazne boli ziskané
z poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 47/2013.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri nespristupneni ohodnocovanych nehnutelnosti nie je mozné podrobnejSie porovnat popisné a
geodetické udaje katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemok evidovany na LV ¢&. 8772: Spoluvlastnicky podiel 1/3
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 5527/2,

Pozemky evidované na LV &. 8774:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 5529/1,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 5529/2.

Stavby:

- rodinny dom supisné ¢&islo 7806 na parcele &islo 5529/1,
Vonkaj8ie Upravy:

- vodovodna pripojka,

- kanalizagna pripojka,

- kanaliza¢na Sachta,

- elektricka pripojka,

- plynova pripojka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢. 7806 na p.¢. 5529/1

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakolko vnutorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za uéelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom z ¢ias uzavretia Uverového obchodu a naslednou ciastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné ¢Easovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri
zohladneni najpravdepodobnejsSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
dodanych podkladov, z toho doévodu je pripustna ciastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne
zohladiovat’ aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadlujuceho skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’
vnutorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vsetkych
potrebnych aktualnych podkladov.



Rodinny dom supisné &islo 7806 sa nachadza na pozemku parcelné Cislo 5529/1 v kipefnom meste
Piestany, ma jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie, pristup z ulice je cez spolo¢ny dvor, napojeny je
na verejné rozvody vody, kanalizacie, elektro, plynu a tiez telekomunikaéné rozvody, prvé nadzemné
podlazie dispozi¢ne pozostava z kuchyne, haly so schodiskom, kiipelne s WC a technickej miestnosti, v
podkrovi su dve obytné miestnosti a balkén, objekt je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch
s vodorovnou hydroizolaciou, podmurovka je murovana z beténovych tvarnic, steny su murované z tvarnic
Porfix so zateplenim, stropy monolitické na prizemi, v podkrovi drevené tramové so zateplenim a podbitim,
vonkajSie omietky silikatové s farebnou povrchovou Upravou, vnutorné omietky hladké vapenné, klampiarske
konS$trukcie upIné z pozinkovaného plechu, parapety hlinikové, strecha sedlovej konstrukcie s keramickou
krytinou. V objekte je rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja, zdrojom teplej vody je elektricky
zasobnikovy ohrieva€ a kotol Ustredného kurenia, podlahy na prizemi vo vSetkych miestnostiach keramicke,
v podkrovi vo vSetkych miestnostiach velkoplosné vlysy, schodisko je drevené s naslapnou plochou
z dubového dreva, schody na poval rebrikové stahovacie, v kipelni je murovany sprchovy box, umyvadlo,
WC, rohovéa PVC vana s obkladom, obklad stien, okna plastové s vnutrookennymi Zaltziami v podkrovi,
interiérové dvere zhrfiovacie, vstupné dvere plastové, v kuchyni je osadena linka, kombinovany sporak,
odsavac par, drezové umyvadlo s pakovou batériou, vykurovanie Ustredné kotlom na zemny plyn Protherm
Tiger osadenym v technickej miestnosti, elektroinstalacia je svetelna a motoricka, v podkrovi svetelna,

s automatickym istenim, objekt je chraneny bleskozvodom, zabezpe&ovacim a kamerovym systémom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zadiatok | o0t sastavane] ploch 7P [m?] K
uzivania yp 1P y il
1. NP 2004 59 59 120/59=2,034
1. Podkrovie 2004 (5,66+5,91)/2*9,69 56,06 120/56,06=2,141

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivni¢ené - priem. vySka do 50 cm - z lomového kamena, betdnu, tvarnic 255
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad

30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10  Krytiny strechy na krove




10.2.a palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska

Skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinko’vanvého plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, 65

snehové zachytavace)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.7 keramické dlazby 180
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohlfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7380

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teplej vody

34.1 zésopnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym 65

vykurovanim (1 ks)

34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 40
35  Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (1 ks) 335
36  Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka

($tvorhorakova) (1 ks) 60

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) 198

(3.6 bm)
37  Vnutorné vybavenie




37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu | 1453

1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 735

30 do 40cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 p’arke’ty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, 355

laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150
24  Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocefl. a vykurovacie 480

panely




25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155

Spolu 4335

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

41  Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
Spolu 105

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05
Podlazie ‘ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7380 + 1453 * 2,034)/30,1260 343,07
1. Podkrovie (4335 + 105 * 2,141)/30,1260 151,36

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania

1. NP 2004 18 82 100 18,00 82,00

1. Podkrovie 2004 18 82 100 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2004
Vychodiskova hodnota 343,07 €/m?*59,00 m?*3,176*1,05 67 500,12
Technicka hodnota 82,00% z 67 500,12 55 350,10
1. Podkrovie z roku
2004
Vychodiskova hodnota 151,36 €/m?*56,06 m?*3,176*1,05 28 296,58
Technicka hodnota 82,00% z 28 296,58 23 203,20

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlagie Vy°h°d's"[‘;‘]’a hodnota| 1. hnicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 67 500,12 55 350,10
1. podkrovné podlazie 28 296,58 23 203,20

Spolu 95 796,70 78 553,30




2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 27 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,176
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Vodovodna pripojka 2010 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 41,49 €/bm * 3,176 * 1,05 3 735,74
Technicka hodnota 76,00 % z 3 735,74 € 2 839,16

2.2.2 Kanaliza¢na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 2010 12 38 50 24,00

76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota 27 bm * 28,38 €/bm * 3,176 * 1,05
Technicka hodnota 76,00 % z 2 555,32 €

2 555,32
1942,04

2.2.3 Kanalizacna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty )
Polozka: 2.4.i) Betonova monoliticka - hibka 4,0 m

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 20150/30,1260 = 668,86 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Kanaliza¢na Sachta 2010 12 68 80 15,00

85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 Ks * 668,86 €/Ks * 3,176 * 1,05
Technicka hodnota 85,00 % z 2 230,51 €

2 230,51
1 895,93

2.2.4 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL




Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Elektricka pripojka 2010 12 38 50 24,00

76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 27 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,176 * 1,05
Technicka hodnota 76,00 % z 1 569,39 €

1 569,39
1192,74

2.2.5 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Plynové pripojka 2010 12 38 50 24,00

76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 27 bm * 14,11 €/bm * 3,176 * 1,05
Technicka hodnota 76,00 % z 1 270,46 €

1270,46
965,55
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V9°h°°"s"[2‘]’é hodnota| 1o hnicka hodnota [€]

RD s.¢. 7806 na p.¢. 5529/1 95 796,70 78 553,30
Vodovodna pripojka 3735,74 2 839,16
Kanaliza¢na pripojka 2 555,32 1942,04
Kanalizaéna Sachta 2 230,51 1 895,93
Elektricka pripojka 1 569,39 1192,74
Plynova pripojka 1 270,46 965,55
Celkom: ‘ 107 158,12 87 388,72

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v zastavanom tuzemi obce PieStany v rovhomennom
katastralnom uzemi. Obec Piestany je vzdialena komunikaciami cca 35 km severoseverovychodne od centra
krajského mesta Trnava. V obci je kompletna vybavenost kipelného mesta. Nehnutelnost sa nachadza v
katastralnom uzemi Piestany v zastavanom Gzemi. Pristup k RD je z ulice cez spolo¢ny dvor. Okolitu
zastavbu tvoria prevazne rodinné domy, vo vzdialenosti cca 450 peSou chédzou cca 6 minut vychodne je
futbalové ihrisko TJ Druzba Piestany. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé
exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné statne komunikacie je
vyhovujuce. Je moznost napojenia na vSetky zakladné inzinierske siete.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vyuzivany na byvanie, s inym vyuzivanim neuvazujem. Vyuzitie pozemkov
je obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 8772 z UGKK SR je v Pozndmke uvedené:

P-287/2022 - POZNAMENAVA SA: Zagatie vykonu z&lozného prava zaloZznym veritefom - Prva stavebna.
sporitelfia, a. s., Bratislava ((ICO: 31335004) predajom nehnutelnosti formou dobrovolnej drazby zo dia
25.08.2022 (v KN zapisané 31.08.2022), plati na spoluvl. podiel vo velkosti 1/3 pre vlastnika pod B 2 -
3402/22.

Na Vypise z Listu vlastnictva gislo 8772 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Na spoluvl. podiel pod B 2 vo velkosti 1/3 = Zalozné pravo v prospech Prva stavebna sporitelfa a.s.,
Bratislava (1C0O:31335004) na pozemok parc. €. 5527/2 k Gveru podla zaloznej zmluvy, vklad V 1641/16-
ucginny dna 23.6.2016-1811/16.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 8774 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

P-287/2022 - POZNAMENAVA SA: Zagatie vykonu z&lozného prava zaloznym veritefom -
Prva stavebna sporitelfia, a. s., Bratislava ((ICO: 31335004) predajom nehnutefnosti formou dobrovolnej
drazby zo dna 25.08.2022 (v KN zapisané 31.08.2022) - 3402/22.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 8774 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Prva stavebna sporitelfia a.s. Bratislava ( ICO 31335004) na pozemky
p.c.5529/1,5529/2 a rod. domu ¢.s.7806 na p.c.5529/1,k Uveru, podfa zal. zmluvy, vklad V
1641/16-ucinna dna 23.6.2016-1811/16;

Z-2494/2022 - Exekutorsky urad Trnava, Andreja Hlinku 34/A, sudny exekutor Mgr. Dusan Ceresna -
Exekuény prikaz 343EX 466/22 na zriadenie exeku€ného zal. prava na nehnutelnosti zo dna 12.8.2022 (v
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KN 15.8.2022), v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na, a.s., Cintorinska 1453/26, Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto (ICO 35776005) -3171/22.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a €ase v porovnani s ponukou je v rovnovahe,
v meste je dostato€na ponuka pracovnych prilezitosti, nezamestnanost’ sa pohybuje v obci pod hranicou 5
%, ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v SirSom centre kupelného mesta PieStany na ulici
Stefanikova, mestom Piestany preteka rieka Vah, mesto Piestany je vzdialené cca 90 km od hlavného
mesta Bratislava, s dobrym obsahom na dialnicu D1, v okoli rodinného domu nie su konfliktné skupiny
obyvatel'stva, obytné miestnosti su orientované na juh, okolie rodinného domu tvori zastavba rodinnych
domov, hustota obyvatel'stva vzhladom na zastavbu je priemerna, v lokalite je moznost napojenia
nehnutelnosti na v3etky zakladné inzinierske siete, vzdialenost’ zastavky MHD je cca 500 m, centrum mesta
so sietou obchodov, sluzieb, samospravou, Skolstvom, poliklinika, siet zdravotnickych zariadeni je v dosahu
do 10 minut peSou chddzou, vlakova a autobusova doprava su v dosahu do 15 minut peSou chdédzou, vodna
nadrz Sifava je vzdialena do jedného kilometra.

Koeficient polohove;j diferenciacie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanu Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.
Jeho hodnota pre bytové budovy v okresnych mestach a mestach so zvlastnym Statutom sa pohybuje od
0,40 do 0,50. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne o 0,15. Za u€elom dosiahnutia kiipnej ceny som
stanovil hodnotu 0,80.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,600
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,440
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddévodnenie Trieda Kpoi v, KooV

Trh s nehnutelnost’ami
1 ; X , [l 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a Il 1,600 30 48,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 o . . s Il. 1,600 8 12,80
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajiuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : L, . l. 2,400 7 16,80
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 3 . [l 0,800 6 4,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s i 0.800 10 8.00
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ' ' '
dispoziénym rieSenim.
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, dialkové vykurovanie, kablova
televizia

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,
letisko, lodna doprava a pod.

Ob¢ianska vybavenost’ (urady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultara)
okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
bez akéhokolvek poSkodenia ovzdus$ia, vodnych
tokov, bez nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca

priemerna nehnutelnost

2,400

1,600

2,400

2,400

2,400

2,400

1,600

0,440

2,400

0,800

0,080

0,080

0,800

14

9 21,60

6 9,60

5 12,00

6 14,40

7 16,80

7 16,80

10 16,00

8 3,52

9 21,60

8 6,40

7 0,56

4 0,32

20 16,00

‘Spolu

180 256,40

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 256,4/ 180

VSeobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 87 388,72 € * 1,424

1,424
124 441,54 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné Cislo 5529/1 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, je
zastavany stavbou, evidovany na LV €. 8774, predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 1/1.
Pozemok parcelné Cislo 5529/2 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, tvori
dvor pri dome, evidovany na LV ¢&. 8774, predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 1/1. Pozemok
parcelné Cislo 5527/2 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, tvori ho
spolo¢ny pristupovy dvor, resp. chodnik, evidovany na LV . 8772, predmetom ohodnotenia je
spoluvlastnicky podiel 1/3. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi okresného mesta Piestany.
Kupelné mesto PieStany ma podla udaju z internetovej stranky cca 27.300 obyvatelov. V mieste, kde sa
nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na vSetky zakladné inzinierske siete.
Ohodnocované pozemky su rovinaté.

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2)],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabufky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
kPD = kS x kV x kD x kF x kI x kZ x kR[],

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).

Spolu Spoluvlastnick Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P ; y podielu
[m?] podiel [m?]
5527/2 zastavana plocha a nadvorie 68,00 1/3 22,67
5529/1 zastavana plocha a nadvorie 59,00 1/1 59,00
5529/2 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1/1 36,00
Spolu 117,67
vymera
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Obec: Piestany
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
S Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zdény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
i S . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej o S d .. 1,15
o rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
situacie . AP . S . X
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
koeficient dopravnych nakupnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vztahov hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
ke , . , . _y
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreacnych GUzemi (obytna alebo rekreacna 1,20
wipi . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki - . , . , . . .
koeficient technickej 4, ve_ln,u dot_)ra’ vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
o . verejnych sieti)
infrastruktdry pozemku
ke 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujucich = "/ f B . . ’ 3,00
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
e * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie 5'91'30_01’15 1,05%1,05%1,20% 1,50 % 3,00 6,8465
Jednotkova vSeobecna hodnota y/gpy = v/, « kep = 26,56 €/m? * 6,8465 181,84 €/m?

pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela &. 5527/2 68,00 m2 * 181,84 €/m2 * 1/3 4 121,71
parcela ¢. 5529/1 59,00 m2 * 181,84 €/m2 * 1/1 10 728,56
parcela ¢. 5529/2 36,00 m2 * 181,84 €/m2 * 1/1 6 546,24
Spolu 21 396,51
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci a predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit véeobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. . VSeobecna hodnota
Nazov Vseobe_crvla h_odnota SpO“.M' spoluvlastnickeho
celej casti [€] podiel podielu [€]
Stavby
RD s.¢. 7806 na p.¢. 5529/1 111 859,90 1/1 111 859,90
Vodovodna pripojka 404296 1/1 4 042,96
Kanaliza¢na pripojka 276547 1/1 2 765,47
Kanaliza¢na Sachta 2699,80 1/1 2 699,80
Elektricka pripojka 1698,46 1/1 1 698,46
Plynova pripojka 137494 11 1374,94
Spolu stavby 124 441,54
Pozemky
pozemok - parc. ¢. 5527/2 (22,67 m?) 12 365,12 1/3 4121,71
pozemok - parc. ¢. 5529/1 (59 m?) 10728,56 1/1 10 728,56
pozemok - parc. ¢. 5529/2 (36 m?) 6 546,24 1/1 6 546,24
Spolu pozemky (117,67 m?) 21 396,51
VS8eobecna hodnota celkom 145 838,05
VSeobecna hodnota zaokruhlene 146 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstostyridsat'Sest'tisic Eur

V Novych Zamkoch, dfia 24.10.2022 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dria 23.09.2022, sp. zn DDBA 07/2022 — 1 strana,

- Vyzva na umoznenie obhliadky nehnutelnosti za u€elom vypracovania znaleckého ocenenia — 1 strana,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva ¢. 8772 a 8774 - informativne vypisy vytvorené
cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
27.09.2022, okres Piestany, obec Piestany, katastralne uzemie PieStany — 7 stran,

- Kopia katastralnej mapy parcelu Cislo 5527/2, 5529/1 a 5529/2- vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.09.2022, okres Piestany, obec Piestany,
katastralne uzemie PieStany — 1 strana,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8772, vyhotoveny dfia 04.10.2022, okres
Piestany, obec Piestany, katastralne Uzemie PiesStany, objednavka 660/22 — 2 strany,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8774, vyhotoveny dna 04.10.2022, okres
Piestany, obec Piestany, katastralne Uzemie Piestany, objednavka 660/22 — 2 strany,

- Képia z katastralnej mapy na parcelu &islo 5527/2, 5529/1 a 5529/2, Vektorova mapa, KU Piestany, &islo
zakazky 660/2022, vyhotovena dfia 04.10.2022 — 1 strana,

- Dodatoc¢né stavebné povolenie, vydal odbor Zivotného prostredia Okresného uradu v PieStanoch, pod €.
2000/19373-Mk — 4 strany,

- Ciastogna vykresova dokumentacia, vyhotovil zodpovedny projektant Ing. Peter Abel v 09/2000- 5 stran,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 25 stran
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod €islom 47/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



