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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

. UVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou ulohou je stanovit vSeobecnd hodnotu rodinného domu s.¢. 364 s prislusenstvom stojaceho na
pozemKu p. ¢. 217/1 a pozemKov parc. ¢. 217/1, 217/2, 217/3 a 218 v katastralnom tzemi Majcichov,
obec Majcichov, okres Trnava, pre ucel exekucného konania.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre ucely exeku¢ného konania.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 11.11.2021
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.11.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Objednavka zo dila 20.10.2021
e 7ZP12/2021 Ing.S.Lasica

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1009, 1494 a 186 k.u. Majcichov zo dna
15.11.2021, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy k. G. Majcichov zo dna 15.11.2021, vytvorena cez
katastralny portal

® Zameranie skutkového stavu

e Fotodokumenticia
e Objednavka zo dila 20.10.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatudra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zadkona

Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych

poZiadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do Kklasifikacie podl'a
pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktorda je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajua metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenijmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocCas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urcenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st.
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metdéda polohovej diferencidcie. Porovnavaciu metédu nebolo mozné pouzit z dovodu nedostatku
relevantnych podkladov - min. troch aktudlnych kipnych zmliv porovnatel'nych bytov v danom mieste a Case.
Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Metéda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZzeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu adruh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych Kkritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - dévody identické ako pri dome.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHmy * Kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.1009, 1494, 186 k.4. Majcichov.
V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1009
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
364 217/ 1 10 rodinny dom 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 364 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 186.
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Slama Anton r. Slama, 919 22, Majcichov, ¢. 364, SR 1/1
Datum narodenia : 02.08.1950
Poznamka P 400/2021 - Na rodinny dom s.¢. 364 na parcele registra C €. 217/1: sa poznamenava

podanie Ustavnej staznosti na Najvyssi std Slovenskej republiky zo diia 10.10.2019 voéi
procesnému postupu a rozhodovacej ¢innosti organov verejnej moci, konkrétne:
Rozsudkom Okresného sudu Trnava zo dna 05.10.2017, ¢.k.: 17C/2/2000-1200; Rozsudkom
Krajského sudu v Trnave zo dia 21.11.2018, sp.zn. 10C0/43/2018; Uznesenim Najvyssieho
sutdu Slovenskej republiky zo dia 31.07.2019, sp.zn. 2Cdo/131/2019 - 210/21

Poznamka P 4620/2021 - Na rodinny dom s.¢. 364 na parcele registra C ¢. 217/1: je vyhlaseny konkurz
- Okresny sud Trnava Uznesenie 260dK/138/2021 o vyhlasenie konkurzu na majetok
navrhovatela - diznika: Anton Slama, [*02.08.1950], 919 22 Majcichov 364, SR,
pravoplatné dia 22.06.2021, zverejneny v Obchodnom vestniku €. 118/2021 zo diia
21.06.2021; Spravca Upadcu: Ing. Renata Petrova, Komenského 33, 927 05 Safa-Veca -

249/21
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 385/05 pravopl.dia 30.3.2005 - 32/05
Titul nadobudnutia Listina o urceni sup.¢isla ¢.15/2001 zo dia 4.7.2001, geom.plan ¢.244-2540-0363-82 - 95/01
Titul nadobudnutia Rozsudok OS Trnava zn.17C/2/2000 v spojeni s Rozsudkom KS Trnava zn.10C0/43/2018

pravopl.diia 28.1.2019 - 457/20

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1494
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
364 217/ 3 7 garaz 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 364 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 186.
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slama Anton r. Slama, 919 22, Majcichov, ¢. 364, SR 1/1
Datum narodenia : 02.08.1950
Poznamka P 462/2021 - Na garaz s.¢. 364 na parcele registra C ¢. 217/3: je vyhlaseny konkurz -

Okresny sud Trnava Uznesenie 260dK/138/2021 o vyhlasenie konkurzu na majetok
navrhovatefa - diznika: Anton Slama, [*02.08.1950], 919 22 Majcichov 364, SR,
préavoplatné diia 22.06.2021, zverejneny v Obchodnom vestniku €. 118/2021 zo dia
21.06.2021; Spravca Upadcu: Ing. Renata Petrova, Komenského 33, 927 05 Sala-Veca -

249/21
Titul nadobudnutia Listina o supisnom cisle €.16/2001 zo dra 4.7.2001, geom.plan - 95/01
Titul nadobudnutia Rozsudok OS Trnava zn.17C/2/2000 v spojeni s Rozsudkom KS Trnava zn.10Co0/43/2018

pravopl.dia 28.1.2019 - 457/20

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 186
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
217/ 1 454 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 217/ 1 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1009.

2171 2 146 zahrada 4 1

217/ 3 35 zastavana plocha a nadvorie 16 1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 217/ 3 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 1494.

218 677 zahrada 4 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slama Anton r. Slama, 919 22, Majcichov, ¢. 364, SR 1/1
Datum narodenia : 02.08.1950
Poznamka P 462/2021 - Na parcely registra C €. 217/1, 217/2, 217/3, 218: je vyhlaseny konkurz -

Okresny sud Trnava Uznesenie 260dK/138/2021 o vyhlasenie konkurzu na majetok
navrhovatefa - diznika: Anton Slama, [*02.08.1950], 919 22 Majcichov 364, SR,
pravoplatné dia 22.06.2021, zverejneny v Obchodnom vestniku €. 118/2021 zo diia
21.06.2021; Spravca upadcu: Ing. Renata Petrova, Komenského 33, 927 05 Sala-Veca -

249/21
Titul nadobudnutia Na podiel 3/4: Rl 1250/70 - 18/71
Titul nadobudnutia Na podiel 1/4: Darovacia zmluva V 385/05 pravopl.diia 30.3.2005 - 32/05

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:

X 60/2021 - oprava zobrazenia hranice parcely registra C ¢. 217/1, 217/3 - 511/21

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 11.11.2021 za ti¢asti majitela.
Ohodnocovand nehnutel'nost pri obhliadke diia 11.11.2021 v celej Sirke nebola zo strany povinnych oséb
spristupnend, z uvedeného dévodu som vykonal obhliadku len formou vonkajSej obhliadky v dosahu dostupnosti
(exteriér stavby, vstupny priestor, dvor, zahrada, zadna cast RD). Z uvedeného dévodu budem pri ohodnocovani
nehnutelnosti postupovat podl'a § 12 ods. 3 zdkona ¢.572/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich
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Znalec: Ing.Tomds Nddasky Cislo posudku: 224/2021

predpisov. Zavery znaleckého posudku st zavislé na presnosti a Uplnosti poskytnutych podkladov a informacii,
ktoré neboli predmetom osobitného overovania. Fotodokumentécia vyhotovena dna 11.11.2021.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko mi nebol spristupneny v celom rozsahu RD s.¢.217/1 k.d. Majcichov k obhliadke, nem6Zzem vykonat
porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Dostupné udaje st zhodné.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
® Rodinny dom s.¢. 364 na parcele ¢. 217/1, kat.Gzemie Majcichov, podl'a LV ¢.1009

Garaz s.C. 364 na parcele €. 217/3, kat.izemie Majcichov, podl'a LV ¢.1494

pozemok parc.¢.218, zahrada, kat.izemie Majcichov, podl'a LV ¢.186 vo vymere 677m2

pozemok parc.¢.217/1, zast.plocha a nadv., kat.izemie Majcichov, podl'a LV ¢.186 vo vymere 454m2

pozemok parc.¢.217/2, zahrada, kat.Gzemie Majcichov, podl'a LV ¢.186 vo vymere 146m2

pozemok parc.¢.217/3, zast.plocha a nadv., kat.izemie Majcichov, podl'a LV ¢.186 vo vymere 35m2
vonkajSie upravy (pripojka vody, pripojka NN, pripojka kanalizacie, pripojka plynu, spevnené plochy,
zdhradny vodovod, vonk.schody, altdnok. sklenik, vodareri)

e ploty

e studila

e drobné stavby

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia:
nie su

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom Majcichov s.¢.364 na parc.c.217/1

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Nakol'ko mi obhliadka rodinného domu stp. ¢.364 (prednej casti) k.u.Majcichov nebola umoZzZnena, preberam
popis zo znaleckého posudku 12/20121 Ing. Stanislav Lasica.

Stavba rodinného domu je situovana v zastavbe rodinnych domov v obci Majcichov, na pozemku parc.cislo
217/1.Urbanisticky je objekt zaCleneny v obojstrannej uli¢nej zastavbe miestnej asfaltovej komunikacie na teréne
rovinatom ako prizemny s podpivnicenim a ¢iasto¢nym obytnym podkrovim. Dispozicne objekt obsahuje dve
bytové jednotky pristupné z dvorovej ¢asti, osobitne a prevadzkovo sui oddelené aj suterénne casti a podkrovie a
je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a NN siet.

Dispozicné rieSenie:

Byt €. 1 je orientovany do uli¢nej Casti a obsahuje suterénne priestory s pracoviou, skladom, komunika¢nymi
priestormi. Na prizemi su dve spalne, obyvacia izba s loggiou, $pajza, komora, kuchyna, $atnik a prvky vodorovnej
a zvislej komunikacie. V podkrovi je izba a hala. Byt ¢.2 je orientovany do zahradnej ¢asti a dispozi¢ne obsahuje
suterén s pivnicami a prvkami vodorovnej a zvislej komunikacie a prizemie s izbou kuchyiiou, Spajzou a
komunika¢nymi priestormi.

Technické riesenie:
1. Podzemné podlazie
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- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit

- Upravy vntitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady
- prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kapel'n{ - vaiia ocel'ova smaltovang; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné

- Ostatné vybavenie - kozub - s otvorenym ohniskom

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol astredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizicie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko - PVC, guma

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - palené a betonové Skridlové ostatné
tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad
- umely kamen

- Upravy vntitornych povrchov - vniitorné omietky - vaipenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady
- prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - sporak na tuhé palivo; - odsavac par; - drezové
umyvadlo ocel'ové smaltované; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na
baze dreva (za bezZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipel'ni - vania ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; - pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové
- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené trdmové

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj.
alebo s trojvrstv. zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor,
Riga)

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové
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- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Dom je zaloZeny na zakladovych pasoch z bet prostého s vodorovnou i zvislou izolaciou proti vlhkosti s ochrannou
primurovkou. Suterén je murovany z tehal prevazne hr.30 cm so stropom Zelezobet. monolitickym. Podmurovky
nepodpivnicenej Casti su beténové Priecky su detto z tehal plnych. Podlahy st prevaZzne z keramickych dlazieb.
Schody st Zelezobet. v ulicnom byte a schodnicové bez podstupnic v byte ¢.2 Klampiarske prvky su z poz. plechu
hr. 0,60mm. Vyplne otvorov tvoria jednoduché kovové okna a hladké dvere v kovovych lisovanych zarubniach.
Omietky vonkajsie su brizolitové a vnutorné Stukové s ker. obkladom chlad. boxu a pracovne s vanou. Vybavenie
tvori svetelna a mot. elektroinstalacia, vodaren, plynovy kotol UK a elektricky zasobnikovy ohrievaé TUV. Prizemie
je murované prevazne s plynosilikatovych tvarnic v skl. hr. 30 cm so stropom drevenym s omietkou. ZastreSenie
tvori dreveny vaznicovy krov so Skridlou na latach. Klampiarske prvky st z poz. plechu hr 0.60mm Fasadne
omietky st brizolitové s keramickym obkladom sokla. Vyplne otvorov tvoria zdvojené drevené oknd, hladké dvere
z Casti so sklenymi vyplnami. Podlahy su z PVC, textilii a ker. dlazdic. Schody su beténové s nasl. vrstvou z PVC.
Vybavenie tvori svetelna a mot elektroinstalacia, kupelna s vanou a umyvadlom, sam. WC v byte ¢.1 a dve
kuchynské linky a to v byte ¢. 1 s drezom a sporak na zemny plyn a v byte ¢. 2 so sporakom na tuhé palivo a vytokmi
vody do drezu. Vykurovanie je Ustredné prevazne s liatinovymi vyk. telesami.

Podkrovie je vstavané do konstr. zastreSenia s murivami, podlahami a stropom ako v prizemi. Detto vyplne otvorov
avSak oknd su opatrené plastovymi roletami. Podlahy su z PVC a textilii. Elektroinstalacia je len svetelna a
vykurovacie telesa su liatinové. Stavebno-technicky stav domu v zasade zodpoveda veku avSak mozno ho hodnotit
ako ciastocné zanedbanie beznej udrzby.

V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb je predpokladana zakladna Zivotnost
hodnotenej stavby 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie s Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;

uzivania yp P y P

1. PP 1982 8,57*%9,10+5,93%6,65 117,42 120/117,42=1,022
1.NP 1982 8,57*%14,43+5,93%6,65 163,1 120/163,1=0,736
1. Podkrovie 1982 1,2*%(4,5*3,45+5,03*2,42) 33,24 120/33,24=3,610
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
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13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.4.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 40
16 Schody bez ohl'adu na nosniu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody

1?:4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65

s

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155

stanica tepla (1 ks)
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 45
40 Vnutorné obklady

40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15
42 Kozub

42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180

‘Spolu ‘ 585
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ’ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konStrukcie
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5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove
10.2.b palené a beténové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné dvojdrazkové 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zZl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.d umely kameni do 1/3 135
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380

20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6300

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizaicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20
36.7 odsavac par (1 ks) 30
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36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (4.4 bm) 242

37 Vniitorné vybavenie

37.2 vaiia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) 30

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

38.4 ostatné (3 ks) 45
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu ‘ 1062

1. PODKROVIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo
4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250

20 Okenice a vonkajsie rolety
20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
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| |spolu | 3440

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. PP (4395 + 585 *1,022) /30,1260 165,73
1.NP (6300 + 1062 *0,736)/30,1260 235,07
1. Podkrovie (3440 + 0 * 3,610)/30,1260 114,19
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.PP 1982 39 61 100 39,00 61,00
1.NP 1982 39 61 100 39,00 61,00
1. Podkrovie 1982 39 61 100 39,00 61,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP zroku 1982

Vychodiskova hodnota 165,73 €/m?*117,42 m2*2,826*0,95 52 244,31

Technicka hodnota 61,00% z 52 244,31 31 869,03
1. NP z roku 1982

Vychodiskova hodnota 235,07 €/m?*163,10 m2*2,826*0,95 102 931,18

Technicka hodnota 61,00%z 102 931,18 62 788,02
1. Podkrovie z roku 1982

Vychodiskova hodnota 114,19 €/m?*33,24 m?*2,826*0,95 10 190,25

Technicka hodnota 61,00% z 10 190,25 6 216,05

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 52 244,31 31 869,03
1. nadzemné podlazie 102 931,18 62 788,02
1. podkrovné podlazie 10 190,25 6 216,05
Spolu 165 365,74 100 873,10
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.€.364 na parc.c.217/3

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:
Stavba garaze je umiestnena na pozemku parc.c.217/3.

Dispozi¢né rieSenie:

Objekt dispozi¢né obsahuje vlastnu garaz a dieliiu pristupnu z garaze ako aj priamo z vonk. prostredia Priestor
dielne je podpivniceny. Suterén je beténovy so zel. bet. monolitickym stropom a je pristupny cez poklop z priestoru
dielne

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - betdnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov
- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

1. Nadzemné podlaZzie

- ZaKklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov
- Strecha - krytina na plochych strechach - z asfaltovych privarovanych pasov; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zZI'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vipenna hladka omietka, $karované murivo

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RaLatos Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y .l

1. PP 1984 3,76*3,5 13,16 18/13,16=1,368

1.NP 1984 9,34*3,76 35,12 18/35,12=0,513

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.2 bez zvislej izolacie 205
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
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4 Stropy
4.1 zZelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
|spolu | 1935
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vnutorna vprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 3925
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
26 Montazna jama
26.2 nad 2 m2 pddorysnej plochy (1 ks) 650
Spolu 945
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (1935 + 0 * 1,368) /30,1260 64,23
1.NP (3925 +945*0,513)/30,1260 146,38
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.PP 1984 37 43 80 46,25 53,75
1.NP 1984 37 43 80 46,25 53,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1984
Vychodiskova hodnota 64,23 €/m?2*13,16 m2*2,826*0,95 2 269,29
Technicka hodnota 53,75% z 2 269,29 1219,74
1. NP z roku 1984
Vychodiskova hodnota 146,38 €/m2*35,12 m?*2,826*0,95 13801,68
Technicka hodnota 53,75%z13 801,68 7 418,40

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€]|  Technické hodnota [€]
1. podzemné podlaZzie 2 269,29 1219,74
1. nadzemné podlazie 13 801,68 7 418,40
Spolu | 16 070,97| 8 638,14

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Sklad (byvaly chliev)sa nachadza na parc.¢.217/2.
Dispozi¢né rieSenie:

Ide o jednu miestnost Stvorcového podorysu.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlaZzie

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,

plechovym alebo azbestocementovym plastom

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - tramcekové bez podhl'adu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie (RN S Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzivania yp P y F
1.NP 1982 3,4*3,44 11,7 18/11,7=1,538
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 trdmcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlova dlazba 145

|spolu | 2435

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (2435+0*1,538)/30,1260 80,83
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
1.NP 1982 39 6 45 86,67 13,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 80,83 €/m?2*11,70 m2*2,826*0,95 2 538,95
Technicki hodnota 13,33% z 2 538,95 338,44

2.3.2 Sopa

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba Sopy sa nachadza na parc.¢.217/2.

Dispozi¢né riesenie:
Ide o jednu miestnost obdlznikového pddorysu.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
plechovym alebo azbestocementovym plastom

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie s Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uZivania yp P y w
1. NP 1982 2,1*2,52 5,29 18/5,29=3,403
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
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| |spolu | 2230

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (2230 +0*3,403)/30,1260 74,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.NP 1982 39 6 45 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 74,02 €/m2*5,29 m2*2,826*0,95 1051,24
Technicka hodnota 13,33%z 1 051,24 140,13

2.3.3 Plot bo¢ny

Z bet. stipikov v bet. patkach obtiahnuty kovovym pletivom a plech.éastami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 24,40m 170 5,64 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 24,40m 926 30,74 €/m
Spolu: 36,38 €/m

3. Vypln plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

svlakoch 37,58m?2 611 20,28 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
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Dizka plotu: 24,40 m

Pohl'adova plocha vyplne: 24,40*1,54 = 37,58 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot bo¢ny 1995 26 4 30 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
(24,40m * 36,38 €/m + 37,58m? * 20,28 €/m2 + 1ks * 246,80 €/ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 134,44 €/ks) * 2,826 * 0,95 5452,72
Technicka hodnota 13,33 %z 5452,72 € 726,85
2.3.4 Studna
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 11,4m
Priemer: 800 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel’: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Studiia 1982 39 61 100 39,00 61,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
* * * *
Vychodiskova hodnota £801'94:r)9 €/m*5m+ 149,21 €/m*5m+ 204,47 €/m*1,4m) * 2,826 386532
Technicka hodnota 61,00 % z 3 865,32 € 2 357,85

2.3.5 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka rodinného domu s pripojenim na verejny rozvod pitnej vody z existujiceho verejného
vodovodu, meranie spotreby je zabezpefené pomocou vodomeru. Ohodnocovana je ¢ast medzi miestom napojenia
na verejnom rozvode a rodinnym domom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,2 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodovodna pripojka 1985 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,2 bm *59,09 €/bm * 2,826 * 0,95 1459,48
Technicka hodnota 28,00 % z1459,48 € 408,65

2.3.6 NN pripojka

Elektricka vzdusna NN pripojka, s meranim na rodinnom dome a pokracuje do rozvadzaca rodinného domu.
Ohodnocovana je ¢ast medzi miestom napojenia na verejnom rozvode a rodinnym domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.c) kdblova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Elektricka pripojka 1982 39 11

50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 bm * (8,96 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 2,826 * 0,95 312,71
Technicka hodnota 22,00 %z312,71 € 68,80
2.3.7 Kanalizacna pripojka
Pripojka kanalizacie z RD napojena na verejny zberac v prijazdovej ceste.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizactné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,40 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Kanaliza¢na pripojka 1982 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,4 bm * 30,54 €/bm * 2,826 * 0,95 852,70
Technicka hodnota 22,00 %z 852,70 € 187,59

2.3.8 Plynova pripojka

Plynova pripojka je vedena z ulice do domu, s meranim pri fasade RD, Zivotnost volim 50 rokov.
Ohodnocovana je ¢ast medzi miestom napojenia na verejnom rozvode a rodinnym domom.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynova pripojka 1985 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 14,11 €/bm * 2,826 * 0,95 265,17
Technické hodnota 28,00 % z 265,17 € 74,25

2.3.9 Spevnené plochy

Spevnené plochy beténovej konstrukcie v &asti dvora. .Zivotnost je stanovena vzhl'adom na konstrukéno-
materidlové vyhotovenie a technicky stav odbornym odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 34,60 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy 1982 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 34,6 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,826 * 0,95 801,65
Technicka hodnota 22,00 %z 801,65 € 176,36

2.3.10 Domaca vodarnicka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Domaéca vodarnicka 1982 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*220,74 €/Ks * 2,826 *0,95 592,62
Technicka hodnota 22,00 %z 592,62 € 130,38

2.3.11 Vstupné schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 13,2 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] ‘ 0 [%] TS [%]
Vstupné schody 1982 39 21 60 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,2 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 2,826 * 0,95 253,03
Technickd hodnota 35,00 % z 253,03 € 88,56
2.3.12 Sklenik
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Sklenik
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 29. Sklenik
Bod: 29.1. Z ocel'ovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,04*3,05 = 18,42 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Sklenik 1989 32 8 40 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,42 m2ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,826 * 0,95 3201,04
Technicka hodnota 20,00% z 3 201,04 € 640,21

2.3.13 Zahradny vodovod

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:
Polozka:
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.4. Zahradné vodovody
1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

2222 Miestne potrubné rozvody vody

85/30,1260 = 2,82 €/bm
24,60 bm

keu = 2,826

km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zahradny vodovod 1986 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,6 bm * 2,82 €/bm * 2,826 * 0,95 186,24
Technicka hodnota 30,00 %z 186,24 € 55,87

2.3.14 Altanok

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,8 m2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Altanok 1995 26 14 40 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,8m2ZP *103,57 €/m2 ZP * 2,826 * 0,95 1612,72
Technicka hodnota 3500%z1612,72 € 564,45

2.3.15 Vonkajsi zachod

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsi zachod 1982 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*118,5 €/Ks*2,826 *0,95 318,14
Technické hodnota 35,00% z 318,14 € 111,35

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘Vychodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom Majcichov s.¢.364 na parc.c.217/1 165 365,74 100 873,10
Garaz s.¢.364 na parc.¢.217/3 16 070,97 8 638,14
Sklad 2 538,95 338,44
Sopa 1051,24 140,13
Plot bo¢ny 5452,72 726,85
Studnia 3865,32 235785
Vodovodna pripojka 1459,48 408,65
Elektricka pripojka 312,71 68,80
Kanaliza¢na pripojka 852,70 187,59
Plynova pripojka 265,17 74,25
Spevnené plochy 801,65 176,36
Domaéca vodarnicka 592,62 130,38
Vstupné schody 253,03 88,56
Sklenik 3201,04 640,21
Zahradny vodovod 186,24 55,87
Altanok 1612,72 564,45
Vonkajsi zachod 318,14 111,35
Celkom: ’ 204 200,44 115 580,98

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi obce Majcichov. V danej Casti obce je jestvujica zastavba
povodnych rodinnych domov. V ulici st vybudované inzinierske siete (voda, plyn, elektr.vedenie, kanalizacia).
Obcianska vybavenost je zodpovedajica obci so cca 2150 obyvatel'mi. Jej poloha (napojenie na dial'nicu smer
Bratislava - Trencin, rychlostni komunikaciu smer Nitra) i blizkost' krajského mesta sp6sobili, Ze Majcichov sa
dostava do zorného pola investorov. Dékazom su existujice zavody celosvetovo uznavanych znaciek SAMSUNG
(vyroba LCD ainych komponentov), SWEDWOOD (zamerand na vyrobu a distribiciu dreveného nabytku)
i domacich podnikov FARMA MAJCICHOV, ktora je vyznamnym producentom pol'nych agrokomodit, surového
mlieka, hovadzieho masa. Pristup je po spevnenej miestnej komunikacii. Samotné centrum obce je vzdialené cca
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1 km. krajské mesto Trnava je vzdialené cca 18 min.(vzdialenost 14 km) a vzdialenost hl.mesta je cca 40

min.(vzdialenost 52 km), Dostupnost obce je autobusovou dopravou vratane taxi sluzby. Pri obhliadke nebol
zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Dom je vyuzivany na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou

Podl'a znalcovi dostupnych poznatkov nevyplyvaju pre uzivanie nehnutelnosti d’alSie Ziadne administrativne,
pravne, dopravné, ani technické rizika. Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich os6b vo forme zalozného
prava, co ma vplyv na vSeobecnt hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. V danej lokalite neboli
zistené rizika, ktoré by vplyvali na v§eobecntl hodnotu nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Prevladajtica zastavba v
okoli domu st objekty pre byvanie. Dom je postaveny v uli¢nej zastavbe, samostatne stojaci. Orientacia obytnych
miestnosti k svetovym stranam prevlada na juhozapad. Terén v okoli je rovinaty, dostupné vSetky inZinierske siete.
Doprava v okoli nehnutel'nosti je pomocou verejnej autobusovej dopravy, dostupna je taxi sluzba. Parkovania pre
osobné vozidla na vlastnom pozemku a pred RD. Vzhl'adom k polohe rodinného domu a polohe lokality vo vztahu
k centru obce, pristupnosti a dopravného napojenia blizkost' krajského mesta Trnava, k R1 a D1 a zdujmu o domy
rovnakého alebo podobného typu stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,900
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III. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,248
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
A4 Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
II. 0,900 13 11,70
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 [1L. 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 [1L. 0,450 8 3,60
nehnutel'nost vyzaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,350 10 13,50
predzdhradkou, zdhradou a d’al§im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L. 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,900 7 6,30
telefon, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny turad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, II1. 0,450 10 4,50
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn3 siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,248 8 1,98
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,350 K 12,15
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,248 7 1,74
zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti V. 0,045 4 0,18
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Nazor znalca

nehnutel'nosti bez vynosu

19 V. 0,248 20 4,96
problematicka nehnutelnost
Spolu | | | 180 115,45
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=115,45/ 180 0,641
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 115 580,98 € * 0,641 74 087,41 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky podl'a LV ¢.1869

POPIS

Pozemok ma rovinaty charakter a je pristupny z miestnej asfaltovej komunikacie. Parcela ¢.217/1je zastavana
plocha, na ktorej je umiestneny rodinny dom, na parc.¢. 217/3 je garaz, na parc.c. 217 /2 a 218 je zahrada, celkova
vymera je 1312,00m2.Su situované v obci Majcichov v zastavanom tzemf{ obce . VH som volil 80% z VH pre mesto
Trnava 26,56 €/m2 vzhl'adom k zvySenému zaujmu o kipu pozemkov ktory vyplyva z blizkosti krajského mesta
Trnavy. Podklady pre porovnanie s realizovanymi prevodmi nie su k dispozicii a pozemky neprinasaju vynos,
preto bola vSeobecna hodnota stanovena met6dou polohovej diferenciacie.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?Z] podiel
217/1 zastavana plocha a nadvorie 454,00 1/1 454,00
217/2 zahrada 146,00 1/1 146,00
217/3 zastavana plocha a nadvorie 35,00 1/1 35,00
218 zahrada 677,00 1/1 677,00
‘Sg::;lra 1312,00
Obec: Majcichov
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- S . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . o . PV . 1,25
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzit writia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! do?rayy aleblo osobnym motorovyr/n V021dlomv do ct_entravr.n.esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
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ki . . , Y , — . . -
koeficient technickej 4-'. vc,el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . . . . g
koeficient povysujticich ;}éértlaevfle)lkt;);z(g‘r;g%rliad. t\(;izr};)ltl)ie;nkga\;ymera pozemku, druh moZznej 1,00
faktorov Y pravyp poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,25*1,05*0,90*1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,1499
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHum * kpp = 21,25 €/m2 * 2,1499 45,69 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.217/1 454,00 m2 * 45,69 €/m2*1/1 20 743,26
parcela ¢. 217/2 146,00 m2* 45,69 €/m2*1/1 6 670,74
parcela ¢.217/3 35,00 m2 * 45,69 €/m2*1/1 1 599,15
parcela ¢. 218 677,00 m2* 45,69 €/m2*1/1 30932,13
Spolu 59 945,28
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatel'a:

Ulohou znalca bolo stanovit’ véeobecnti hodnotu rodinného domu s.&. 364 s prislu$enstvom stojaceho na
pozemku p. ¢. 217/1 a pozemkov parc. ¢. 217/1, 217/2, 217 /3 a 218 v katastrdlnom tzemi Majcichov, obec

Maijcichov, okres Trnava, pre Ucely exeku¢ného konania.

Odpovede na otazky:

Po zvéaZeni jednotlivych moznosti stanovenia VSH, bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie s vyuZitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlasky ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
Porovnavacia metdda nie je pouzitd, pretoze k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok hodnovernych
udajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cenach nehnutelnosti z realizovanych prevodov na trhu
nehnutelnosti dosahovanych u obdobnych nehnutel'nosti v porovnatelnom mieste a ase. Pouzitie kombinovane;j
metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos

formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom Majcichov s.¢.364 na parc.c.217/1 64 659,66
Garaz s.¢.364 na parc.¢.217/3 5537,05
Sklad 216,94
Sopa 89,82
Plot bo¢ny 465,91
Studna 1511,38
Vodovodna pripojka 261,94
Elektricka pripojka 44,10
Kanalizac¢na pripojka 120,25
Plynova pripojka 47,59
Spevnené plochy 113,05
Domaéca vodarnicka 83,57
Vstupné schody 56,77
Sklenik 410,37
Zahradny vodovod 35,81
Altdnok 361,81
Vonkajsi zachod 71,38
Pozemky
PozemKky podl'a LV ¢.1869 - parc. ¢. 217/1 (454 m?) 20 743,26
PozemKky podla LV ¢.1869 - parc. ¢. 217/2 (146 m2) 6 670,74
Pozemky podl'a LV ¢.1869 - parc. ¢. 217/3 (35 m?) 1599,15
Pozemky podl'a LV ¢.1869 - parc. ¢. 218 (677 m?) 30932,13
Vseobecna hodnota celkom 134 032,69
Vseobecna hodnota zaokruhlene 134 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsat'Styritisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢ 1009, 1494 a 186, ki Majcichov sd k datumu, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuji zapisané
pozndmkKy a viaznu na nich tarchy- vid'. LV v prilohe. Na nehnutel'nost sa viazu vecné prava tretich oséb vo forme
zaloZného prava, ¢o ma vplyv na vSeobecnti hodnotu ohodnocovanej nehnutel'nosti a jej predajnost. V danej
lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vS§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti.

V Trnave, dila 16.11.2021 Ing.Tomas Nadasky
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[V. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1009, 1494 a 186 k.u. Majcichov zo dita 15.11.2021,
vytvoreny cez katastralny portal

2. Informativna kdpia z katastralnej mapy k. 4. Majcichov zo dnia 15.11.2021, vytvorena cez katastralny portal

3. Kolaudacné rozhodnutie k povoleniu uzivat' stavbu, vydané ONV v Trnave zo diia 28.09.1984, ktorym potvrdzuje
datum stanovenia uzivacieho povolenia.

4. Projektova dokumentacia

5. SituAcia Sirsich vztahov

6.Fotodokumenticia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 224/2021.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Tomas Nadasky



