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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 23/2020

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo dfia 12.06.2020 ulohou sudneho znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinneho domu s. €. 392 s prisluSenstvom postaveného na parcele Cislo 7230/1 a pozemku C KN parcelné
Cislo 7230/1, k. u. Cadca, obec Cadca, okres Cadca.

2. Uéel znaleckého posudku:

Ugelom znaleckého posudku je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ugely drazby podla zdkona
527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbach v zneni neskorsich predpisov na zdklade Zmluvy o vykonani drazby
uzatvorenej s Ing. Elena Fiolekova, spravkyna konkurznej podstaty, so sidlom kancelarie Mudroriova 43, 036
01 Martin ako spravcu upadcu: Eva Rojikova, nar. 20.11.1962, bytom J. Krénera 6/4, 036 01 Martin, znacka
spravcu: S1340.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 7. jula 2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4. augusta.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ( DDHC 011/2020 ) zo diia 12.06.2020.
* Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu drazby zo dria 12.06.2020.
* Prehlasenie vlastnika rodinného domu s. €. 392 v Cadci o veku stavby zo dia 25.04.2018.

5.2 Ziskané znalcom:

* \lypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 12996, k. u. Cadca, obec Cadca,
okres Cadca zo dfia 04.08.2020 vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.

* Informativna képia z mapy na parcelu &islo 7230/1, k. . Cadca, obec Cadca,
okres Cadca zo dfia 04.08.2020 vytvoreny cez katastralny portal UGKK SR.

* Fotografie nehnutelnosti na pozemku C KN parcelné &islo 7230/1, k. u. Cadca, obec Cadca,
okres Cadca zo dia 04.08.2020.

6. Pouzity pravny predpis:

Zakon €. 65/2018 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 218/2018 Z.z. a 228/2018 Z.z, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska &. 490/2004 Z. z. a 492/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 65/2018 Z. z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatelfoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 23/2020

Terminolégia / definicie:
*  V&eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat
s patriChou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova
hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoré su nadobudnuté formou
vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalenthym pojmom je
reproduk&na obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip nakladového urenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota
alebo ¢asova cena.
Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suc¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuZzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.
Zostatkova zivotnost' stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost' stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost’ stavby
v rokoch.

Postupy:

Stanovenie VSH rodinného domu s prisluSenstvom a pozemku je metédou polohovej
diferenciacie, ktorych postup je uvedeny v Casti vSeobecna hodnota - vyber pouzitej metddy.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Zadavatel ziada vyhotovit znalecky posudok v Styroch vyhotoveniach a jeden krat v digitalnej forme na CD.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni nehnutefnosti boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR

€. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. VSeobecna hodnota je vysledna
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny
ku diu ohodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji,
ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vysledna vSeobecna hodnota nehnutelnosti je vo v3eobecnosti
suget vSeobecnej hodnoty stavby a pozemkov: VSH = VSHs + VSHp, kde: VSH — v&eobecna hodnota
nehnutelnosti, VSHs - véeobecna hodnota stavby, VSHp - véeobecna hodnota pozemkov. Véeobecna hodnota
sa mbze vo vSeobecnosti stanovit nasledovnymi metédami: a) porovnavacia metdda b) kombinovana metoda
( pouziva sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu) c) vynosova metdda ( pouziva
sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos) d) metdda polohovej diferenciacie. Zdévodnenie vyberu
pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

VSeobecna hodnota rodinného domua drobnej stavby je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Vypocet
technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v materialoch USI Zilina.
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavby rodinného domu su pouZité rozpoétoveé ukazovatele publikované
v " Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" ( ISBN 80-7100-827-3 ). VSeobecna
hodnota bytovej budovy sa vypocita podla vztahu:VH = M ( RU. Keu. kv. kzp . kk. km), kde

M - pocCet mernych jednotiek
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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 23/2020

RU - rozpoctovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kw - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

kk - koeficient kon&trukéno - materidlovej charakteristiky

km - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv

Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na jednotky m2 zastavanej plochy jednotlivych podlazi. Su vypocitané
podla STN 73 4055. Na Zivotnost stavby ma negativny vplyv jej rozostavanost, klimatické vplyvy, udrzba
stavby a pod. Opotrebenie stavby je vypocitané analytickou a linearnou metédou. VSeobecna hodnota
vonkajSich uprav sa vypocita podla prilohy €. 8 tejto metodiky. Hodnota za mernu jednotku uvedena v prilohe
sa vynasobi skutoénym poctom mernych jednotiek. Opotrebenie je vypocitané linearnou metédou.
Vychodiskova hodnota sa upravi koeficientom cenovej Urovne podfla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2020 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv. V8eobecna hodnota
stavieb je vychodiskova hodnota stavieb zniZzena o primerané opotrebenie a upravena koeficientom
stanovenym podfa predajnosti nehnutefnosti. PouZitie kombinovanej a vynosovej metédy na stanovenie
v8eobecnej hodnoty predmetnych nehnutefnosti nie je mozné, pretoZze nehnutelnosti nebudu dosahovat
primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia
v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti nie je pouzita, pretoZze na internetovom portaly realitnych spolo€nosti nie je
dostato€né mnozstvo podkladov - pozemkov pre danu lokalitu a druh pozemku.

V3eobecna hodnota pozemkov:

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metody:

- Metéda porovnavania

- Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Metoda polohovej diferenciacie.

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda porovnavania: metéda nie je pouzita, pretoze na internetovom portaly nie je dostatocna ponuka
podobnych pozemkov v blizkom okoli predmetného pozemku v k.U. Cadca. Vynosovi metédu nemozno
pouzit, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos. Metdda polohovej diferenciacie: metdda
polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uUzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu: VSHpoz = M * (VHmj * kpd) [€], kde M - po&et mernych jednotiek
(vymera pozemku), VHmj - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku kpd - koeficient polohovej diferenciacie.
Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v meste Cadca je uréena prislusnou vyhlaskou ( ostatné okresné
mesta so sidlom okresnych Uradov). Mesto Cadca eviduje 24 500 obyvatelov. V&eobecna hodnota pozemku
je sucinom vychodiskovej hodnoty na 1 m2 a poétu m2 podfa vlastnickeho dokladu a koeficientov uréujucich
v8eobecnu situaciu, intenzitu vyuzitia, dopravnych vztahov, polohy, druhu pozemku a povysujucich a
redukujucich faktorov. Ako najvhodnejSia metdéda na vypoclet vSeobecnej hodnoty pozemkov je metdda
polohovej diferenciacie. Podla prilohy €. 3 ¢asti E bod E.3.1.1 vS8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom
Uzemi obci alebo nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci uréené na
stavbu sa vypoéita podla vztahu: VSHpoz = M.VSHmj ( EURO ), kde M - vymera pozemku v m2, VSHmj -
jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v EURO/m2. Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov sa stanovi
podla vztahu: VSHmj = VHm;j . kpd ( EURO/m2 ), kde VSmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku,
ktora sa urCi podla tabulky v EURO/m2. VSeobecna hodnota pozemku je vypoc€itana z jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemku pre ostatné okresné mesta so sidlom okresnych tradov, kde podla prisluSnej
vyhlasky je ur€ena VHmj = 9,96 E/m2. Takto ur€ena jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je upravena
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory je vypocitany podla vztahu: kpd = ks . kv . kd . kf . ki. kz . kr.
Charakteristiky uréené pre jednotlivé koeficienty pre danu lokalitu si odvodené od okresného mesta Cadca.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 12996, k. u. Cadca, obec Cadca,
okres Cadca.

1. Vypis z listu vlastnictva €. 12996 zo dina 04.08.2020 je v prilohe €. 2. V popisnych udajoch katastra su
nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

B.
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape: = Sposob vyuzitia: Umiestnenie pozemku:
* Parcelné Cislo 7230/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 528 m2 15 1
Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:
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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 23/2020

15 - pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna€end supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby:
Rodinny dom s. €. 392 na parcele Cislo 7230/1

B. Vlastnici:
1 Rojikova Eva rod. Mindova, nar. 20.11.1962, ul. J. Krénera 3946/6, 036 01, SR
Spoluvlastnicky podiel:  1/1

Poznamka:

* Navrh na vydanie predbezného opatrenia podla § 74 odst. 1, § 75, § 76 odst. 1 pism. e, O:S:P: pre Zalobcu
o neplatnost Kupnej zmluva &. V 1804/2012 zo dia 20.07.2012, podany na OS v Cadci dfia 27.09.2012 ( na
p. C KN €. 7230/1 a stavbu €. s. 392 postavena na p. CKN ¢. 7230/1 ) - 1702/2012.

* Navrh podany na OS Cadca zo dia 16.04.2013, na neplatnost Kapnej zmluvy &. V 2501/2011 zo dha
15.07.2011, na neplatnost Kupnej zmluvy €. V 1804/2012 zo diia 20.07.2012 a na neplatnost Zmluvy o
zriadeni zalozného prava ¢. V 1709/2012 zo dria 04.07.2012 - 629/2013.

* P 178/2016. oznamenie o zalati vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby obchodnou
spolognostou DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281, navrhovatel drazby
OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, Bratislava, podla V 1709/2012 ( na p. CKN &. 7230/1, stavbu &s. 392
na p. CKN ¢&. 7230/1 ) - 1356/2016.

* Na zaklade obchodného vestnika 109/2017 OS Zilina vyhlasuje konkurz na majetok diznika Rojikova Eva
nar. 20.11.1962, spravcom ustanovuje Ing. Elenu Fiorekovu, Mudrorniova 43, Martin - 2022/2018.

Titul nadobudnutia:
* Kupna zmluva €. V 1804/2012 zo dna 20.07.2012 - 1287/2012.

C. Tarchy:

Por. €.

1 Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnosti &. ZZ1 k UZ &. 048/4006/12SU, podla V 1709/2012 zo diia 04.07.2012 ( na
KN €. 7230/1 a stavbu ¢s. 392 na KN €. 7230/1 ) - 1212/2012.

Iné udaje:

1 Z 3882/2016: Oznamenie o vysledku drazby ¢. 046/2016 - predmet drazby nebol vydrazeny - 3193/2016

1 Z 4058/2018: Zapisnica o priebehu dobrovolnej drazby ( D 5090318 ) - drazba bola neuspesna - 383/2018
1 Z 4861/2018: Upustenie od drazby - 136/2019.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 07.07.2020 na zaklade objednavky DDHC
011/2020 zo dna 12.06.2020. Ohliadka bola vykonana za u€asti manzelov Skotnickych, ktori poskytli potrebnu
spolutCast’ a informacie o predmetnych nehnutelnostiach. Podklady k predmetnym nehnutelnostiam boli
predlozené iba CiastoCne. Fotografie nehnutelnosti boli vyhotovené v ase ohliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Technicka dokumentacia nebola predloZena. Doklady o veku stavby rodinného domu s. €. 392 sa nezachovali.
Vek stavby je ur€eny na zaklade prehlasenia p. Skotnického. Rodinny dom s. €. 392 a prisluSenstvo sa
nachadzaji na pozemku CKN parcelné &islo 7230/1 v obci Cadca. Pozemok je oploteny. Na hranici pozemku
v plote od ulice su osadené skrine na meranie plynu a elektriny. Elektricka pripojka je zaustena do meracej
skrine, ktora je osadena na stene rodinného domu. Meracia skrinka plynu je osadena na hranici pozemku v
oploteni. Kanalizaény odpad je zausteny do kanalizatného zberaCa. Dom je vyuZivany ako rodinny dom.
Rodinny dom v Case ohliadky je obyvany a beZne udrzZiavany, ¢ast domu je opravena a Cast opravy je
rozpracovana.
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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 23/2020

d) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym stavom. Neboli zistené rozdiely
v popisnych a geodetickych udajoch katastra. Nehnutelnosti su evidované v popisnych udajoch katastra na
LV &. 12996 . Nehnutelnosti sa nachadzaju v k. U. Cadca, obec Cadca, okres Cadca. Na LV &. 12996 su
nehnutefnosti evidované nasledovne: na pozemku C KN parcelné Cislo 7230/1 su na liste vlastnictva
evidované zastavané plochy a nadvoria o vymere 528 m2. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce.
Na parcele Cislo 7230/1 sa nachadza rodinny dom s. €. 392. Nehnutelnosti su evidované v geodetickych
udajoch katastra na katastralnej mape. Vlastnik nehnuteinosti je evidovany v rade 1: Rojikova Eva rod.
Mindova, nar. 20.11.1962, ul. J. Krénera 3946/6, 036 01 Martin. Je ob&anom SR . Spoluvlastnicky podiel je
1/1. Trvaly pobyt viastnika je spravne evidovany. Titul nadobudnutia nehnutelnosti je spravne uvedeny v
popisnych udajoch katastra. Nehnutelnosti su zatazené tarchami.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

* Rodinny dom s.8. 392, Cadca

* Drobna stavba na parc. €. 7230/1

* Vonkajie Upravy na parc. &. 7230/1, k. 4. Cadca:

- Pripojka vody

- Kanaliza¢na pripojka

- Elektricka pripojka NN

- Plynova pripojka

- Spevnené plochy

Pozemky registra "C":
* Parcelné &islo 7230/1, k. U. Cadca, obec Cadca, okres Cadca.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
* Nie su zndme.

2. Vypoc€et vSeobecnej hodnoty
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.é. 392, Cadca

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom je postaveny v uli¢nej zastavbe, v mestskej dasti Podzavoz okresného mesta Cadca. Dom je
samostatne postaveny a nachadza sa v zastavanom uzemi obce. Od centra obce je vzdialeny cca 3 km.
Pristup na pozemok a k rodinnému domu je priamo z miestnej cesty, ktora je situovana zo zapadnej strany
pozemku. Dostupnost do centra obce je do 10 mindt. Rodinny dom je postaveny na mierne svahovitom
pozemku, ktory je oploteny. V blizkosti su rodinné domy, zahrady, IUky a pasienky, miestny potok, pristupova
cesta, zastavka autobusu. V okresnom meste su okresné institucie, nemocnica s poliklinikou, obchody, stredné
a zakladné skoly, skblky, kultirny dom, okresny urad, kostol, autobusova a zelezni¢na zastavka. V katastri
obce sa nachadzaju lesy, lom, prebieha vystavba dialnice. K rodinnému domu su vybudované: pripojka vody,
elektricka pripojka NN, plynova pripojka, kanalizaéna pripojka.

Dispozi€né rieSenie:

Rodinny dom je murovana stavba, Ciastocne podpivni€end, so sedlovou strechou. Dom ma dve nadzemné
podlazia. Rodinny dom ma jednu bytovu jednotku a ma dva vstupy. Jeden vstup je rieSeny zo zapadnej strany
od cesty. (v Case ohliadky nie je vyuzivany. Hlavny vstup je rieSeny z nadvoria z juznej strany. Spojenie medzi
jednotlivymi podlaZiami je rieSeny schodiskom, ktoré je v pristavbe z vychodnej strany budovy. Budova je
rozdelena na suterén, prizemie a poschodie. Pévodna stavba bola postavena v roku 1965 a to suterén a
prizemie. v roku 1976 bola zrealizovana pristavba schodiska a nadstavba poschodia so strechou. V roku 2007
bola vykonana prestavba a modernizacia poschodia a zahajena prestavba a modernizacia prizemia, ktora ku
driu ohliadky nie je ukongena. V suteréne sa nachadza jedna miestnost’ vyuzivana ako sklad. Na prizemi sa
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nachadzaju miestnosti: vstup so zadverim, schodisko, chodba, tri izba ( dve su rozpracované ), kotolfia, sklad
kapelha s WC ( rozpracované ). Na poschodi sa nachadzaju miestnosti: schodisko, balkén, chodba, WC,
kupelfa, Spajza, kuchyha spojena s obyvacou izbou, dve izby. Povalovy priestor je spojeny s poschodim
sklopnymi schodmi.

Technické riesSenie:

Zaklady - 1. PP - betonové pasy, objekt je izolovany vodorovnou izolaciou a zvislou izolaciou proti vode a
zemnej vlhkosti. Betdnova podmurovka je na nepodpivni¢enej €asti stavby a ma zvislu izolaciu. Zvislé nosné
konstrukcie - 1. PP - betdénové a steny vymurované z kamena., 1. NP - murované z tehal a tvarnic hr 400 az
500 mm ; deliace konstrukcie - murované z prieCkoviek a tehal, preklady su Zelezobetdénové. Vodorovné nosné
konstrukcie - stropy nad 1. PP a 2. NP su Zelezobetdnové, monolitické., strop nad 1. NP je dreveny, tramovy
s hornym a dolnym zaklopom. Na murive nie je stuZujuci veniec zo Zelezobeténu. Tri kominové teleso su
murované z tehal. Strecha - krov - konstrukcia krovu je drevena sedlova s kliestinami, krytiny strechy na krove
je z hlinikového, tabulového plechu, ktory je na latach; ostatné klampiarske konstrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu s naterom. Su to Zlaby a zvody, zaveterné listy, oplechovanie kominov, zachytavace
snehu, vonkajSie parapety na oknach su plastové. Upravy vonkaj$ich povrchov je z brizolitu. Sokel je
omietnuty. Upravy vnuatornych povrchov - 1. NP a 2. NP. - vapenna omietka a malba., 2. NP - vnitorné obklady
z keramického obkladu v kupelni a WC, v kupelni v sprchovacom kut., v samostatnom zachode, v kuchyni za
kuchynskou linkou a pri sporaku a kuchynskej linke. Vyplne otvorov - vnutorné dvere - 1. PP - drevené,
zvlakové, 1. NP - dvere rdmové s vyplhou v drevenej zarubni, vchodové su masivne. Okna na 1. NP a 2. NP
- oknd plastové s izolanym sklom vymenené v roku 2007. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyn) - 1. NP laminatové, velkoplosné parkety iba v jednej miestnosti, daldie obytné miestnosti su bez
podlah ( pévodné podlahy boli drevené ).Dlazby a podlahy v ostatnych miestnosti - 1. PP - udusana hlina, 1.
NP - keramicka dlazba na chodbe a v zadveri. V kotolni je beténova podlaha, v kipelni, WC a v sklade podlaha
nie je. Na 2. NP je na chodbe, v kupelni, vo WC a na balkdne keramicka dlazba, v obytnych miestnostiach a
v kuchyni je plavajuca, laminatova podlaha. Na schodoch je polozeny linoleum. Vybavenie kupefne a WC na
1. NP nie je ziadne., Vybavenie kotolne: stacionarny kotol na tuhé palivo, ktory je kombinovany zo zasobnikom
teplej uzitkovej vody na ohrev teplej vody. Vybavenie kuchyne - 2.NP - elektricka induk&na doska s elektrickou
rarou, chladni¢ka a mrazni¢ka ( nie su zabudované ), , kuchynska linka z materialov na baze dreva ( 8,00 m
rozvinuta dizka ), drezové umyvadlo nerezové zabudované v kuchynskej linke, vodovodna batéria, pakova,
digestor (od roku 2007 ). Vybavenie kupelne - sprchovy kut, keramické umyvadlo, vodovodna batéria pakova,
1 x vodovodna batéria pakova so sprchou. Vybavenie samostatného zachodu na 1. NP - splachovacie WC s
nadrzkou ( od roku 2017 ). Vykurovanie - Ustredné, teplovodné s rozvodmi na kazdé podlazie. Rozvody su v
ocelovych rarkach, ktoré su izolované. Vykurovacie telesa na 1. NP v jednej miestnosti a na 2. NP su plechové
panele KORADO. Vnutorné rozvody vody - 1. NP a 2. NP - rozvody studenej a teplej vody su vedené k
jednotlivym zariadovacim predmetom. Potrubie je ocelové a plastové, rozvody teplej a studenej vody su
vedené v podlahach a v prieCkach; zdroj teplej vody - kotol Ustredného vykurovania v kombinacii so
zasobnikom TUV umiestnené v kotolni na 1. NP ( od roku 2007 ). VnUGtorné rozvody kanalizacie - 1. NP a 2.
NP - splaskové odpadové vody z hygienickych zariadeni su odvedené gravitatnym systémom. Odpadové
plastové rury su tlakové HDPE. Plynové rozvody su na 1. NP do kotolne - plynova pripojka a rozvody su
nefunkéné. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - 1. PP - svetelna., 1. NP
- elektricka inStalacia domu je pripojena na elektricku pripojku cez elektricky rozvadzac PR, ktory je umiestneny
na stene na podsteni. Elektricka instalacia je realizovana kablami typu AYKY ulozenymi v nehorlavych
tribkach. InStalacné prvky su upevnené v instalacnych krabiciach. Vyvody pre svietidla su ukoncené v
svietidlovych svorkovniciach. Trojfazova motoricka zasuvka IP 44 je pripojena kablom CYKY - J 5x4 mm2 a je
umiestnena v zadveri. Elektricka instalacia je rozdelena na motorovu a svetelnd. Svetelna je rozdelena na
svetelny a zasuvkovy okruh a nachadza sa na 1. NP a na 2. NP; na 1. NP je iba do jednej izby, do kotolne a
na chodbe a schodisku., elektricky rozvadzac - 1. NP - PR s automatickymi isti¢mi.

Pbvodna stavba rodinného domu je od roku 1965 v roku 1976 bola realizovana nadstavba a pristavba. V roku
2007 bola zahajena prestavana a modernizovana, ku diu ohliadky je realizovana iba Cast prestavby. Vek a
Zivotnost’ jednotlivych prvkov stavby je uvedeny vo vypocte opotrebenia analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY:
Podlazie Z%?iato.k Vypocdet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1.PP 1965 1,2%(8,95*2,30) 24,71 120/24,71=4,856
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1.NP 1965 13,30*10,00+4,85*3,00 147,55 120/147,55=0,813
2.NP 1965 0 0

2.NP 1976 13,30*10,00+4,83*3,00 147,49

Spolu 2. NP 147,49 120/147,49=0,814
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL::

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych
v pouZzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

16 Schody bez ohI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
17.8 zvlakové 110
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
|spolu | 3140

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.6.c podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska nad 100 cm - z lomového kameria, betdnu, tvarnic 270
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 4x65 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma 180
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 7340

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

13;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovana (1 ks) 30
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu ‘ 450
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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7 Stropy
7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 4x65 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mékké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
Spolu 5085

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo perezové alebo plastové s ovladanim uzaveru siféonu alebo 90

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (8 bm) 440
37 Vniitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkén
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41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105
Spolu 1215

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00
Podlazie ’ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1.PP (3140 + 0 * 4,856)/30,1260 104,23
1.NP (7340 + 450 * 0,813) /30,1260 255,79
2.NP (5085 + 1215 *0,814)/30,1260 201,62

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia analytickou metédou.

Cislo Nazov p(()::l!ine(l“[,(}’;)] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opotll;)zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 3,56 1965 150 55 1,31
2 Zvislé konstrukcie 21,15 1965 100 55 11,63
3 Stropy 14,22 1965 100 55 7,82
4 ZastreSenie bez krytiny 3,93 1976 80 44 2,16
5 Krytina strechy 4,86 1976 50 44 4,28
6 Klampiarske konstrukcie 0,27 1976 50 44 0,24
7 Upravy vnitornych povrchov 5,93 1976 50 44 5,22
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,56 1976 50 44 3,13
9 Vnutorné keramické obklady 0,99 2007 40 13 0,32
10 Schody 2,71 1976 90 44 1,32
11 Dvere 4,95 2007 60 13 1,07
12 Vrata 0,00 1965 0 0 0,00
13 Okna 7,25 2007 80 13 1,18
14 Povrchy podlah 5,75 2007 40 13 1,87
15 Vykurovanie 7,18 2007 40 13 2,33
16 Elektroinstalacia 5,65 1976 50 44 4,97
17 Bleskozvod 0,00 1976 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,23 1976 50 44 1,08
19 Vnutorna kanalizicia 0,21 1976 50 44 0,18
20 Vnutorny plynovod 0,00 1976 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,44 2007 30 13 0,19
22 Vybavenie kuchyn 5,20 2007 25 13 2,70
23 Hygienické zariadenia a WC 0,96 2007 40 13 0,31
24 Vytahy 0,00 1965 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 1976 0 0 0,00
Opotrebenie 53,31%
Technicky stav 46,69%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA:
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

1. PP zroku 1965
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Vychodiskova hodnota 104,23 Eur/m2*24,71 m2*2,618*1,00 6 742,72

Technicki hodnota 46,69% z 6 742,72 3148,18
1. NP zroku 1965

Vychodiskova hodnota 255,79 Eur/m2*147,55 m2*2,618*1,00 98 808,07

Technicka hodnota 46,69% z 98 808,07 46 133,49
2.NP zroku 1965

Vychodiskova hodnota 201,62 Eur/m2*147,49 m2*2,618*1,00 77 851,29

Technicka hodnota 46,69% z 77 851,29 36 348,77

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VYChOdlSE:(:S]I poduotd Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 6742,72 3148,18
1. nadzemné podlazie 98 808,07 46 133,49
2. nadzemné podlazie 77 851,29 36 348,77
Spolu 183 402,08 85 630,44

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Sklad na parc. C KN &. 7230/1, k. 4. Cadca

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby:

Drobna stavba sa nachadza pri rodinnom dome s.¢. 392 na pozemku C KN parc. &. 7230/1. Je samostatne
postavena a je vyuzivana s rodinnym domom.

Dispozi€éné rieSenie:
Ide o jednu miestnost, na povalu su zriadené kovové schody.

Technické rieSenie:

Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy., zvislé nosné konstrukcie - monolitické zo Skvarobeténu, bez
tepelnej izolacie., vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové., schodisko - kovové., Strecha - krov
- sedlové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu
(min. zfaby, zvody, prieniky)., Upravy vonkajSich povrchov - vapenna hruba omietka., Upravy vnutornych
povrchov - vapenna hruba omietka., vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové; okna - plastové s izolaCnym
dvojsklom., podlahy - hrubé beténové.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY:

- Zaciatok A .
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1958 6,00*5,00 30 18/30=0,600
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
v pouzitom katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 betdnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170

10 Vnitorna aprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
11 Schodisko (podl'a materialu nastupnice)

11.8 kovové 250
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.3 plastové s izolatnym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.6 hrubé bet6nové, tehlova dlazba 145

‘Spolu ‘ 4535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m2]
1.NP (4535+0*0,600)/30,1260 150,53

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Podlazie Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1958 62 28 90 68,89 31,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 150,53 Eur/m2*30,00 m2*2,618*1,00 11 822,63
Technicki hodnota 31,11%z 11 822,63 3678,02
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2.2.2 Plot od ulice

Plot sa nachadza pred rodinnym domom od miestnej komunikacie. Oddeluje parcelu ¢islo 7230/1 od parcely,
na ktorej je verejna komunikacia. Na beténovych zékladovych pasoch je beténova podmurovka, do ktorej su
osadené ocelové stipiky. Medzi stipikmi st osadené plotové dielce s pletivom. Vyska plota je do 1,40 m. V
plote sa nachadzaju plotové vratka a plotové vrata. Jednotlivé Casti plota su opatrené naterom. Plot bol
vyhotoveny v roku 1976, je bezne udrZiavany. Jeho Zivotnost je ur€ena na 50 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 16,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 16,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 22,40m?2 435 14,44 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur//ks
profilov
Dizka plotu: 16,00 m
Pohladova plocha vyplne: 16*1,40 = 22,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot od ulice 1976 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(16,00m * 53,98 Eur/m + 22,40m?2 * 14,44 Eur/m?2 + 1ks * 249,12
Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,618 * 1,00

Technicki hodnota 12,00 % z 4 098,15 Eur 491,78

Vychodiskova hodnota 4098,15

2.2.3 Plot od zadnej ulice

Plot sa nachadza z vychodnej strany pozemku. Oddeluje parcelu €islo 7230/1 od parcely, na ktorej je verejna
komunikacia. Na beténovych zdkladovych pasoch je betonova podmurovka, do ktorej su osadené ocelové
stipiky. Na stipikoch je vyplri so strojovym pletivom. Vy$ka plota je do 1,50 m. V plote sa nachadzaju plotové
vratka. Jednotlivé €asti plota su opatrené naterom. Plot bol vyhotoveny v roku 2007, je beZne udrZiavany. Jeho
Zivotnost' je ur€ena na 30 rokov pri beZznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY:
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 19,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monolitickd alebo prefabrikovana 19,00m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

- 2
il 30,00m 380 12,61 Eur/m
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur /ks
profilov
Dizka plotu: 19,00 m
Pohladova plocha vyplne: 20*1,50 = 30,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Plot od zadnej ulice 2007 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(19,00m * 53,98 Eur/m + 30,00m? * 12,61 Eur/m? + 1ks * 129,12 4013.50
Eur/ks) * 2,618 * 1,00 '

Technickd hodnota 56,67 % z 4 013,50 Eur 2 274,45

Vychodiskova hodnota

2.2.4 Vodovodna pripojka

Rodinny dom je napojeny na verejny vodovod vodovodnou pripojkou. Vodovodna pripojka je vybudovana z
rur ocelovych, izolovanych DN 32 x 2,0. Potrubie je uloZzené vo vykopanej ryhe do pieskového 16zka. Obsyp
je Strkopieskom so zhutnenim po vrstvach. Minimalna vyska krytia je 1200 mm. Vo vypodte je uvazovana dizka
pripojky medzi oplotenim a stenou rodinného domu od ulice. Nachadza sa na pozemku C KN parc. €. 7230/1.
Dizka pripojky je 7,00 m. Pripojka bola vybudovana v roku 1976. Pri beznej udrzbe je Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV:
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Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 41,49 Eur/bm * 2,618 * 1,00 760,35
Technicka hodnota 26,67 % z 760,35 Eur 202,79

2.2.5 Kanaliza€éna pripojka

Splaskova kanalizacia je vybudovana ako gravitacna z rar PVC - DN 150 a je zaustena do kanalizacného
zberada, ktory sa nachadza v miestnej komunikéacii. Vo vypoéte je uvazovana dizka pripojky medzi oplotenim
a stenou rodinného domu od ulice. Dizka pripojky je 7,20 m. Nachadza sa na pozemku C KN parc. &. 7230/1.
Potrubie je uloZzené vo vykopanej ryhe do pieskového 16zka. Obsyp bude Strkopieskom so zhutnenim po
vrstvach. Minimalna vyska krytia 1000 mm. Pri beZznej udrzbe je Zivotnost 60 rokov. Pripojka je uzivana od
roku 1976.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,2bm * 28,38 Eur/bm * 2,618 * 1,00 534,95
Technicki hodnota 26,67 % z 534,95 Eur 142,67

2.2.6 Elektricka pripojka NN

Elektricka pripojka NN je napojena na existujucu miestnu vzdusnu rozvodnu siet SSE. Elektricka siet je na
susednom pozemku CKN parc. €. 7231 a vzduSnym kablom ide na konzolu, ktora je osadena na stene
rodinného domu a dalej v stene do ER rozvadza, ktory sa nachadza v skrinke, ktora je osadena na vonkajsej
stene domu pri vstupe. Dizka elektrickej medzi stipom a konzolou je 13,10 m. Elektricka pripojka bola
zrealizovand od roku 1976 a pri beznej udrzbe Zivotnost je uréena na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY:

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 Eur/bm

Pocéet mernych jednotiek: 13,10 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Elektricka pripojka NN 1976 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13,1 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) * 2,618 * 1,00 330,27
Technicka hodnota 12,00 % z 330,27 Eur 39,63

2.2.7 Spevnené plochy beténové

Betonova plocha je na pristupovom chodniku od ulice po vstup do rodinného domu, na okapovom chodniku
od ulice po obvode rodinného domu. Na upravenom podklade je betdnova doska z beténovej mazaniny s
upravenym povrchom. Beténova doska je rozdelena dilataciami. Spevnena plocha bola vybudovana v roku
1976. Pri beznej udrzbe zivotnost je ur€ena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,60*1,00+13,30*0,60+2,60*1,70 = 23 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy beténové 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 23 m2ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,618 * 1,00 519,65
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‘Technické hodnota 26,67 % z 519,65 Eur 138,59

2.2.8 Schody na vstupe do RD

VonkajSie schody su na vstupe do rodinného domu. Na Zelezobeténovej doske je osadenych sedem
betdnovych stupriov, nastupnice a podstupnice boli upravené keramickou dlazbou v roku 2007. Vo vypocte su
pripo&itané dva stupne ako nahrada za podestu. Schody boli vybudované v roku 1976. Pri beZnej udrzbe
Zivotnost’ schodov je uréena na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 Eur/bm stupfia

Pocet mernych jednotiek: (7+2)*1,50 = 13,5 bm stupha

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Schody na vstupe do RD 1976 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm stupnia * 25,23 Eur/bm stupiia * 2,618 * 1,00 891,70
Technicka hodnota 45,00 % z 891,70 Eur 401,27

2.2.9 Schody z predzahradky na prizemie RD

Vonkajsie predlozené schody su z predzahradky na prizemie rodinného domu. SU umiestnené zo zapadnej
strany domu. Boli vybudované ako sucast pristavby v roku 1976. Na Zelezobetonovej doske je Sest
betdnovych stupnov vratane zelezobetdnovej podesty. Schody boli vybudované v roku 1976. Pri beznej tdrzbe
zivotnost’ schodov je uréena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: (4+2)*1,04 = 6,24 bm stupnia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov ‘ Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Schody z predzahradky na 1976 44 16 60 73,33 26,67
prizemie RD

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov

Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

6,24 bm stupiia * 18,09 Eur/bm stupna * 2,618 * 1,00
26,67 % z 295,52 Eur

295,52
78,82

2.2.10 Pripojka plynu

Vo vypocte je uvaZované s Eastou plynovej pripojky, ktora je od meracej a regulacnej skrinky, ktora je osadena
pri plote od ulice v miestnej ulici po prestup do rodinného domu v mieste kotolne. DiZka pripojky vo vypocte je
16,50 m. Pripojka je z ocelovych rur, rury su ocelové, bezoSve DN 25, su izolované v €asti, kde su uloZzené v
ryhe. Potrubie je uloZené vo vykopanej ryhe do pieskového 16Zka. Obsyp bude Strkopieskom so zhutnenim po
vrstvach. Minimalna vyska krytia 800 mm. Vacsia Cast' potrubia je zavesena na stene rodinného domu. Pri
beZnej udrzbe je Zivotnost 40 rokov. Pripojka je uzivana od roku 1989. V Case ohliadky plynova pripojka je

nefunkéna, plynomer je demontovany.

ZATRIEDENIE STAVBY:

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL:

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
16,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
Dokonéenost’ 75 %

TECHNICKY STAV:

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu 1989 31 9 40 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 16,5 bm * 14,11 Eur/bm * 2,618 * 1,00 609,51
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 16,5bm * 14,11 Eur/bm * 2,618 * 1,00 * 75/100 457,13
Technicki hodnota 22,50% z 457,13 Eur 102,85

Dokonéenost’ stavby: (457,13 /609,51) * 100% = 75,00%

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiS[lg::f} boducts Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom s.¢. 392, Cadca 183 402,08 85 630,44
Sklad na parec. ¢. 7230, k. 4. Cadca 11 822,63 3678,02
Plot od ulice 4098,15 491,78
Plot od zadnej ulice 4 013,50 2 274,45
Vodovodna pripojka 760,35 202,79
Kanalizac¢na pripojka 534,95 142,67
Elektricka pripojka NN 330,27 39,63
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Spevnené plochy betonové 519,65 138,59
Schody na vstupe do RD 891,70 401,27
Schody z predzahradky na prizemie RD 295,52 78,82
Pripojka plynu 457,13 102,85
Celkom: | 207 125,93 93 181,31

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v mestskej asti Podzavoz, ktora sa nachadza v okresnom meste Cadca. Mesto
Cadca sa nachadza v severnej Gasti regiéna Kysuce. Cez mesto prechadzaju dopravné trasy do Polska a do
Ceskej republiky. Je dolezity dopravny uzol. Mestom preteka rieka Kysuca. V okoli sa nachadzaju Javorniky
a Kysucké Beskydy. Mesto ma 24 500 obyvatelov. Aktualna nezamestnanost’ je do 10 %. Mesto je vzdialené
od krajského mesta Zilina cca 30 km. Dom je samostatne postaveny, v zastavanom tzemi obce. Pristup je
obecnou cestou, od centra mesta su vzdialené cca 2,50 km. Pristup na pozemok a k rodinnému domu je
priamo z miestnej cesty, ktora je situovana zo zapadnej strany pozemku. Dostupnost’ do centra obce je do 10
minut. Rodinny dom je postaveny na mierne svahovitom pozemku, ktory je oploteny. Mesto ma dobudovanu
potrebnu technicku infrastruktiru a ob&iansku vybavenost. Na pozemok a k rodinnému domu su zriadené
pripojky: vody, kanalizacie, elektricka pripojka NN, plynova pripojka. Mesto sa nachadza v Zilinskom kraji.
Dopravna dostupnost do okresného a krajského mesta je vyhovujuca. Doprava do centra mesta, na
autobusovu a zelezni€nu stanicu je autobusom a osobnou dopravou . V meste a blizkom okoli sa nachadzaju
objekty lahkého priemyslu. Okresné mesto je sidlom okresnych institucii, dolezity dopravny uzol so
Zelezni¢nou zastavkou, autobusovou zastavkou, s mestskou a primestskou dopravou, pripojkou na dialnicu.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom s prislusenstvom je svojim stavebno-technickym vyhotovenim uréena na byvanie. Iné vyuzitie
sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma vady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

V mieste, kde sa nehnutelnosti nachadzaju nie st zname Ziadne pripravované zmeny v UP, nie je planovana
vystavba ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunikacii vysSieho vyznamu. V danej lokalite neboli
zistené ziadne priame rizika a okolnosti obmedzujuce uzivanie bytového domu na dany ucel. Nenachadzaju
sa Vv ziadnom ochrannom pasme, pozemok nie je ohrozovany nahlymi prirodnymi Ukazmi ako su zaplavy,
zosuvy pody, zemetrasenie a pod. Predmetné nehnutelnosti podfa dostupnych podkladov su zatazené
tarchami.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je metddou polohovej diferenciacie s pouzitim metody vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie podla "Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”
vydanej USI ZU v Ziline. Pri vypoéte koeficientu polohovej diferenciacie st zohladnené predpisané faktory.
Hodnoty okrajovych indexov kvalitativnych tried su ur€ené na zaklade interpolacie od priemerného koeficientu
[1l. triedy. Priemerny koeficient predajnosti uvedeny v tabulke pre rodinné domy situované v obciach podobne;j
velkosti je 0,20 az 0,30, ktory nezodpoveda realitnému trhu v uvedenej oblasti. Preto pre okresné mesto Cadca
je zvoleny na urovni 0,50 pretoZe ide o lokalitu, ktord sa nachadza v dostupnej vzdialenosti od centra mesta.
Hodnotena nehnutefnost’ ma rozostavané a nedokonéené prizemie a v ¢ase ohliadky ma prvky Standartného
rodinného domu na celorocné byvanie jednej rodiny. Zdévodnenie jednotlivych faktorov ovplyvnujucich
hodnotu nehnutelnosti je uvedené v nasledujucej tabulke. Vzhfadom na vefkost sidelného utvaru, polohu,
dopyt po nehnutefnostiach podobného typu, velkost’ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov,
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celkovy stav stavieb je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,50 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou ohodnocovanych stavieb a
dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych stavieb v danom mieste a ¢ase). Hodnotu
nehnutefnosti ovplyviuju zloZité majetkopravne vztahy, ktoré su v $tadiu sudneho konania.
Priemerny koeficient predajnosti: 0,50
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vil:a V{:})?f‘zk

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizs{ IV. 0,275 13 3,58
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,500 30 15,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje opravu I1. 0,500 8 4,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

prisluéenstvo.ne.hnutel'npsti vhodné, nlqajl'lcelvplyv na cenu IL 1.000 6 6.00

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20% ! !
6 Typ nehnutel'nosti

oy dom s o s sy ogrs
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gzzgﬁ(;iﬁ;%?t{laaoplrgf;;vnych moznosti v dosahu dopravy, IL 1,000 9 9,00
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L. 1,500 6 9,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁgi;el?éiiiz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a CiastoCne 1L 0,500 5 2,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,500 6 9,00
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Lerl;tg}i,cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,500 7 3,50
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus II. 0,500 7 3,50
13 Obévianska Vybavenost' (arady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)

okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna skola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a 1L 1,000 10 10,00

zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,275 8 2,20
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15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 1,000 9 9,00
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I1. 0,500 8 4,00
17 MozZnosti d’al$ieho rozsirenia
;Zzg‘\lls ;)lochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojnasobok sticasnej v, 0,275 7 1,93
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost IV. 0,275 20 5,50
Spolu | \ | 180 111,15
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB:
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=111,15/ 180 0,618
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 93 181,31 Eur * 0,618 57 586,05 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS:

Pozemok C KN parcelné Cislo 7230/1 sa nachadza v mestskej ¢asti Podzavoz, ktora sa nachadza v okresnom
meste Cadca. Mesto Cadca sa nachadza v severnej &asti regiéna Kysuce. Cez mesto prechadzaju dopravné
trasy do Polska a do Ceskej republiky. Je dblezity dopravny uzol. Mestom preteka rieka Kysuca. V okoli sa
nachadzaju pohorie Javorniky a Kysucké Beskydy. Mesto ma 24 500 obyvatelov. Aktualna nezamestnanost
je do 10 %. Mesto je vzdialené od krajského mesta Zilina cca 30 km. Na pozemku je postaveny rodinny dom.
Pozemok sa nachadza v zastavanom Gzemi obce. Pristup je obecnhou cestou, od centra mesta s vzdialené
cca 2,50 km. Pristup na pozemok a k rodinnému domu je priamo z miestnej cesty, ktord je situovana zo
zapadnej strany pozemku. Dostupnost do centra obce je do 10 minat. Rodinny dom je postaveny na mierne
svahovitom pozemku, ktory je oploteny. Mesto ma dobudovanu potrebna infrastruktaru a obciansku
vybavenost. Na pozemok a k rodinnému domu su zriadené pripojky: vody, elektricka pripojka NN, plynova
pripojka, kanalizacie. Mesto sa nachadza v Zilinskom kraji. Dopravna dostupnost do okresného a krajského
mesta je vyhovujuca. Doprava do centra mesta, na autobusovu a Zelezni¢nu stanicu je autobusom MHD a
osobnou dopravou. V meste a blizkom okoli sa nachadzaju objekty lahkého priemyslu. Okresné mesto je
sidlom okresnych institucii, délezity dopravny uzol so Zelezni¢nou zastavkou, autobusovou zastavkou, s
mestskou a primestskou dopravou, pripojkou na dialnicu. Mesto je délezity dopravny uzol. V danej oblasti je
zvySeny zaujem o kupu podobnych pozemkov. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou situaciou.
VSeobecna hodnota pozemkov je stanovena metddou polohovej diferenciacie a objektivne vystihuje hodnotu
pozemkov v danom mieste a éase. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov v okresnom meste Cadca (
9,96 EUR/m2), ktora je stanovena prislusnou vyhlaskou. Pozemky su evidované na liste vlastnictva €. 12996.
VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci alebo nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu sa vypodita podla vztahu: VSHpoz = M.VSHm;
( EURO ), kde M - vymera pozemku v m2, VSHm] - jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku v EURO/m2.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu: VSHmj = VHmj . kpd ( EURO/m2 ), kde
VSmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podia tabulky v EURO/m2. VSeobecna
hodnota pozemku je vypocitana z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku pre okresné mesta, kde podla
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prislusnej vyhlasky je uréena VHmj = 9,96 E/m2. Takto uréena jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je
upravena koeficientom polohovej diferenciacie, ktory je vypocitany podla vztahu: kpd = ks . kv . kd . kf . ki. kz
._kr. Charakteristiky urCené pre jednotlivé koeficienty pre danu lokalitu su odvodené od okresného mesta
Cadca a su nasledovné:
ks - koeficient vdeobecnej situacie je ur€eny 1,00, pretoZe ide o obytné zény predmesti v mestach do 50 000
obyvatelov,
kv - koeficient intenzity vyuZitia je ur€eny 1,00, pretoZe ide o rodinné domy so Standardnym vybavenim
kd - koeficient dopravnych vztahov je ureny 0,90 pretoze ide o pozemky s vyuzitim MHD
kf - koeficient funk&ného vyuZitia Uzemia je ureny na 1,10 pretozZe ide o plochu obytného Uzemia
ki - koeficient technickej infrastruktury je ur€eny 1,30 dobra vybavenost, pretoZe ide o miesto, kde je
moznost’ napojenia na miestne rozvody vody, kanalizacie, plynu, elektriny,
kz - koeficient povySujucich faktorov je 2,00, pretoZe ide o pozemok s vyhovujucimi rozmermi, tvarom
a terénnymi a sadovymi Upravami.
kz - koeficient redukujucich faktorov je 1,00, nevyskytuje sa.

Parcela Druh pozemku Vzorec 5 S Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
7230/1 zastavané plochy a naddvoria 528,00 528,00 1/1 528,00
Obec: Cadca
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreac¢né oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00

koeficient intenzity vyuZzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim

kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,10
vyuzitia Uzemia
ki . . , . , L. . . -
koeficient technickej 4.. vc/al mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
. " ., sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . p n P g
koeficient povy&ujticich ;Léls{[l;evfl;:ktggﬁ (E‘rllg]l),lrlillad. t\(ﬁg r;;(});e;nk:(,ivym) era pozemku, druh moznej 2,00
faktorov - pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,30 * 2,00 * 1,00 2,5740
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHy * kep = 9,96 Eur/m2 * 2,5740 25,64 Eur/m?
VSeobecnd hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy = 528,00 m2 * 25,64 Eur/m?2 13 537,92 Eur
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IIl. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Ulohou stidneho je stanovenia véeobecnej hodnoty rodinného domu s. €. 392 s prislusenstvom postaveného
na parcele €islo 7230/1 a pozemku C KN parcelné Cislo 7230/1, k. . Cadca, obec Cadca, okres Cadca.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom s.& 392, Cadca 52 919,61
Sklad na parc. ¢ 7230, k. 1. Cadca 2 273,02
Plot od ulice 303,92
Plot od zadnej ulice 1405,61
Vodovodna pripojka 125,32
Kanaliza¢na pripojka 88,17
Elektricka pripojka NN 24,49
Spevnené plochy betédnové 85,65
Schody na vstupe do RD 247,98
Schody z predzahradky na prizemie RD 48,71
Pripojka plynu 63,56
Spolu stavby 57 586,05
Pozemky
PozemKy evidované na LV & 12996, k.t. Cadca, obec Cadca, okres Cadca - parc. ¢. 13 537.92
7230/1 (528 m?) ’
Vseobecna hodnota celkom 71123,97
Vseobecna hodnota zaokrihlene 71 100,00

Slovom: Sedemdesiatjedentisicsto EUR
3. MIMORIADNE RIZIKA
Obmedzenia a rizika st zndme a su evidované na liste vlastnictva ¢. 12996.

V Ziline dia 4.8.2020 Ing. Viliam BereSik

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ( DDHC 011/2020) zo dria 12.06.2020 list €. 1
2. Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu drazba zo dria 12.06.2020 list €. 2
3. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva ¢. 12996, k. G. Cadca list €. 3
4. Informativna képia z mapy na parcelu &islo 7230/1, k. i. Cadca zo dfia 04.08.2020 list €. 4
5. Prehlasenie o veku stavby rodinného domu s. &. 392 v Cadci zo diia 25.04.2018 list €. 5
6. Nakres pddorysov rodinného domu s. & 392 v Cadci list €. 6
7. Fotografie nehnutelnosti na pozemku C KN parcelné &islo 7230/1, k. G. Cadca

zo dia 07.07.2020 list&. 7-8
8. Sirsie vztahy v meste Cadca list 8. 9
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Ocefiovanie nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca:
910224.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 23/2020.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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