Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky

Zadavatel: Dom Drazieb s.r.o., Podzamska 37, 920 01 Hlohovec,
P.0.BOX 23, 810 08 Bratislava 18

Cislo spisu (objednavky): zo diia 23.03.2023, sp.zn. DDBA 002/2023

ZNALECKY POSUDOK
¢. 06/2023

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty Rodinného domu supisné gislo 221 na pozemku parcelné &islo
835/17, pozemkov parcelné ¢&islo 835/9 a 835/17, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Siladice, obec
Siladice, okres Hlohovec, vedenych na LV €. 45.

Pocet stran (z toho priloh): 36 (9)

Poc&et odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 20.04.2023



. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty Rodinného domu supisné €islo 221 na pozemku parcelné ¢islo 835/17,
pozemkov parcelné Cislo 835/9 a 835/17, nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Siladice, obec Siladice,
okres Hlohovec, vedenych na LV ¢&. 45.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
17.04.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuije:
17.04.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfa 23.03.2023 - priloha ¢&. 1,
- Vyzvy na umoznenie obhliadky nehnutelnosti za u€elom vypracovania znaleckého ocenenia,

b) podklady ziskané znalcom:

- Poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dia 17.04.2023,

- Znalecky posudok €islo 58/2018 z archivu znalca, vypracovany dria 15.10.2018 - prevzaty pre ucely
prevzatia a konfrontacie potrebnych udajov a priloh,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 45, vyhotoveny dfia 28.03.2023, okres Hlohovec,
obec Siladice, katastralne uzemie Siladice, objednavka K1 242/2023 - e-mailom doru¢ena xerokopia
originalu - priloha €. 2,

- Kdpia z katastralnej mapy na parcelu &islo 835/9 a 835/17, Vektorova mapa, KU Siladice, &islo zakazky K1
- 242/2023, vyhotovena dna 23.03.2023 - e-mailom doruc¢ena xerokdpia originalu - priloha €. 3,

- Uzivacie povolenie, vydal odbor vystavby a UP Okresného narodného vyboru v Trnave diia 20.10.1976
pod znackou Vyst. 9582/74 - prevzaté z priloh Znaleckého posudku Cislo 58/2018 z archivu znalca - priloha
¢. 4,

- Grafické nakresy podlazi ohodnocovaného rodinného domu pre U€ely ohodnocovania — prevzaté z priloh
Znaleckého posudku ¢islo 58/2018 z archivu znalca - priloha €. 5,

- Fotodokumentacia - priloha €. 6.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecne;j
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - VypocCet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- VyhlaSka Federéalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad suc¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8.  Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podra prilohy €.3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Pouzité su rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, ze na nehnutefnosti viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné
prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouzit pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych
nehnutefnosti porovnavaciu ani kombinovanu metédu.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované xerokdpiou originalu Vypisu z katastra
nehnutelnosti, vypisu z Listu viastnictva €. 45, vyhotoveného dfia 28.03.2023, okres Hlohovec, obec
Siladice, katastralne Uzemie Siladice - ktory tvori prilohu €. 2.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dfia 17.04.2023. Obhliadky sa zu&astnili vlastnici ohodnocovanych
nehnutelnosti pan Viliam Synak a manzelka Maria Synakova, rodena Blazekova.

d) technicka dokumentécia:
Z priloh Znaleckého posudku €&islo 58/2018 z archivu znalca boli prevzaté uzivacie povolenie a grafické
nakresy pre stanovenie vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny sulad.

f)  Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zahrady, parcelné Cislo 835/9,



- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 835/17,

Stavby:

- rodinny dom supisné ¢&islo 221 na pozemku parcelné Cislo 835/17,
Drobné stavby:

- hospodarska stavba bez supisného ¢isla na pozemku parcelné &islo 835/17,
Ploty:

- brana od ulice na p.¢. 835/17,

- plot murovany na p.¢. 835/17,

- oplotenie zahrady na p.¢. 835/9,

VonkajSie upravy:

- vodovodna pripojka na p.¢. 835/17,

- vodomerna $achta na p.¢. 835/17,

- kanalizacia do COV na p.¢. 835/17,

-COV na p.¢. 835/17,

- elektricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevnené plochy na p.¢. 835/17,

- vonkajsie schody boéné na p.¢. 835/17,

- vonkajsie schody zadné na p.¢. 835/17.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢. 221 na p.¢. 835/17

POPIS STAVBY

Rodinny dom supisné &islo 221 sa nachadza na pozemku parcelné Cislo 835/17 v obci Siladice, je
samostatne stojaci, Ciastocne podpivni¢eny, ma jedno nadzemné podlazia a obytné podkrovie. V dome su
vybudované dve bytové jednotky s prislusenstvom. Pévodna stavba je z roku 1976, podkrovie bolo
zobytnené vo dvoch etapach, v roku 2003 a v roku 2008, kedy bola zrekonstruovana strecha s osadenim
tepelnej izolacie a novej krytiny, vymenené boli vstupné dvere, okna a podlahy, zrealizované bolo nové
Ustredné kurenie.

Dom je napojeny vodu, elektro, plyn, vodovodna pripojka z obecného vodovodu je vedend cez
vodomernu Sachtu, elektricka pripojka je vzdudna, regulétor a plynomer su indtalované v murovanej skrinke
pred domom, odkanalizovanie je cez vlastnu &istiareri odpadovych vod.

Zaklady tvoria beténové pasy s vodorovnou izolaciou, obvodové steny su murované klasickym spdsobom
prevazne z tehlového materialu, strecha je stanového tvaru s plechovou krytinou RANILA, dazdové Zlaby su
z pozinkovaného poplastovaného plechu, vonkajSie omietky su tenkovrstvové silikatové na kontaktnom
zatepleni, vnutorné omietky su vapennocementové hladké, vonkajSie dvere bo¢né a zadné su novsie
plastové, vnutorné dvere su prevazne drevené dyhované, okna su plastové s hlinikovymi interiérovymi
zaliziami, podlahy v obytnych miestnostiach su z laminatovych plavajucich velkoploSnych parkiet, inde je
prevazne keramicka dlazba, vykurovanie je Ustredné, teplovodné, zdrojom teplej vykurovacej vody je
plynovym kotlom typ Protherm, umiestnenym v podzemnej €asti, vykurovacie telesa su ocelové radiatory typ
Korad s termoregulaénymi ventilmi, priprava teplej uzitkovej vody je elektrickym zasobnikovym ohrievadom
typ Tatramat, umiestnenym v podzemnom podlazi, elektroinStalacia v dome je svetelna a motoricka.

Podzemné podlaZie dispozi¢ne pozostava z kotolne, skladu a beténovych schodov.

Prvé nadzemné podlaZie dispozi¢ne pozostava zo Styroch izieb, kuchyne, kipefne s WC, chodby,
zadného zadveria, schodiska do podzemného podlaZia a obytného podkrovia. V kuchyni je dvojdielna kutova
linka s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou plochou a nastennou pakovou batériou, Casti stien
medzi pracovnymi doskami a nastennymi skrinkami st oblozené keramickym obkladom, v kupelni je
samostatny sprchovaci kut s obmurovanou a keramickym obkladom oblozenou plastovou vanickou,
keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podstropnou splachovacou nadrzkou, vodovodné batérie su
pakové, steny su CiastoCne oblozené keramickym obkladom, podhlad stropu je z celoplo$ného sadrokarténu



s bodovymi svetlami, vetranie je podstropnym okienkom, doplnkové kurenie elektrickym infraZiari¢om,
CiastoCne todité schodisko do podkrovia ma stupne, podstupnice a zabradlie z tvrdého dreva.

Podkrovie dispozi¢ne pozostava z troch izieb, schodiska s chodbou, kuchyne a kupelne s WC, okna su
streSné drevené vyklopné, dvere drevené dyhované a prevazne hladké, v kuchyni je dvojdielna linka
s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou plochou a stojadnkovou pakovou batériou
a zabudovanou sklokeramickou varnou doskou, ¢ast’ steny medzi pracovnou doskou a nastennymi skrinkami
je obloZena keramickym obkladom, v kupelni je obmurovana a keramickym obkladom obloZena kutova
plastova tvarovana vana, keramické umyvadlo v toaletnej skrinke a kombizachod, vodovodné batérie su
pakoveé, steny su Ciasto¢ne oblozené keramickym obkladom, vetranie je streSnym oknom, v chodbe je
inStalovana klimatizacia. Rodinny dom je v dobrom technickom stave, opotrebovanie je primerané jeho veku.

Hospodarsky objekt je postaveny na pozemku parcelné &islo 835/17, stavba je prizemna murovana,
vyuzivana prevazne na skladovanie, dispozi¢ne pozostava z jednej miestnosti, zaklady tvoria beténové pasy
s podmurovkou, steny su murované, prestreSenie je jednoduché drevenymi tramami bez podhladu, krytina je
z vinitého sklolaminatu, klampiarske prvky su z pozinkovaného plechu, vonkajSie omietky su silikatove,
vnutorné vapenné hladké, podlaha je z betdbnovej mazaniny, dvere su drevené v ocelovej zarubni, okno je
drevené zdvojené, zavedena je svetelna elektroinstalacia. Technicka udrzba je Ciasto¢ne zanedbavana.

Vstupna brana od ulice je novsia z kovovej konstrukcie s vyplfiou z tahaného plechu, bocny plot je

murovany, plot v zahrade je zo strojového pletiva medzi zabeténovanymi stipikmi. Vonkajsie schody z boénej
a zadnej strany domu su Zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby, s dodato&nym prestreSenim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1.PP 1976 1,2%(4,28*8,32+4,28%2,56) 55,88 120/55,88=2,147
1.NP 1976 10,16*11,75 119,38 120/119,38=1,005
1. Podkrovie 1976 0 0
1,2%(4,51*2,56+7,15*1,14-
1. Podkrovie 2003 0,45*0,39+4,75*3,73+3,12%4,69+2,1 70,08
*3,11)
. 1,2%(3,41*2,11+1,41*1,14-
1. Podkrovie 2008 0.58+0,52+0,83*1,25+2,15*3,15) 19,57
Spolu 1. 89,65 120/89,65=1,339
Podkrovie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
7 Stropy




7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 120
16  Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu | 4575
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.5.b p,odpiv_nic':ené do 1/2 ZP - priem. vy8ka 50-100 cm - omietana, 8karované 270

tehlové murivo
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.

nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhfadom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10  Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zlaby a zvody 200
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25

14  Fasadne omietky




14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16  Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1_ Qarkgty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, 355

laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
26  Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8235

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
34 | Zdroj teplej vody

341 zésot?nikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym 65

vykurovanim (1 ks)
35 | Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) 226

(4.1 bm)
37  Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75

38

Vodovodné batérie




38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vy8ky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu | 1655
1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

5 Deliace konstrukcie

5.2 sadrokarténove 240
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 p,arke'ty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, 355

laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24 .1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacéov)

25.2 svetelnd 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa poloZzka 80
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 3185

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne




36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka

(8tvorhorakova) (1 ks) 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

(5.5 bm) 303
37  Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
- Konstrukcie naviac

klimatizacia (1 ks) 129

Spolu 882

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4575 + 0 * 2,147)/30,1260 151,86
1.NP (8235 + 1655 * 1,005)/30,1260 328,56
1. Podkrovie (3185 + 882 * 1,339)/30,1260 144,92
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

1.PP 1976 47 53 100 47,00 53,00
1. NP 1976 47 53 100 47,00 53,00
1. Podkrovie 1976 47 53 100 47,00 53,00
1. Podkrovie - pristavba 2003 20 53 73 27,40 72,60
1. Podkrovie - pristavba 2008 15 53 68 22,06 77,94

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

1. PP zroku 1976
Vychodiskova hodnota 151,86 €/m?*55,88 m?*3,412*0,95
Technicka hodnota 53,00% z 27 506,32

1. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 328,56 €/m?*119,38 m?*3,412*0,95
Technicka hodnota 53,00% z 127 139,03

27 506,32
14 578,35

127 139,03
67 383,69
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1. Podkrovie z roku
1976
Vychodiskova hodnota 144,92 €/m2*0,00 m?*3,412*0,95 0,00
Technicka hodnota 53,00% z 0,00 0,00
1. Podkrovie -
pristavba z roku 2003
Vychodiskova hodnota 144,92 €/m2*70,08 m2*3,412*0,95 32 919,64
Technicka hodnota 72,60% z 32 919,64 23 899,66
1. Podkrovie -
pristavba z roku 2008
Vychodiskova hodnota 144,92 €/m2*19,57 m2*3,412*0,95 9 192,88
Technicka hodnota 77,94% z 9 192,88 7 164,93

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VV°h°d'5k[‘;‘]’a hodnota| 1o hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 27 506,32 14 578,35
1. nadzemné podlazie 127 139,03 67 383,69
1. podkrovné podlazie 42 112,52 31 064,59
Spolu 196 757,87 113 026,63

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska stavba bez s.¢. na p.¢. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp ] plochy P

1.NP 1998 3,29+4,37 7,66 18/7,66=2,350

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenna, Skarovana alebo omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.3 tramCekové bez podhladu 205
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5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu | 4570

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m?2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4570 + 0 * 2,350)/30,1260 151,70
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

1. NP 1998 25 45 70 35,71 64,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 151,70 €/m?*7,66 m?*3,412*0,95
Technicka hodnota 64,29% z 3 766,58

3 766,58
2421,53




2.2.2 Brana od ulice na p.¢. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

12

P?" Popis

& Pocet MJ | Body / MJ

Rozpoétovy
ukazovatel

4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505

1ks 3890

249,12 €/ks

129,12 €/ks

kcu = 3,412
km = 0,95

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[rok] | T[rok] | Z[rok]
uzivania

O [%] TS [%]

Brana od ulice na p.¢.
835/17

2015 8 52 60

13,33 86,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,412 * 0,95 1 226,03
Technicka hodnota 86,67 % z 1 226,03 € 1 062,60
2.2.3 Plot murovany na p.¢. 835/17
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P?" Popis Pocet MJ | Body / MJ ROZPOCtOVY

¢. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 4,75m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypln plotu:
murovany dq hrubky 20 cm z tehal alebo 12.35m? 755 25.06 €/m
plotovych tvarnic




Dizka plotu: 475 m

Pohladova plocha vyplne: 4,75*2,6 = 12,35 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Plot murovany na p.C.
835/1y 1998 25 35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
* 2 * 2\ * *
Vychodiskova hodnota 845755m 23,24 €/m + 12,35m? * 25,06 €/m?) * 3,412 1 361,00
Technicka hodnota 58,33 % z 1 361,00 € 793,87
2.2.4 Oplotenie zahrady na p.¢€. 835/9
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
¢. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s’Elp|kov ocelovych, beténovych alebo 34.00m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo s’trOJoyeho_pletlva na ocelové alebo 54.40m? 380 12,61 €/m
beténové stlpiky
Dizka plotu: 34m
Pohladova plocha vypine: 34*1,6 = 54,40 m?2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie zahrady na
0.&. 835/9 1988 35 15 50 70,00 30,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

* 2 * 2
g3géOOm 5,64 €/m + 54,40m? * 12,61 €/m?) * 3,412 * 2 845,12

Technicka hodnota 30,00 % z 2 845,12 € 853,54

Vychodiskové hodnota

2.2.5 Vodovodna pripojka na p.¢. 835/17
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzivania

1976 47 13 60 78,33 21,67

Nazov V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka na
p.C. 835/17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 59,09 €/bm * 3,412 * 0,95 2 298,41
Technicka hodnota 21,67 % z 2 298,41 € 498,07

2.2.6 Vodomerna Sachta na p.¢. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia



Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,5*1,3*2=3,9m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov - .
uzivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Vodomerna Sachta na

0.&. 835/17 1976 47 13 60 78,33

21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 3,9 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,412 * 0,95
Technicka hodnota 21,67 % z 3 214,34 €

3 214,34
696,55

2.2.7 Kanalizacia do COV na p.¢. 835/172013

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Kanalizacia do COV na

p.c. 835/172013 2009 14 46 60 23,33

76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 3 bm * 17,59 €/bm * 3,412 * 0,95
Technicka hodnota 76,67 % z 171,05 €

171,05
131,14




2.2.8 COV na p.&. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Malé cistiarne odpadovych vod vratane technolégie

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 31. Malé Cistiarne odpadovych véd vratane technoldgie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok virok] | Trokl | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
COV na p.&. 835/17 2009 14 46 60 23,33 76,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 1448,58 €/Ks * 3,412 * 0,95 4 695,43
Technicka hodnota 76,67 % z 4 695,43 € 3 599,99

2.2.9 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdudna Al 4*25 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 6,37 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Elektricka pripojka 1976 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 3,412 * 0,95 275,39
Technicka hodnota 21,67 % z 275,39 € 59,68
2.2.10 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Plynové pripojka 1998 25 35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 14,11 €/bm * 3,412 * 0,95 274,42
Technicka hodnota 58,33 % z 274,42 € 160,07

2.2.11 Spevnené plochy na p.¢€. 835/17
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie




ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 5,5*4,3+3*10+8*14,6 = 170,45 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Spevnené plochy na
v 2015 8 52 60 13,33 86,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 170,45 m2 ZP * 7,3 €/m2 ZP * 3,412 * 0,95 4 033,23
Technicka hodnota 86,67 % z 4 033,23 € 3 495,60

2.2.12 Vonkajsie schody bo¢né na p.¢. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 7*1 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsie schody
botne e e 835/17 1976 47 33 80 58,75 41.25




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov ‘

Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota 41,25 % z 572,46 €

Vychodiskova hodnota 7 bm stupna * 25,23 €/bm stuprfia * 3,412 * 0,95

572,46
236,14

2.2.13 Vonkajsie schody zadné na p.¢. 835/17

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

760/30,1260 = 25,23 €/bm stupria
5*0,9 = 4,5 bm stupna
kcu = 3,412

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov " .
uzivania

V [rok]

T [rok] Z [rokK]

0 [%] TS [%]

Vonkajsie schody

zadné na p.¢. 835/17 1976
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33 80

58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘

Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota 41,25 % z 368,01 €

Vychodiskova hodnota 4,5 bm stupha * 25,23 €/bm stupfia * 3,412 * 0,95

368,01
151,80

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

[€]

Technicka hodnota [€]

RD s.¢. 221 na p.¢. 835/17

Hospodarska stavba bez s.¢. na p.€. 835/17
Brana od ulice na p.¢. 835/17

Plot murovany na p.¢. 835/17

Oplotenie zahrady na p.¢. 835/9
Vodovodna pripojka na p.€. 835/17
Vodomerna Sachta na p.¢. 835/17
Kanalizacia do COV na p.&. 835/172013
COV na p.&. 835/17

196 757,87
3 766,58

1 226,03

1 361,00

2 845,12

2 298,41
3214,34
171,05

4 695,43

113 026,63
2421,53

1 062,60
793,87
853,54
498,07
696,55
131,14

3 599,99
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Elektricka pripojka 275,39 59,68
Plynova pripojka 274,42 160,07
Spevnené plochy na p.¢. 835/17 4 033,23 3 495,60
Vonkajsie schody bo&né na p.¢. 835/17 572,46 236,14
VonkajSie schody zadné na p.&. 835/17 368,01 151,80
Celkom: | 221 859,34 127 187,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom supisné &islo 221 sa nachadza v zastavanom uzemi obce Siladice, v rovhomennom
katastralnom uzemi. Obec Siladice je vzdialena komunikaciami cca 15 km juhojuhozapadne od centra
okresného mesta Hlohovec. Dom je umiestneny v Uplne okrajovej severozapadnej ¢asti obce. V obci je
zakladna skola, materska Skola, predajia potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, ihrisko pre futbal, kniznica,
posta, verejny vodovod, rozvodna siet’ plynu, vlakova zastavka. V blizkosti st rodinné domy. V lokalite sa
nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Pozemky su rovinaté.
Dopravné a komunikacné napojenie na verejné statne komunikacie je vyhovujuce. Je moznost napojenia na
obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je uzivany na byvanie, s inym vyuzitim neuvazujem. Vyuzitie pozemkov je
obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 221 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:

P 108/2018, Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bratislava - Oznamenie o za¢ati vykonu zalozného prava €.
V 995/13 predajom nehnutelnosti formou dobrovolnej drazby v zmysle zédkona &. 527/2002 Z.z., na pozemky
parc.¢. 835/9, 835/17 a rodinny dom s.¢. 221 na parc.¢. 835/17 - €.z. 89/18.

P 47/2019 - Poznamenava sa prijatie navrhu na zadatie sidneho konania v pravnej veci: Zaloba na
ochranu vlastnickeho prava a zdrzanie sa vykonu zalozného prava na Okresnom su.de Trnava dna
13.02.2019 pod &.27Csp/16/2019 proti odporcom: 1.Prva stavebna sporitelfia a.s. ICO: 31 335 004, 2. Dom
Drazieb, s.r.o. ICO: 45 711 933, zriadené na nehnutelnosti: rodinny dom s.p.c. 221 na parc.c.385/17 a na
pozemky CKN - parc.&. 835/17, 835/9 - €.z.17/19.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 221 z Katasterportélu je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bratislava (ICO: 31 335 004) podla Zmluvy o
zriadeni zalozného prava na nehnutefny majetok vklad €. V 995/13 zo diia 02.07.2013, zriadené na pozemky
parc.¢. 835/9, 835/17 a rodinny dom s.€. 221 na parc.¢. 835/17 - €.z. 89/13;

Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bratislava (ICO: 31 335 004) podla Zmluvy o
zriadeni zalozného prava na nehnutefny majetok vklad €. V 814/14 zo diia 09.05.2014, zriadené na pozemky
parc.¢. 835/9, 835/17 a rodinny dom s.€. 221 na parc.¢. 835/17 - €.z. 46/14;

Z 2444/2021, Sudny exekutor Mgr. Ing. Stanislav Sklenaf, Exekutorsky urad PieStany - Exekuény prikaz
na zriadenie exekucného zalozného prava k nehnutelnosti 148EX 480/21 zo dia 20.10.2021 v prospech
opravneného: Bc. Jana He8Sova, Lackova 572/5, Bratislava - Karlova Ves, (nar. 22.02.1957), zast.: Mgr.
Miroslava Antlova, Bratislava - Devinska Nova Ves, na pozemky reg. C KN parc.&. 835/9, 835/17 a rodinny
dom sup.€. 221 na parc.¢. 835/17 - €.z. 131/21;

Z 2542/2021, Sudny exekutor Mgr. Ing. Stanislav Sklenaf, Exekutorsky urad PieStany - Exekuény prikaz
na zriadenie exeku€ného zalozného prava k nehnutefnosti 148EX 496/21 zo dna 28.10.2021 v prospech
opravneného: Home Credit Slovakia, a.s., Piestany, ICO: 36234176, zast.: Advokatska kancelaria
GOLIASOVA GABRIELA s.r.0., Tren&in, na pozemky reg. C KN parc.&. 835/9, 835/17 a rodinny dom sup.&.
221 na parc.C. 835/17 - €.z. 140/21.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydani Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,900
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
V) Kpor*vi

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kkppi

Trh s nehnutelnostami
1 ; s, V. 0,248 13 3,22
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

2 obce [l 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 o . . s Il. 0,900 8 7,20
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : R L l. 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 3 . [l 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s | 1.350 10 13.50
dvorom, predzahradkou, zahradou a d'aldim ' ’
zazemim, s vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanost : — . 0,900 9 8,10
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 , ; : Il. 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Il 0,450 5 2,25
Ciasto€ne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 1,350 6 8,10
do 5%
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Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, . 0,450 7 3,15
kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus
Obé.
vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra)
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, V. 0,248 10 2,48
zubar, reStauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, I 0,900 8 7,20
skanzen a pod.
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15  bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych l. 1,350 9 12,15
tokov, bez nadmernej hluénosti
Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na

12 [l 0,450 7 3,15

16 nehnut. M. 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozSirenia
17 V. 0,045 7 0,32

Ziadna moznost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 3 : ; V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 : . o [l 0,450 20 9,00
priemerna nehnutelnost

Spolu | | | 180 114,65

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 114,65/ 180 0,637
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 127 187,21 € * 0,637 81018,25 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné &islo 835/9 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zdhrady. Pozemok parcelné
Cislo 835/17 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavané plochy a nadvoria. Pozemky sa nachadzaju
v zastavanom Uzemi obce Siladice v rovhomennom katastralnom Gzemi. Obec Siladice ma podla udaju z
internetovej strdnky cca 663 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost
napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky su rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mézu mat jednotkovu vychodiskovid hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
pofnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zdujmu o pozemky v
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zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych
podnikov m6zu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktore;j
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na okresné mesto Hlohovec. Stanovil som hodnotu 55 % z
vychodiskovej hodnoty 9,96 €.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného uzemia obci ur€enych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],

kde:

Mv - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ xkPD  [Sk/m2],

kde:

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kD x kF x kI xkZ x kR [-],

kde:
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujacich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ; N
podiel [m?]
[m?]
835/9 zahrada 434,00 1/1 434,00
835/17 zastavana plocha a nadvorie 366,00 1/1 366,00
Spolu 800,00
vymera
Obec: Siladice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 55,00% z 9,96 €/m? = 5,48 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
koeficientli/séeobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie J polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov '
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
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K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
- P , prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych idl 1 . RS vk K 0,90
vztahov vozid om do centrav meslta dov_ 5 min. pri peznej premavke, pozemky
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke , e , , _y
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
wii . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktdry pozemku plynu)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich = "/ f S 7 . : ’ 3,00
f zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I*(PlDO:OO’go 1,05%0,90%1,30* 1,30 * 3,00 4,3120
Jednotkova vieobecna hodnota g = vy, * kep = 5,48 €/m?2 * 4,3120 23,63 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 835/9 434,00 m? * 23,63 €/m? * 1/1 10 255,42
parcela ¢. 835/17 366,00 m? * 23,63 €/m? * 1/1 8 648,58
Spolu | | 18 904,00
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Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci a predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit véeobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
RD s.¢. 221 na p.¢. 835/17 71 997,96
Hospodarska stavba bez s.¢€. na p.¢. 835/17 154251
Brana od ulice na p.€. 835/17 676,88
Plot murovany na p.¢. 835/17 505,70
Oplotenie zahrady na p.¢. 835/9 543,70
Vodovodna pripojka na p.¢. 835/17 317,27
Vodomerna Sachta na p.¢. 835/17 443,70
Kanalizacia do COV na p.&. 835/172013 83,54
COV na p.¢. 835/17 2293,19
Elektricka pripojka 38,02
Plynova pripojka 101,96
Spevnené plochy na p.¢. 835/17 2 226,70
Vonkajsie schody bo¢né na p.¢. 835/17 150,42
Vonkaj8ie schody zadné na p.¢. 835/17 96,70
Spolu stavby 81 018,25
Pozemky
pozemok - parc. ¢. 835/9 (434 m?) 10 255,42
pozemok - parc. ¢. 835/17 (366 m?) 8 648,58
Spolu pozemky (800,00 m?) 18 904,00
Vseobecna hodnota celkom 99 922,25
VSeobecna hodnota zaokruhlene 99 900,00
Vseobecna hodnota slovom: Devatdesiatdevat'tisicdevat'sto Eur

V Novych Zamkoch, dfia 20.04.2023 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 23.03.2023 - 1 strana,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 45, vyhotoveny dna 28.03.2023, okres Hlohovec,
obec Siladice, katastralne uzemie Siladice, objednavka K1 242/2023 - 2 strany,

- Képia z katastralnej mapy na parcelu &islo 835/9 a 835/17, Vektorova mapa, KU Siladice, &islo zakazky K1
- 242/2023, vyhotovena dria 28.03.2023 - 1 strana,

- Uzivacie povolenie, vydal odbor vystavby a UP Okresného narodného vyboru v Trnave diia 20.10.1976
pod znackou Vyst. 9582/74 - 1 strana,

- Grafické nakresy podlazi ohodnocovaného rodinného domu pre u¢ely ohodnocovania — 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana,

Spolu: 9 stran
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 06/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



