GPZnalec: Ing. Jén Gregus, Hurbanova 5/18, 036 01 Martin, ev.¢. 914437, mobil: 0915 217 619
Zadavatef: Prvéa arbitrazna k.s., Horné Rakovce 1477, 038 01 Turéianske Teplice

Cislo spisu (objednavky): sp.zn.: 5K/23/2016 zo dria 19.12.2019

ZNALECKY POSUDOK

Cislo ©/2020

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty hostinca sap.¢. 119 s prisluSenstvom a pozemkami na parc.¢.
59, 60 v k.0. Liptovska Tepla, obéc Liptovska Tepla, okres Ruzomberok, na Géel konkurzného
konania.

Pocet listov (z toho priloh): 35 (z toho 17 listov priloh)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Martine dia: 30.01.2020
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I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty hostinca sip.&. 119 s prislusenstvom a pozemkami na
parc.C. 59, 60 v k.U. Liptovska Tepld, obec Liptovska Tepla, okres Ruzomberok.

2. Ugel znaleckého posudku: Dafiové GSely.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 14.01.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 30.01.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku

a) Podklady dodané zadavatefom:

e Objednavka, sp.zn.: 5K/23/2016 zo diia 19.12.2019

s Znalecky posudok €. 90/2010 zo dria 30.08.2010 vypracovany Ing. Cabanom

¢ Znalecky posudok €. 22/2011 zo dfia 20.02.2011 vypracovany Ing. Surovéekovou

e Projekiova dokumentacia ,Stavebné tpravy hostinca a nadstavba apartmanového byvania“ z aprila 2008, vypracovana
Ing. Vierikom

o Geometricky plén C. 45347191-3/2011, k.4. Liptovska Tepla, zo diia 27.01.2011 na zameranie stavby p.¢. 60/2 na
vydanie kolaudagniho rozhodnutia — Uradne neovereny, greficka Cast v zlej kvalite

e Potvrdenie o veku nehnutelnosti zo dna 18.05.2004

o Stavebné povolenie ,Stavebné Gpravy, pristavba hostinca a nadstavba apartmanového byvania“ &.j.: SP 443/2008/TX 1
—La zo dia 10.02.2009

e Projektové dokumentacia ,Stavebné dpravy hostinca a nadstavba apartmanového byvania® z 04/2004 a 04/ 2008,
vypracovana Ing. Vierikom — situacia, pddorysy, rezy

b} Podkiady ziskané znalcom:

o Vypis z listu vlastnictva &. 1691, k.G. Liptovska Tepld, vyivoreny cez katastralny portél dia 24.01.2020
e Informativna kopia z mapy, k.0. Liptovska Tepla, vytvoreny cez katastrainy portal diia 24.01.2020

» Miestna obhliadka ]

e Fotodokumentacia

8. PouZité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuj podrobnosti o véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vieobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

¢ Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 263/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR ¢ katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastrainy zakon)

o Zakon &. 212/2018 Z.z., kiorym sa meni a dopifa zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy zakon) v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopifaja niektoré zakony

o \/yhidska Federalneho Statistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

préc vyrobnej povahy (pouzZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podfa pouzitého kataldgu rozpoctovych

ukazovatelov).

Vyhiaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

/S=obecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
naoravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sifaze, pri
oociivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze
==nz nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

«ysiedkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s dariou z pridanej hodnoty.

Fychodiskova hodnota stavieb (VH)
“ychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend stavbu nadobudndaf formou
i mw==vby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnuteinosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera apotrebenia stavby uréena linedarmou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

o Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakCny prisiup Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memi jednotku (obstavany priestor, zastavané plocha,
podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného obijektu),

s Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
buducich odéerpatefnych zdrojov poas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budticich odéerpatefnych
zdrojov podas &asove obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metddy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouznva transakény pnstup Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda {Len pozemky schopné dosazhovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buduicich cd€erpatefnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polchovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie su.

lI. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 wyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vzhladom na typ nehnutelnosti, jej polohu a predajnost v danej lokalite je ako najobjektivnejdia pouZitd metéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, nakolko nehnutefnost
n=dosahuje primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia met6da stanovenia
vZecbecnej hodnoty nebola pouzita z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutefnosti.

W=idda polohovej diferenciacie

Meioda vychadza zo zakladného vztahu:

¥Stis = TH * kep [€l,
s TH — technicka hodnota stavieb na dGrovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

%= wZenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
z=iaZ=ny na urteni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na Iokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
wS= Castkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
-'-':‘a*'-“;'. z odbomych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
e O fvizovana priemernd hodnota koeficientu poiohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent
memreseinos?. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Na vypofet VSH bola zvolena ako objektivna metdda - metdda polohovej diferenciacie.

Metbda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hpoz = M * (VHws * kep)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidentné tdaje:

LIST VLASTNICTVA &. 1621, zo dha 24.01.2020
Okres: Ruzomberok Obec: Liptovska Tepla Kat. Gzemie: Liptovska Tepla

A. Majetkova podstata:

Pozemky

- Parc.¢. 59 — zéhrada o vymere 430 m2
- Parc.€. 60 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 792 m2

Stavby
- Hostinec sUp.¢. 119 na parc.¢. 60

B. Vlastnici: 3

1 Kral Peterr. Kral, K.Salvu 1985/5, RuZzomberok, PSC 034 01, SR Spoluvlastnicky podiel 273
2 Kral Peter r. Kral, K.Salvu 1985/5, Ruzomberok, PSC 034 01, SR Spoluviastnicky podiel 18
3 Kral Peter r. Krél, K. Salvu 1985/5, Ruzomberok, PSC 034 01, SR Spoluvlastnicky podiel 16

C. Tarchy: Vid. LV v prilohe posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

e Zameranie a zakreslenie nehnutelnosti vykonané dra 14.01.2020

¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 14.01.2020
» Fotodokumentacia nehnutelnosti vyhotovena znalcom dria 14.01.2020

d) Technicka dokumentéacia:

Pouzita bola predioZzena projektova dokumentacia, skutkovy stav bol overeny pri miestnej obhliadke. WVek
nehnutelnosti bol zisteny na zéklade predloZzenych dokladov, konzultéciou s vlastnikmi a porovnanim
s konétrukéno-materiglovym vyhotovenim stavieb.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Porovnanim Gdajov na LV, mape KN a predloZzenom neoverenom GP bolo zistené, Ze Gdaje v GP su v stlade
so skutkovym stavom, ale nie s zaznamenané na LV a mape KN.

7] Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom stip.€. 119 na parc.€. 60 v k.G Liptovska Tepla
- PrisluSenstvo: sklad na parc.€. 60, plot, vonkajsie Gpravy
- Pozemky na parc.¢. 59 a 60 v k.i. Liptovska Tepla

2! ¥ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chcdnotenia:

Seometncky plan ¢. 45347191-3/2011, k.. Liptovska Tepld, zo dita 27.01.2011 na zameranie stavby p.¢. 80/2
=2 wycane kolaudacného rozhodnutia bol predloZeny Uradne neovereny, preto nebol pouZity pri vypocte
DoosrwDy
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Hostinec stp.&. 119 na parc.&. 60

Budova je samostatne stojaca v rovinatom teréne, v zmysle predloZeného neovereného GP je na parc.&. 60/2 — ktora je iei
presnym geometrickym zameranim. Budova je &iastodne podpivnicena, ma jedno nadzemné pedlaZie s nedokonéenou
pristavbou, a jedno nedokonéené podkrovné podlazie. Povodna Cast budovy bola dana do uzivania vr. 1953, pristavba
hygienickych priestorov je zroku 1994, stavebné Cpravy hostinca a nadstavba aparimanového byvania bola
zahdjena v r. 2011, v ¢ase obhliadky nedokonéené. Budova je uzivana len v pévodnej Casti ako pohostinstvo,
dispozitné riedenie podlaZi je zakreslené v prilohe posudku. Budova je napojena na verejné rozvody vody, elekirickej
energie, plynu a kanalizacie.

Technické riedenie: - Zaklady betdnové - objekt Ciastotne podpivniéeny bez izolacii - Zvislé nosné konstrukcie v pévodnej
Casti murované hr. do 60 cm, v pristavbe a nadstavbe z presnych tvamic hr. do 40 cm; deliace konstrukcie tehlove,
v podkrovnom podiaZi nedokonéené; - Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - Zelezobeténové s rovnym podhladom,
v povodnej Easti pivnice klenbové; - Schodisko ~ do PP beténové - povrch cementovy poter, do podkrovného podiagia
nevyhotovené; - Strecha - krovy - véznicové sedlové s vikiermi: krytiny strechy Skridlova; kiampiarske konétrukcie strechy z
pozinkovaného plechu; - Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky nevyhotovené, v pévodnej &asti striekany brizolit; -
Upravy vnutomych povrchov - vnitorné omietky vapenné hiadkeé, v pristavbe a nadstavbe nevyhotovené, obklady
v hygienickych priestoroch a v kuchyni; - Vypine otvorov - dvere hladké pine alebo zaskiené; okna v pdvodnej éasti dvojité
drevené s vonkajsimi kovovymi mrezami, v pristavba a nadstavbe plastové; - Podlahy — podiahy v prevaZznej éasti keramicka
dlazba, v skladovych priestoroch drevené dosky alebo cementovy poter, v pristavbe nevyhotovené Vnitorné vybavenie je
Standardné, v hygienickych zariadeniach keramické umyvadia, kohltové batéria, elektrické prietokové ohrievace, pisoare,
splachovacie WC — vybavenie v pohostinstve barovy pult s nerezovym drezovym umyvadiom, v kuchyni ocefové drezy,
keramické umyvadlo, kohitové batérie, plynovy sporak, jeden elektricky a jeden plynovy zasobnikovy ohrievaé TUV: v PP
liatinova varia s keramickym obkiadom, keramické umyvadlo, splachovacie WC, jednoduchy nakladny vytah - Viykurovanie
je lokalne plynovymi gamat pecami, a elektrickymi; - Vnitorné rozvody vody v 1. PP a 2. NP - z pozinkovaného potrubia; -
Vnutomné rozvody kanalizacie do verejnej siete z kuchyne a hygienickych zariadeni; - Vntitorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinstalécia svetelna v kuchyni aj motoricka: elektricky rozvadzaé s automatickym istenim: - Vnitorné rozvody plynu.
Budova je trvalo uZivana, vyZaduje dokonéenie pristavby a nadstavby, pévodna &ast priememe udrZiavana. Vizhfadom na
vek pévodnej asti, vyhotoven( pristavbu a nadstavbu a stavebno-technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke je vo
vypotte uvazované s celkovou Zivotnostou 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spoloéné stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Povodna stavba z roku 1953

Viypodet Obstavany priestor [m”]
Zaklady

Oz = 0,40%(3,74*9,13+18,08*13,53+3,45*3,25) 115,99
Spodna stavba

Os = 2,35%(1,80*1,42+5,36%4,47+7,16%3,1 1+5,65%4,46) 173,86
Vrchna stavba

Ov = 3.80718,08*13,53 929,57
Obsizvany priestor pévodnej stavby 1219,42

Pristavba z roku 1994

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Laniady

Oz = 03074 29*4 40 5,66
Vichng stavba

Ow = 3804294 40 71,73

OBstawvany priestor pristavby 77,39
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Pristavba z roku 2010

Vypodet ‘ Obstavany priestor [m’]
Zaklady

Oz = 0,30%(3,00*21,62+4,50*9,13+13,53*3,54+9,70*4,40+3,54*4,40) 63,63
VYrchna stavba

Ova = 3,80%(3,00*21,62+4,50%9,13+13,53*3,54+9,70*4 40+3,54*4 40) 805,97
Ovb = 3,05%(17,93*18,08+3,54*9,13+4,40*3,80+2,50*4,28) 1172,28
ZastreSenie

Ot = 3,22/2*(17,93*18,08+3,54*9,13+4,40%3,90+2,50*4,28) 618,81
Obstavany priestor pristavby 2 660,69
Obstavany priestor stavby celkom: 3957,50 m®

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m°
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovana z tehdl, tvamic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruk&nej vySky objektu

PodiaZie Cislo Vypoéet ZP ZP [m“] Repr. Vypoéet vysky {h) h [m]
. 1,80%1,42+5,36%4,47+7,16*3,11+
Podzemné 1 5,65%4,46 73,98 Repr. 2,35 2,35
. 17,93*18,08+3,54*9,13+4,40*3,9
Nadzemné 1 0+2,50%4 28 384,35 Repr. 3,80 3.8
£ 17,93*18,08+3,54*9,13+4,40*3,9
Podkrovné 1 042 50°4.28 384,35 Repr. 3,05 3,05
Priemerné zastavana plocha: (73,98 + 384,35 + 384,35) / 3 = 280,89 m?
Priemerna vyska podlaZi: (73,98 2,35+ 384,35* 3,8 + 384,35 * 3,05) / (73,98 + 384,35 + 384,35) =
3,33 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 280,89) = 1,0054
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,33) = 0,9306

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenié objektu

: Cenovy Koef. Uprava Cer:quly \.g_slledngl((
Cislo Nazov podiel RU  3tand. podielu KO fon e Dokong. [%] Poie PIVEU
[%] cp; s op; * ks; odnotenej na dokong.
stavby [%] [%]
Koastrulecie podfa RU ’
1 Zaklacy wat zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,64 100 5,64
2 Zwsie oS kTs 15,00 1,00 15,00 14,10 100 14,10
3 Srooe 8,00 1,00 8,00 7,52 100 7,52
£ ZaSresenE DEZ TNy 6,00 1,30 7.80 7,33 100 7,33
5 “omrE sSTECT 3,00 1,20 3,60 3,38 100 3,38
6 SETDETSE OrSTw s 1,00 1,00 1,00 0,94 100 0,94
7 Ly wmaliws™ DOW Oy 7,00 1,00 7,00 6,58 30 1,97
8 Uprawy sonRaScT Doy 3,00 1,20 3,60 3,38 15 0,51
- VDT RTINS TOET, 3,00 1,30 3,90 3,67 30 1,10
10 Soreme 3,00 1,00 3,60 2,82 30 0,85
LL I 4,00 1,00 4,00 3,76 30 1,13
12 EE 0,00 0,00 0,00 0,00 0 6,00
3 e 8,00 1,50 8,00 8,46 100 8,46
2 FowcSy et 3,00 1,20 3,60 3,38 30 1,01
15 IR e 2 5.0 1,00 5,00 4,70 30 1,41
L e e ) 8.00 1,00 6,00 5,64 30 1,69
w Seesmcw 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
= AT €TEDNTT 3.00 1,00 3,00 2,82 30 0,85
= WRIDTE RN 3.00 1,00 3,00 2,82 30 0,85
i K -~ - -4 1.00 1,00 1,00 0,94 100 0,94
27 ——— 200 1,00 2,00 1,88 100 1,88
= CENEN L 200 1,00 2,00 1,88 30 0,56
3 PO SEENTE & C 1.20 4,80 4.51 30 1,35
= L ad T 0,10 0,10 0,09 100 0,02
= = 3 £ 1.00 4,00 3,76 30 1,13
= B 106,40 100,00 64,69
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Rozostavanost stavby: 64,69 %

Nedokondenost stavby: 35,31 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 106,40/ 100 = 1,0640

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,572

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*keu* ky*kzp *kvp * kx * ky  [E/m7]

VH = 86,90 €/m° * 2,572 * 1,0640 * 1,0054 * 0,9306 * 0,939 * 0,95
i VH = 198,4831 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]
Hostinec stp.€. 119 na
parc.& 60 1953 67 43 110 60,91 38,08
Pristavba 1994 26 43 69 37,68 62,32
Pristavba 2010 10 43 53 18,87 81,13

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Pdvodna stavba z roku 1953 . _
Vychodiskova hodnota dokonéenej stavby 198,4831 €/m” * 1219,42 m® 242 034,26
Nedokonéenost -35,31 % z 242 034,26 -85 462,30
Vychodiskova hednota nedokon&enej stavby 156 571,96
Technicka hodnota 39,09 % z 156 571,96 € 61 203,98
Pristavba z roku 1994 ) ]
Vychodiskova hodnoia dokon&enej stavby 198,4831 €/m°* 77,39 m® 15 360,61
Nedokoncéenost -35,31 % z 15 360,61 -5 423,83
Vychodiskova hodnota nedokon&enej stavby 9936,78
Technicka hodnota 62,32 % z 9 936,78 € 6 192,60
Pristavba z roku 2010 . .
Vychodiskova hodnota dokonéenej stavby 198,4831 €/m” * 2660,69 m° 528 102,00
Nedokoncenost -35,31 % z 528 102,00 -186 472,82
Vychodiskova hodnota nedokonéenej stavby 341 629,18
Technicka hodnota 81,13 % z 341 629,18 € 277 163,75
Vyhodnotenie:
- = : Vychodiskova hodnota e

7 Nazov Vychodiskova hodnota [€] nedokongenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
e = ! 242 034,26 156 571,96 _ 61203,98
Prstawsa = moe 735 15 360,61 9 936,78 6 192,60
Prsaete = voee 2077 528 102,00 341 629,18 277 163,75
- 785 496,87 508 137,92 344 560,33

212 Seiad ma parc £ 80 v k0. Liptovska Tepla

SIS S S smacE « —wse oredloZeného neovereného GP je na parc.€. 80/1, nie je podpivni¢end, ma jedno
T e ST STECL CO,E00Y priestor bez stavebného vyuZitia. Postavena bola v r. 1970, uzivana je ako
SRS S Sspentne sesenie podiaZi je zakreslené v prilohe posudku. Budova je napojend len na verejné
SWeey s o=onove, bez izolacki, nosné steny murované hr. 33 cm, stropy drevené tramové
“amemme miacksl omietky, vnltorné omietky vapenné hladké, podiahy beténové s poterom,
s mechows oivaravé, krov dreveny sedlovy, krytina Skridlova, klampiarske konstrukcie
meCe sw===in2 2 motorickd. Stavba je vzachovalom stave, priemerne udrZiavana,

@ umwaws procuicoy - ostatné
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m®]
Zakiady

Oz = 0,207(24,1173,96+3,39*1,29) 19,97
Vrchna stavba

Ov =241"24 113,96+1,76*3,39*1,29 237,79
ZasireSenie

Of =228/2*24 11*3,96 108,84
Obstavany priestor stavby celkom . 366,60
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatef: RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 €m°

Koeficient konstrukeie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [mz] Repr. Vypocet vysky (h} h [m]
Nadzemné 1 24,11*3,96+3,39*1,29 99,85 Repr. 2,41 2,41
Priemerna zastavana plocha: (99,85) / 1=99,85 m®
Priemerna vy$ka podiaZi: (99,85*2,41)/(99,85)=2,41m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 99,85) = 1,1604
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,107 2,41) = 1,1714

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

> ; - ; Cenovy podiel
Gislo Nazov Cenovy podiel yoet. stand. ksy UPrava podielt “poqnotenej
[%] cpi o ke stavby [%]
KonStrukcie podfa RU
1 Z=kiady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,57
2 Zwsie konStrukcie 30,00 1,00 30,00 33,65
3 Swrooy 14,00 1,00 14,00 15,70
£ Zm-;e bez krytiny . 7,00 1,00 7,00 7,85
5 3,00 1,00 3,00 3,36
8 m xmstrukcxe 1,00 1,00 1,00 1,12
i Uiy wmioeraych povrehov 4,00 1,00 400 4,48
8 Sy wonkasach povichov 3,00 1,00 3,00 3,36
=) Wi d=rackse obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
W0 Souy 2,00 0,00 0,00 0,00
n D 2,00 0,80 1,60 ° 1,78
2 3,00 1,00 3,00 3,36
= = 3 3,00 0,80 2,40 2,69
L e — 4 3,00 0,80 2,40 2,69
E-. 0,00 0,00 0,00 0,00
" Secorsaacs 8,00 0,80 4,80 5,38
L4 1,00 0,00 0,00 0,00
= 0,00 0,00 0,00 0,00
- 0,00 0,00 0,00 0,00
= 0,00 0,00 0,00 0,00
-3 0,00 0,00 0,00 0,00
= 0,00 0,00 0,00 0,00
: 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 0,00
5,00 0,00 0,00 0,00
100,00 89,20 100,00
=52 20/100=10,8920
oy =2382
o =2 572
=1z
= e e ket ke k]
WS =S8 2T &= ~2572*0,8920 * 1,1604 * 1,1714 * 0,939 * 0,95
= EE TSE E
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TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Sklad na parc.&. 60 1970 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 189,7518 €/m” * 366,60 m° 69 563,01
Technicka hodnota 37,50 % z 69 563,01 € 26 086,13

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot

Plot ohraniCuje vjazd na parc.&. 60 a parc.&. 59 od ulice, zaklady a podmurovka su beténové, wplf je z pletiva v rdmoch,
v plote s osadené dvoje kovové plotové vrata a jedny kovové vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl. Popis Podet MJ Body /MJ  Rozpo&tovy ukazovatel
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 24 10m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana* 24,10m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

z?ipsitk;?]oveho pletiva na ocelové alebo beténové 31,33m? 380 12.61€m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 * 24912 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 2410 m
Pohfadova plocha vyplne: 24,10%1,30 = 31,33 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu =2,572
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot 1908 22 8 30 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
(24,10m * 53,98 €/m + 31,33m" * 12,61 €/m" + 2ks * 249,12 5676.87
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,572 * 0,95 ’

Technicka hodnota 26,67 % z5676,87 € 1 514,02

Vychodiskova hodnota
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2.2.2 Vodovodna pripojka
Jedna sa o napojenie budovy na verejny rozvod vody z ulice.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatef za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 24,50 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1990 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,5 bm* 41,49 €/bm* 2,572 * 0,95 2 483,73
Technicka hodnota 40,00 % z 2 483,73 € 993,49
2.2.3 Kanaliza¢na pripojka
Jedna sa o napojenie budovy na verejnt kanalizaciu v ulici.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd Ks: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoé&tovy ukazovatel za mernt jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Potet mernych jednotiek: 37,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbormym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizaéna pripojka 1990 30 30 60 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 37,5 bm * 33,53 €/bm * 2,572 * 0,95 3072,27

Technicka hodnota 50,00 % z 3 072,27 €

1536,14
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2.2.4 Plynova pripojka

Jedna sa o napojenie budovy na verejny rozvod plynu z ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialfkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 15,70 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim zivotnosti odbormym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynovéa pripojka 1990 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,7 bm * 15,27 €/bm * 2,572 * 0,95 585,78
Technicka hodnota 40,00 % z 585,78 € 234,31

2.2.5 Elektricka pripojka

Jedna sa o zemné napojenie budovy na verejné rozvody NN elekirickej energie.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.k) kéblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €bm
Podet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm
Poget mernych jednotiek: 15,70 bm
Koeficient vyjadrujicei vyvoj cien: keu=2,572
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodcet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1980 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,7 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 2,572 * 0,95 611,10
Technické hodnota 20,00 % z 611,10 € 122,22
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2.2.6 Spevnené plochy
Spevnené plochy zo zamkovej beténove] dlazby, tvoria spevnent plochu zo zapadnej strany budovy.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom diaZzdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,25%*3,80+13,50*5,00 = 79,85 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,572
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 1999 21 19 40 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 79,85 m° ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,572 * 0,95 3691,40
Technicka hodnota 47.50% z3691,40€ 1753,42
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Hostinec sup.¢. 119 na parc.C. 60 508 137,92 344 560,33
Sklad na parc.c. 60 69 563,01 26 086,13
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 577 700,93 370 646,46
Plot 5676,87 1 514,02
Vonkajsie Gpravy
Vodovodna pripojka 2 483,73 993,49
Kanalizaéna pripojka 3072,27 1536,14
Plynova pripojka 585,78 234,31
Elektricka pripojka 611,10 122,22
Spevnene plochy 3691,40 1753,42
Celkom za Vonkajsie Gpravy 10 444,28 4 639,58
Celkom: 593 822,08 376 800,06
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Budova sa nachadza v centrélne] ¢asti obce Liptovska Tepla, okres Ruzomberok, v krizovatke Statnej cesty Ill.
tr. prechadzajice] obcou a miestnej komunikacie. Okolita zastavba su rodinné domy $tandardného vybavenia
a budovy obéianskej vybavenosti. Terén je rovinaty, pristup je po spevnenej komunikacii, moznost' napojenia na
verejné rozvody IS vody, elekiriny, plynu a kanalizicie, obCianska vybavenost je zaékladna, doprava je
primestska autobusova a viak. Uzke centrum okresného mesta je vzdialené cca. 9,5 km. Dom mé& povodné
standardné vybavenie, je priemerne udrZiavany, vyzaduje vymenu pdvodnych prvkov kratkodobej Zivotnosti,
orientacia obytnych miestnosti je na vychodnd ajuznd stranu. V mieste je beZzna hiudnost a prasnost od
dopravy, prirodné lokality — okolité lesy a priehrada Liptovska Mara nad 1 km, aquapark Bedenova 3 km, kidpele
Lacky 4 km.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Budova svojim dispozicnym rieSenim, vefkostou podlahovej a zastavanej plochy a velkostou okolitého
pozemku, je po dokonteni plancvana pre celoro¢né ubytovanie a stravovanie, v ¢ase obhliadky bola
nedokondend, schopna uzivania bola len pdvodna ¢ast hostinca.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutefnosti, zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spoijené s nehnutelnostou:

Okrem tiarch uvedenych na LV, iné neboli zistené. Z pohladu vplyvu na stavebno-technicky stav je uréitym
rizikom nedokon&enost’ stavby.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu v8eobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného
Utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej stavebno-technicky stav a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt
po nehnutelnostiach v dangj lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie zvy$enym na hodnotu 0,30, ktory zodpovedd priemernému pomeru vSecbecnej a technickej
hodnoty domov v danej lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,30

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I trieda lil. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,800
i trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
1l trieda Priememny koeficient 0,300
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi V?’I:a V{(ﬁ:ﬁr ?k
1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe i 0,300 13 3,90
2 Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

&asti obece, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidfisk il 0,600 30 18,00
3 Sagasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,165 8 1,32
4 Previadajiica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, 1 0600 7 420

bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ’ d 2
5 Prislusenstvo nehnutefnosti

prislu8enstvo nehnutefnosti vhodné, majlce vplyv na cenu

nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako IL 0,600 5] 3,60

20%
6 Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s I 0.600 10 6.00

kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym rieSenim.
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7 Pracovné mozZnosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost
do 15 %

8 Skladba obyvatefstva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva 1. 0,600 6 3,60

9 Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodna a
giastoéne nevhodna

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 1. 0,900 6 5,40

11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolotna anténa

1. 0,300 9 2,70

Il 0,300 5 1,50

I 0,600 7 4,20

12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus . 0,300 7 2,10
13 Obéianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultlra)
obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,

kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné 111, 0,300 10 3,00
sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,165 8 1,32
15 Kvalita Zivetného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 0,600 9 5,40
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny 1. 0,300 8 2,40
17 MozZnosti dalSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia V. 0,030 F 0,21
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelfnosti
bezny prendjom nehnutefnosti HiB 0,300 4 1,20
19 Nazor znalca
priemema nehnutefnost HI. 0,300 20 6,00
Spolu 180 76,05

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 76,05/ 180 0,423
VSeobecnda hodnota VSHs = TH * kep = 388 836,27 €* 0,423 164 477,74 €

3.1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok na parc.C. 60 je zastavany hostincom stp.¢. 119 a budovou skladu, tveri vjazd a dvor. Na prevzatom
neoverenom GP je parc.¢. 60 rozdelena na parc.¢. 60/1 a parc.¢. 60/2 — této parcela je presnym geometrickym
zameranim rozostavanej prestavby a pristavby hostinca. Parc.&. 59 tvori zahradu zo zapadnej strany hostinca.
Pozemky sa nachadzaju v centréinej ¢asti obce, terén je rovinaty, pristup po spevnenej komunikacii, moZnost
napojenia verejné rozvody IS vody, elektriny, plynu a kanalizécie. Obec je satelitnou obcou okresného mesta,
v mieste je zvySeny zaujem o klpu stavebnych pozemkov na IBV a rekreaciu, pouzité je zvySena vychodiskova
hodnota pozemkov. PovySujlcim faktorom je celkovy tvar a vymera pozemkov.

Spolu . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m7] Podiel Vymera [m?]
59 zahrada 430 430,00 171 430,00
60 zastavané plochy a nadvoria 792 792,00 171 792,00
Spolu
v§mera 1222,00
Obec: RuZomberok

Vychodiskova hodnota: VMg = 60,00% z 9,96 €m? = 5,98 £/m?
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Oznadenie a nazov Hudnolagic Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obyiné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreacné
ks oblasti pre individudinu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatefov, obyiné
koeficient vSeobecnej  zbny na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 1,00
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50
00C obyvatelov
5. - rodinné domy so $tandardnym vybavenim,
Ky - rekreacné stavby na individuédlnu rekreéciu, 100
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so ’
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,20
vyuzitia Gzemia
ki
koeficient technicke] 4. vefmi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktary pozemku  verejnych sieti) ;
kz
koeficient povySujacich 4. iné faktory: tvar pozemku, vymera pozemku 2,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodcet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,00*0,290* 1,20*1,50* 2,00 * 1,00 3,2400
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHuy = VHw * kep = 5,98 €/m” * 3,2400 19,38 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet VEeobecna hodnota [€]
parcela €. 59 430,00 me* 1 9,38 €m2* 11 8 333,40
parcela & 60 792,00 m” * 19,38 €/m” * 1/1 15 348,96
Spolu 23 682,36
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ll. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu stp.€. hostinca sup.¢. 119
s prisluSenstvom a pozemkami na parc.c. 59 a 60 v k.. Liptovska Tepld, obec Liptovska Tepla, okres
RuZomberok, na ucel konkurzného konania.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky
¢. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V&eobecnd hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy
Hostinec s@p.¢. 119 na parc.€. 60 150 917,43
Sklad na parc.c. 60 11 425,73
Spolu za Bytové a nebytové budovy 162 343,15
Piot 663,14
Vonkajsie Gpravy
Vodovodna pripojka 435,15
Kanalizacna pripojka 672,83
Plynova pripojka 102,63
Elekirické pripojka 53,53
Spevnené plochy 768,00
Spolu za Vonkajsie dpravy 203214
Spolu stavby 165 038,43
Pozem _
Pozemok - parc. &. 59 (430 m_‘:) 8 333,40
Pozemok - parc. & 60 (792 m?) 15 348,96
Spolu pozemky {1 222,00 m®) 23 682,36
Spolu V&H 188 720,79
V&eobecna hodnota zaokrihilene 189 000,00
SKK 5 693 814,00

Slovom: Jedenstoosemdesiatdevittisic Eur
Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

V Martine diia 30.01.2020
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IV. PRILOHY

Objednavka, sp.zn.: 5K/23/2016 zo dna 19.12.2019

Vypis z listu viastnictva ¢. 1691, k.0. Liptovska Tepla, vytvoreny cez katastralny portal dha 24.01.2020

Informativna képia z mapy, k.U. Liptovska Tepla, vytvoreny cez katastralny portél dia 24.01.2020

Potvrdenie o veku nehnutelnosti zo dnia 18.05.2004

Stavebné povolenie ,Stavebné Upravy, pristavba hostinca a nadstavba apartménového byvania® €.j.: SP

443/2008/TX 1 — La zo dia 10.02.2009

e Projektova dokumentacia ,Stavebné Gpravy hostinca a nadstavba apartmanového byvania“ z 04/2004 a 04/
2008, vypracovana Ing. Vierikom — situacia, pddorysy, rezy

e Fotodokumentacia

¢ & & o ©




Prva arbitrazna k.s.
: Prof. Saru 5, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 795 364, znacka spravcu: 51429
stdlo prisluinej kanceldrie v obvode 0S ZA Horné Rakovce 1447, 039 01 Turdianske Teplice,

Sprévca Upadcu Peter Krél, nar. 16.07.1956, bytom Karola Salvu 1985/5, 034 01 RuZomberok, podnikajiici ped
. obchodnym menom: Peter Krél, s miestom podnikania: Karola Salvu 1985/5, 034 01 RuZomberok, 1{0: 30527856
5¥/23/2016

Titl.

Ing. Jan Gregus
Hurbanova 5/18
036 o1 Martin

sp. zn.: 5K/23/2016 V Turéianskych Tepliciach, dia 19.12.2019

Objedndvka znaleckého posudku
Vézeny pan Ing. Gregus,

Uznesenim Okresného stdu Zilina sp. zn. 5K/23/2016 zo dria 04.01.2017, ktoré bolo zverejnené v
Obchodnom vestniku €. OV 7/2017 zo diia 11.01.2017, bola spoloénost’ Prva arbitrdzna k.s., Prof. Séru
5, 974 01 Banské Bystrica, ICO: 36 795 364, znatka spravcu: S1429, sidlo prisludnej kanceldrie
v obvode OS ZA, Horné Rakovce 1447, 039 01 Turcianske Teplice, (dalej ako ,,Sprdvca‘) ustanovena
do funkcie spravcu Upadcu Peter Krdl, nar. 16.07.1956, bytom Karola Salvu 1985/5, 034 01
Ruzomberok, podnikajtici pod obchodnym menom: Peter Krél, s miestom podnikania: Karola Salvu
1985/5, 034 01 Ruzomberok, ICO: 30 527 856 (dalej len ako ,,dpadca®).

V stivislosti so stanovenim hodnoty nehnutelnosti zapisanej do stpisu vieobecnej konkurznej
podstaty Upadcu, Vés Ziadame o vypracovanie znaleckého posudku, ktorého predmetom bude
uréenie hodnoty majetku zapisaného do stpisu majetku v zmysle ust. § 76 v spojeni s ust. § 79 ods.
i zakona & 7/2005 Z. z. 0 konkurze 2 retrukturalizacii 2 c zmene a doplnen{ niektorych zdkonov
v zneni nesk. predpisov a to k nehnutelnostiam zapisanym na LV & 1 691 pre katastralne Gzemie
Liptovska Tepld, vedené Okresnym tradom RuZomberok, katastralny odbor, a to:

A

Pozemky
Eislo LV Ka?astra_!lne Par’celne Vymera Register Druh pozemku Spoluvia:f.tmcky
tzemie dislo parcely podiel
| Liptovskd c
! 0 ” Shra 11
3 1691 Tepld 59 43 | Zahrady /
_ Liptovska " . .
1691 F;’ep’é 60 792 »C“ | Zastavané plochy a nadvoria 1M
Stavba B _
Eislo LV Ka:castra!ne Su?asne Postaveny rla Druk staby Spo!uvia:stmcky
tzemie gislo parc. reg ,,C* Cislo podiel
Liptovska ;
6 . 11 60 Hostinec 11
1o Tepld 9 /

Dovolujem si Vam priloZit fakturacné Gdaje:

S pozdravom,

Peter Kral ,,v konkurze*

Karola Salvu 1985/5
034 01 Ruzomberok

> [y p. 4 i 5
Prva arbifyAZzes K.s.

b}

Hormé Rage
s
03% 01 Tyig)

1036

................................

1447

Teplice

5 354

.............

Prva arbitrazna k.s.
sprévcu Upadcu Peter Krél
Ing. Vojtech Svantner
komplementdr spolonosti



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruiomberok Vyt\lorené cez katastré!ny pﬂfté'
Obec: LIPTOVSKA TEPLA Datum vyhotovenia 24.01.2020
Katastralne Gzemie: Liptovska Tepla Cas wyhotovenia: 07:35:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1691
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné €islo  \fymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vzt'ah Druh ch.n.
59 430 zahrada 4 1
60 792 zastavanai plocha a nadvorie 16 1
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom lizemf obce alebo v zahradkarskej osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleii a iné polohospoddrske pladiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadens stpisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby
Supisné cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
119 &0 13 Hostinec 1
Legenda:
Druh stavby:
13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, déﬁ:m narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kral Peter r. Kral, K.Salvu 1985/5, RuzZomberok, PSC 034 01, SR 2/3
Détum narodenia : 16.07.1956
Poznamka Poznamenava sa oznamenie o za&ati vykonu ziloZného priva predajom na verejnej drazbe

v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava, ICO: 31318916, na
nehnutefnosti - pozemky CKN parc.&. 59, zahrady o vymere 430 m2, parc.£.60, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 792 m2 a stavbu sup.&. 119 - hostinec na parc. CKN £.60;-P
363/15;

Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekticie EX 36/2016 zriadenim
exekuéného zaloZného prava, sadny exekiitor JUDr. Jilius Koneény, A. Sladkovi&a 180212,
Dolny Kubin, v prospech Janéek Matig, Hattalova 37313, Namestovo, nar. 03.02.1995,
zastiipeny JUDr. JURKOVEC ADVOKAT DK, §.1.0., na spoluviastnicky podiel 2/3
nehnutelnosti - pozemky CKN pare.&. 59, 60 a stavbu, hostinec stp.€.119 na pozemku
CKN parc.&. 60; - P 196/16; &.z. 92/16:

Poznamka Poznamendva sa ozndmenie o drazbe Zn. 019/2016 (dobrovolna draZba 1 kolo),
draZobnikom - DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 8, Kosice, ICO: 36764281, navrhovatel
draZby - OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava, ICO: 31318916, ktora sa bude
konat' 06. 09. 2016 o 14,30 hod., miesto kanania drazby, Notirsky drad JUDr. Silvia
Kovatikova, A. Bemnoldka 6, RuZomberok, na nehnutelnosti - pozemky registra CKN
parc.£. 59, zahrady o vymere 430 m2, parc.£. 60, zastavané plochy a nadvoria o vymere
792 m2 a stavbu, Hostinec stp.&. 118, postaveny na pozemku CKN parc.&. 60; - P 374/16;
€.z. 160/16; Oznamenie o vysledku drazby - predmet draZby nebol vydraZeny - Z 2710/16;
€.z. 1T9Hs;

Poznamka Poznamendva sa Upovedomenie o spésobe vykonania exekiicie zriadenim exekuéného
zaloZného prava na nehnutefnosti EX 71/2016 od. Mgr. Jilius Koneény, studny exekdtor,
Exekutorsky tirad Dolny Kubin so sidlom A. SladkoviZa 1802/2, 02601 Dolny Kubin v
prospech opravneného Martin Veselovsky, nar. 06.10.1938, Liptovska LiiZna 61, Liptovska

Informativny vypis 1/3 Udaje platné k: 23.01.2020 18:00
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Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Datum narodenia : 16.07.1956

LiZna, zast. JUDr. JURKOVEC ADVOKAT DK, s.r.0., M.R:Stefanika 1822, 02601 Dolny
Kubin na spoluviastnicky podiel 2/3 k nehnutefnostiam pozemky registra C KN s parc. c.
59, 60 a stavbu hostinec stpisné &islo 119 na pozemku registra C KN s parc. €. 60; P
380/2016; €.z. 161H6; .

Poznamka Poznamenava sa vyhlisenie konkurzu Uznesenim Okresného sidu Zilina £.k. SK/23/2016 -
419 zo diia 04.01.2017 na majetok upadcu: Peter Kral, nar, 16.07.1956, Karola Salvu 1985/5
Ruzomberok, obchodné meno Peter Kral, ICO: 30527856, Karola Salvu 1985/5,
RuZomberok a to na spoluvlastnicky podiel 2/3 k nehnutefnostiam: pozemok registra C
KN parc. &islo 59, zihrady o vymere 430 m2, pozemok registra C KN parc. Cislo 60,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 792 m2, stavba Hostinec so sdpisnym ¢islo 119 na
pozemku registra C KN parcelné &islo 60, zastavané plochy a nadvoria o vymere 792 m2;
Spravcom konkurznej podstaty Gpadcu je Prva arbitrazna k.s., 1E0: 36795364, Homé
Rakovce 1447, Turéianske Teplice; P 48/2017; €.z. 321 7;

Titul nadobudnutia Kipna zmiuva - V 348/05;
Titul nadobudnutia Rozhodnutie - X 214/07;
Titul nadobudnutia Rozsudok stdu 5P¢ 8/2017; - Z 3329/17; €.z. 34/18;
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Kral Peter r. Kral, K.Salvu 1985/5, RuZomberok, PSC 034 01, SR 1/6
Datum narodenia : 16.07.1956
Poznamka Poznamenava sa ozndmenie o zatati vykonu ziloZného prava predajom na verejnej drazb

v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava, ICO: 31318916, na
nehnutelnosti - pozemky CKN parc.&. 59, zahrady o vymere 430 m2, parc.£.60, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 792 m2 a stavbu sup.£. 119 - hostinec na parc. CKN £.60;-P
363/15;

Poznamka Poznamenéva sa oznamenie o draZbe Zn. 019/2016 {dobrovolna drazba 1 kolo} ,
drazobnikom - DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, Kosice, ICO: 36764281, navrhovatel
drazby - OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava, ICO: 31318916, ktora sa bude
konat' 06. 09. 2016 o 14,30 hod., miesto kanania draZby, Notarsky Grad JUDr. Silvia
Kovatikova, A. Bemnolaka 6, RuZomberok, na nehnutelnosti - pozemky registra CKN
parc.g. 59, zahrady o vymere 430 m2, parc.¢. 60, zastavané plochy a nadvoria o vymere
792 m2 a stavbu, Hostinec sap.&. 119, postaveny na pozemku CKN parc.&. 60; - P 374/16;
&.z. 160/16; Oznamenie o vysledku draZby - predmet draZby nebol vydraZeny - Z 2710/16;

_ €.z. 179/16;
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva - V 348/05;
Titul nadebudnutia Rozhodnutie - X 214/07;
Titul nadobudnutia Rozsudok stidu 5P¢ 8/2017; - Z 3329117; €.z. 34/18;
U&astnik pravneho vztahu: Viastnik

3 Kral Peter r. Kral, K.Salvu 1985/5, RuZomberok, PsC 034 01, SR 1/6

Déatum narodenia : 16.07.1956

Poznamka Poznamenava sa oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava predajom na verejnej draZk

v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava, ICO: 31318916, na
nehnutefnosti - pozemky CKN parc.£. 59, zihrady o vymere 430 m2, parc.£.60, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 792 m2 a stavbu sudp.&. 119 - hostinec na parc. CKN £.60;-P
363115;

Poznamka Poznamenava sa oznamenie o draZbe Zn. 019/2016 (dobrovolna draZba 1 kolo),
draZobnikom - DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 8, Kosice, 1CO: 36764231, navrhovate
drazby - OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, Bratislava, ICO: 31318916, ktora sa bude
konat 06. 09. 2016 o 14,30 hod., miesto kanania drazby, Notarsky drad JUDr. Silvia
Kovagikova, A. Bemolaka 6, RuZomberck, na nehnutelnosti - pozemky registra CKN
parc.£. 59, zahrady o vymere 430 m2, parc.E. 60, zastavané plochy a nadvoria o vymere
792 m2 a stavbu, Hostinec sup.&. 119, postaveny na pozemku CKN parc.£. 60; - P 374/16;
.z 160/16; Oznamenie o vysledku draZby - predmet drazby nebol vydraZeny - Z 2710/16;
&.z. 179118;

Poznamka Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu Uznesenim Okresného stidu Zilina &.k. 5K/23/2016
119 zo diia 04.01.2017 na majetok upadcu: Peter Kral, nar. 16.07.1956, Karola Salvu 1985
Ruzomberok, obchodné meno Peter Kral, ICO: 30527856, Karola Salvu 1985/5,
RuZomberok a to na spoluvlastnicky podiel 1/6 k nehnutefnostiam: pozemok registra C
KN parc. &islo 59, zdhrady o vymere 430 m2, pozemok registra C KN parc. &islo 60,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 792 m2, stavha Hostinec so supisnym gislo 119 n:
pozemku registra C KN parcelné Eislo 60, zastavané plochy a nadvoria o vymere 792 m2;
Spravcom konkurznej podstaty dpadcu je Prva arbitraZna k.s., ICO: 36795364, Horné
Rakovce 1447, Tur&ianske Teplice; P 48/2017; €.z 3217,

Titul nadobudnutia Kapna zmluva - V 1140/2001;

Informativny vypis 213 Udaje platné k: 23.01.2020
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CAST C: TARCHY

Por.é.:

1
1

ZaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stiirova 5, Bratislava {ICO 31318916) na pozemky
parc.C.KN 59, 60 a na stavbu hostinec s.€.119 na parc.£.KN 60; - V 271/05; .

Exekuiny prikaz na vykonanie exekicie EX 1434/2012-20 { JUDr. Franti$ek Caraba, sudny exekitor, VaZska 16,
P.O. Box 23, Bratislava) zriadenim exeku&ného zaloZného prava na pozemky C KN parc.&. 59, 60 a stavbu
hostinec sup.¢. 119 na parc.&. 60; -Z 1304/13;

Exekuny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného ziloZného prava EX 36/2016 od Mar. Jalius
Koneény, sidny exekutor, Exekitorsky trad Dolny Kubin so sidlom A. Sladkoviga 1802/2, 02601 Dolny Kubin v
prospech opravneného: Jancek Matis, nar. 13.02.1995, Hattalova 373/3, Namestovo na spoluvlastnicky podiel
2/3 k nehnutelnostiam: pozemky registra C KN s parc. €. 59, 60 a stavbu rodinného domu supisné &islo 119 na
pozemku registra C KN s parc. &. 60; Z 1667/2016, €.z 127/16;

Exekuny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku&ného ziloZného prava na nehnutel'nosti EX 71/2016
od Mgr. Jalius Koneény, sidny exekiitor, Exekitorsky tirad Dolny Kubin so sidiom A. Sladkovita 18022, 02601
Dolny Kubin v prospech opriavneného: t.€. Martin Veselovsky, nar. 06.10.1988, Liptovska LuZna 61, Liptovska
LuZna, zast. JUDr. JURKOVEC ADVOKAT DK, s.r.o., M. R. Stefanika 1822, 026 01 Dolny Kubin na
spoluvlastnicky podiel 2/3 k nehnutefnostiam : pozemky C KN parc. €. 59, 60 a stavbu hostinec spisné &islo
119 na pozemku registra C KN s parc. £. 60; Z 2786/2016; &.2. 182/16; .

ZaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava {(IGO 31318916) na pozemky
parc.C.KN 59, 60 a na stavbu hostinec s.£.119 na parc.&.KN 60; - V 271/05; .

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie EX 1434/2012-20 { JUDr. FrantiSek Caraba, sidny exekiitor, VaZska 16,
P.0. Box 23, Bratislava) zriadenim exekuéného ziloZného priva na pozemky C KN parc.&. 59, 60 a stavbu
hostinec sip.c€. 119 na parc.E. 60; -Z 1304/13; . .

ZiloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, Bratislava {ICO 31318916) na pozemky
parc.c.KN 59, 60 a na stavbu hostinec s.£.119 na parc.€.KN 60; - V 271/05; . )
Exekuény prikaz na vykonanie exektcie EX 1434/2012-20 ( JUDr. FrantiSek Caraba, sidny exekiitor, VaZska 16,
P.O. Box 23, Bratislava) zriadenim exekuéného zaloZného priva na pozemky C KN parc.£. 59, 60 a stavbu
hostinec sdp.¢. 119 na parc.E. 60; -Z 1304/13;

iné tdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

informativny vypis 3/3 Udaje platné k: 23.01.2020 18:00
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Obec Liptovska Tepld, 034 83 Liptovska Tepla ¢. 142

V Lipt. Teplej 18.5.2004

Potvrdenie

Obec Liptovska Tepld potvrdzuje, Ze od stavby Hostinca Simex Lipt. Tepla & 119 postaveny na parcele &. 60 k.o
Liptovska Tepla, sa dokumentécia ani stavebné povolenie nezachovali. Podl'a 0s6b znalych miestnych pomerov, bola
v roku 1953 vykonand celkovi rekonstrukcia objektu vratane cbvodového muriva, stropov, krovu a kiytiny. Pristavba
socidlnehe zariadenia bola vykonana v roku 1994 a objekt skiadov bol postaveny v roku 1970,

/

Sl sl .
iriovsks Tepia
res Buzomberok

3803483

Viadimir Simaléik
starosta obce




OBEC LIPTOVSKA TEPLA

¢.j: SP 443/2008/TX 1-La v Liptovskej Teplej: 10. 02. 2009

e

;“3 -
STAVEBNE POVOLENIE
{%‘EZ&E{&"‘” " [Peter KRA L a o 2 manzelka ) ﬁ
% _ Miria KRALOVA B _ i
i Adresa Karola Salvu £.3/51, 034 01 RuZzomberok |
poziadali dia 24.09.2008 o vydanic stavebného povolenia
Na stavbu I;S:tavehné @pravy, pristavba hostinca a nadstavba apartmanového byvania
i

Obec Liptovskd Tepld v zastipeni starostom obee Viadimirom Simaltikom. ako prislusny
stavebny urad podfa §117 zékona 5071976 7h. o Gremnom planuvani a stavebnom poriadku,
{stavebn¥ zdkon). v zneni neskordich zmien a dopinkov preskumal Zladost © siavebné povole-
nie podla § 37, 39a odst.4, 62 .63. 66 stavebného zakona a v ziu¢enom uzemnom 2 stavebnom
konani rozhodol takio:

stavba : Stavebné dpravy, pristavba hostinca a nadstavba apartmanového byvania
druh stavby: nebytova budova
el stavby: budova pre obchod a siuiby

N A s i | S o i e m e e e i

[Kawstralnom azemi . Liptovska Tepld

1

e = TEn F e e
| Na pozemku parcl.&. KN 60 %
% i
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sa podl'a §39. 392 odst.4. 66 siav ¢bného zdkona
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Pre uskutoénenie a umiestnenie stavby sa uréuji tieto podmienky:

»

ST E

1) Stavba ( hostinec) sa nachadza na pozemku parcl.é. KN 60 o celkovej vymere 792m2, v k.u. Liptov-
ska Tepla. Viastnictvo k pozemku a k stavbe, jo preukdzanc listom viastnictva LV &.1691 zo dfia
06.08.2008, vydanym Katastralnym Gradom v 7iline, Sprava katastra RuZomberok. Pozemok KN 60
je vedeny ako zastavané plochy a nadvoria.

2y Podmienky k zosuladeniu urbanistického a architektonického riesenia stavby s okolim a d'al§imi pod-
mienkami v zmysle ustanovenia § 47 stavebného zékona.

Urbanistické podmienky:
Existujiica stavba je &iastoéne podpivnicend, prizemna. Navrhovana pristavba je prizemna, nad existu-
jiicou ¢astou sa zrealizuje nové obyiné podkrovie. Konstrukcia strechy sedlova s polvalbami a $tyrnti
vikiermi, §titom orientovana k §tatnej ceste. Strecha nad pristavbou je navrhnuté plocha. Stavba bude
umiestnena tak, ako je zakreslena v situacii projektove;j dokumentacie, ktora je sudastou Ziadatels

a stavebného uradu .

Architektonické podmienky: :
Pédorys stavby - bude Elenity 4

e b ool .

Maximalna §irka existujica: 17,915 m
navrhovana: 20925 m
Maximalna dizka existujica: 20,960 m
navrhovana: 26,420 m 3

Maximalna vyika stavby existujuca: + 9,540 m od drovne +0,000 (od urovne existujiiceho prizemia)
navrhovana: + 9,720 m od trovne 20,000 (od drovne existujiceho prizem ia)

Vyskové osadenie stavby: troved upraveného terénu sa nement, bude: -0,100 maZ 1,50 mod +0,000

b a1 M)

3) Stavba bude realizovana podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je sicastou tohoto
rozhodnutia. Pripadné zmeny nesm@ byt vykenané bez predchadzajiiceho povolenia stavebného dra- -

du.

odrriavat’ predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a technickych
pektovat' zakladné poziadavky

™

e, e

4y Pri uskutofovani stavby je nuné d
sariadeni a dbal o ochranu zdravia osdb na stavenisku. Pri stavbe res
vieobecné technické poZiadavky na vystavbu a stavebné vyrobky - § 43d.e.f, stavebného

katy pouZivanych vyrobkev a materialov predloZit’ ku kolauddcii. Zabezpecit' sta-

na stavby,
h osob a oznadit’ stavenisko v zmysle poZiadaviek § 43i odst. 3, pism. a},

zakona. Certifi
venisko pred vstupom cudzic
b} stavebného zdkona.

- Stavenisko musi:

by? zabezpetené pred vstupom cudzich 0s8b na miesta, kde mdze dojst k ohrozeniu Zivota

a zdravia, a to pripadne aj Gpinym ohradenim

byt oznalené ako stavenisko s uvedenym potrebnym Gidajom o stavbe a icastnikov vystavby

mat zriadeny vjazd a vyjazd z miesmej komunikacic alebo z utelovej komunikacie na prisun sta- _
vebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na pristup vozidiel zdravotnicke) 4

pomoci a poZiarnej ochrany, ktory sa musi gistit’ )
umoZiioval’ bezpetné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a umiestnenie

staveniska
umozitoval bezpeiny pohyb 0sdb vykonavajucich stavebné prace

mat’ zabezpegeny odvoz a likvidaciu odpadu
mat’ vybavenic potrebné na vykondvanie stavebn¥ch prac a na pobyt oséb vykonavajicich sta-

vebné prace ,
byt' zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena ochrana zdravia Pudi na stavenisku
a v jeho okoli, ako aj ochrana sivotného prostredia podia osobitnych predpisov.




5) Pri stavbe budi dodrzané vieobecné technické poZziadavky na navrhovanic stavieb a na uskutolfiova-
nie stavieb (§ 47 az 53 stavebného zdkona) a vyhl &33272002 72 a prisiudné technicke normy
zviasr bezpecnosiné a hygienicke .

6) Stavba bude ukontena najneskor do 36 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia.

7) Stavbu bude uskuto€fiovat’ stavebnik svojpomocne. Stavebny dozor nad uskutolifiovanim stavby bude
vykonavat' Jozef Legersky, Jarna 5, Ruzomberok. Stavebnik je povinny podi'a § 46d stavebného zdko-
na viest o stavbe stavebny dennik od prvého dia pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.
Stavebny dennik bude predloZeny ku kolaudacii.

8) Pred zaatim stavby zabezpedi stavebnik viiyéenie priestorovej polohy podla stavebného pdvolenia
fyzickou alebo pravnickou osobou opravnenou viykonavat' geodetické a kartografické <innosti
a autorizané overenie vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti autorizovanvm geodetom
a kartografom podla § 75 odst.l stavebného zdkena. V zmysle § 66 odst.2 pism.h je povinnos?
oznamit’ stavebrému dradu zadatie stavby.

9} Podmicnky napojenia na technicke sicte a uprava staveniska:

- elektricka pripojka: nova kablom AYKY 4x50mm2 po stipe, ukonéeni v poistkovej istiace]j skrinke
VRIS

- vodovodna pripojka: nova PE DN 30 s vodomemou Sachtou. Napojenie na verejny vodovoed je cez vo-
domernt 3achtu. Potreba pitnej vody sa roéne zvy3i o 610 m3/rok.

- kanalizaina pripojka: jestvujica PVC DN 130 so zaustenim do nepriepusinej zumpy. Vody
z povrchoveho odtoku sa odveda do vsakovacich jam.

- Pristup na pozemok je zo $tatnej cesty HI- 018 104

- Na pozemku zhotovit’ parkovacie miesta v poéte 6 parkovacich miest.

- Strechu opatrit’ zachytavaémi snehu, odkvapovymi zlabmi vyvedenymi na pozemok stavebnika a bles~
kozvodom.

- Pred zatatim pric poZiadat' spravcov podzemnych inZinierskych sieti o presne vytycenie a reSpektovat
dané pripomienky k stavbe. Prace vykonavat' podla poziadaviek danych vytyceni

10) Dodrzat’ podmienky vo vyjadreniach dotknutych organov :
istri - by, Z EP73012008090026 zo dita 03.09,2008:
1. Navrhovana stavba nezasahuje do ochrannych pasiem existujicich energetickych zariadeni v majetku
SSE-D, as.
2. Elekirickd pripojku kablom AYKY 4x50mm2 po stépc, ukondernti v poistkovej istiacej skrinke VRIS
{tj. HDS umiestnena na podpermom bode) a edpojenic povodnej pripojky zrealizuje viastnik distribucnej
sistavy SSE-D, a.s. po predloeni schvilenej PD NN pripojky a zaplateni pripojovacieho poplatku.
3.Prace na clekirickom privode a montaz ER méze reatizoval’ odborne spdsobild osoba, podia projekto-
vej dokumenticie NN pripojky , v zmysle Vyhl.7182002Z.2., nakolho SSE a.s. nie je viastnikom privo-
du 2 ER — stupackové vedenic. Majethopravne vysporiadanie pozemhov na privod a ER si zabezpecuje
riadateTl.
4. Odsuhiasena prudora hodnota hlavneho istida pred elektromerom je In~B 3x{B3x23)A. IX(BIx63)A.
5. Rozdelenie stistavy TN-C na TN-S je potrebné rietit’ mimo plombovanej Casti elektromerosveho rozvi-
dzada
6. Pripojené elcktrické zariadenic nesmie svojou prevadzkou ovplyviiov at kvalitu clekirickej em_argic_
v neprospech ostatnych odberatelov, inak mdze v zmysle zakona £.636/20047. 7. dodavatel elektricke)
energie v nevyhnutnom rozsahu obmedzit, alebo prerudit’ doddvku clektricke) energie. _
7. Samotné pripojenie novej pripojky zo vzdudnej NN sicte realizuje vyludne SSE-I. as. - prisiuine pra-
covisko OKU. Vyhotovenie ER musi vyhovovat podmienkam stancvenym STN EN 60439, Meranie e!:
energie riedit’ v samostatnom ER. Ktory sa umiesini na verejne pristupné miesto. Pred ER musi byt.' volny
priestor aspon $00mm a min. vyska nad upravenym terénom 600mm. ¥ pripade pot_rci‘}v blﬂkox;ama e_lek-
trospotrebifoy, musia byt splaen¢ techniche a obchodae podmisnky v zmysle plainého cennika, v Case

2 2 = 4 [ | = * ’ . o e B LS . S
ziadosti pripojenia tychto elektrospotrebidoy. Pri nespineni podmicnok poadia STN na pripojku. priv od

a umiestnenia ER nemusia pracovnici SSE-D.a s, zapojil odteime micsto.

A
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3. Upozorfiujeme na skutognost. 7¢ pred pripojenim odberného miesta alebo zvySenim hodnoty hl.istica
musi odberatel’ uzatvorit u manaréra Distribuénych zakaznickych sluZieb zmluvu o pripojeni zariade-
aia odberatel’a do distribuénej sustavy. Predmetom zmlavy bude urfenie pripojovacieho popiatku

v zmysle cozhodnutia URSO odvodeného od pozadovane] pradovej hodnoty isti¢a pred elekiromerom.
}Q@]_&;J@_golrcbné vyplnit’ siadost o pripojenie na vereiny rozvod el. energie (na predpisanom tladive na
kazdé odberné miesto samostatne), PD NN pripojky. tist viastnictva a vyjadrenie alebo P gislo vyjadrenia
manazéra distribugnej oblasti. Potrebné doklady je moiné zaslat’ 2] potou. "
Po zapojeni do distribucnej siete SSE-D, as. je potrebné uzavrief zmluvu o dodavke a distribtcil el
energie (montaz elekiromera. zmena sadzby, zmena vykonu), a na TZC, alebo OBRCHODNE! KANCE- =
LARIl odberatel’ predloZi: #
. protokol o kusovej skugke elekiromeroveho rozvadzaéa, (A-TEST),

- spravu o odbornej prehliadke a skuske pripojky.

- sprava o odbornej prehliadke a skagke elektrického privodu do ER,

- doklad o zaplateni pripojovacicho poplatku v zmysle rozhodnutia URSO.

e e prpealEe i

Odovzdavacie miesto: VRIST na podpernom bode
Poriadavka: montaz VRIS + svod AYKY 4x50, odpojenic pbvodnej pripojky

Pozadovany vikon (kW) : instalovany: 91 sadoby: 52
Isti¢ pred elektromerom (A) existujici 3x25 COM 3209800  pozadovany: 2x (3x25)A
Ix{B3x631A
-Vodirenskd spoloénast’ Ru s omberok a.s., pod & 3544/2008 zo diiq 15.08.2008: i
S predlozenym projektom suhlasime za podmienky:

» Ziadost o vodovodnu pripojku obdrZite na technickom tseku nadej spolotnosti aka 1 podrobne pod-
mienky na ich realizaciu. K siadosti predlozie PD pripojky ( vypocet potreby vody. situaciu. pozdiz-
ny profil a pricény rez, vykres vodomernej Sachty. vykres vodomernc) zostavy) a listu viasthictva. e
ktorej kopiu si ponechame pre potreby archivacie.

e Napojenie vodovodnej pripojky na verejny vodovod a montaz vodomernej zostavy realizuje vyludne
VSR.as. -

» kukolaudacii stavby je potrebné doloZit geodetickeé sameranie stavby v digitalnej forme so zakresle- 5
nim vodovodncj pripojky (zameranic vykonat’ eSte pred zasypom pripejok).

-SPP — distribucia, a.5., Miynské nivy 44/b, Bratislava, ev.& 9003050908 zo dria 11.09.2008:

Sohlasime s uskutodnenim zmien v cxistujicom odbernom mieste.

Stano venie podmicnok na realizaciu tychto zmien:

Jestvujici membranovy plynomer BK 4T G4 je nevyhovujici bude demontovany { predloZit Fiadost

o demontdz).

Na meranic pozadovaného odberu plynu bude pouZity membranovy plynomer Premagas BKGI0T. BN

40. PN 0,5. na tlaku 2kPaa. Pred a za plynomer osadit’ gulovy uzaver DN40. PD pozadujeme predloZit

na schvalenie do SPP-D a.s., LC Zilina, Gtvar MaT, p. Ondro Ladislav.

Dalsie technické a obchodné podmienky:

7 dévodu rekonstrukeie plynofikicie OPZ (odberneho plynového sariadenia) vo vlastnictve odberatela

pude potrebné projektantom prehodnotit’ kapacitu jestvujiceho pripojovacicho plynovodu, ako aj ostai= &

aych plynovych sariadeni. Za predpokladu ich dostatotného dimenzovania dabiic rozsirenie vnitornyal

corvadov bude nutné zabezpegit’ vo viastnej investicii, podla viastnej potreby. Pred uvedenim novyeh

spotrebicov do prevadzky bude potrebné saktualizovat zmluvu o dodavke semného plynu na SPPas-

Zakaznicke centrum v Liptovskom Mikulasi.

-Obec Liptovskd Tepld, pod & 373/2008 z0 dria 11.08.2008:

Suhlas na povolenie stavby malého zdroja znetistovania ovzdusia.

- T-Com, & LM 664/08, zo diia 05.08.2008 ;

_Pri realizacii Vami planovanej akeic dojde k styku s podzemnymi vedeniami pristupovej a (ranspen 5.

sicte v mieste stavby. V kablovej ryhe je viac kablov. Vyty&il! PreloZil OOK — L.Tepla-L.Miks (%

MTS. Dodrzat STN!PD predloZit na schvalenie.

- Orange 3lovensko a.s., & BB-1 681/2008, zo diia 18.08.2008 ;

Pri realizécii Vami planovanej stavebnej akcie neddjde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Sioves

skoas.. e
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= Obvodny drad Ziveiného prostredia v RuZpmberka pod £ SUS. *aa8/018%5.2 20 dia 21,08 2008:
Usek Stdinej vodnes spravy
Nemame pripomienky

- Obvodny arad Jivoinéhe prostredin v Rulvmberku pod { OH-2653/1382-2 10 dra 19.08 2008:
Odpadové hospoddrsive '

- do projektu stavby doplnit’ 3pecifikaciu odpados. ktoré v zniknu pri realizdcii a prevadzke stavby podla
Katalogu cdpadov ( vyhl.&.284/2001 z.z. v platnom zneni).

- vytvarat’ skladky odpadov je zakazané!

- Obvodny drad Fivotnéhe prostredia v Ruiomberku pod &.OP-2008/1596-2 zo0 diia 19.08.2008:

Stdtna sprava ochany prirody u krajiny
Z pohT'adu zdkona sa predmetna stavba bude realizovat v Gzemi s pryvm stupitom tzemnej ochrany pri-
rody a krajiny.

Pripadny vyrub drevin rastiicich mimo lesa podlicha osebitnému sthlasu prislusného organu ochrany pri-
roda {Obec Liptovska Tepla - starosta obee}

- Okresné riaditel'sive HaZZv Rufomberky, E.ORMHZ-558 2068, 10 diia 04.09. 2008

- k riedeniu protipoZiarnej bezpednosti nema pripomienky.

Poziadavka: Pri kolaudaénom konani 2iadame predlozit’ sadu overena OR [a/ZZ v Ruzomberku a sthlas
majitela vodovodu (menovita svetlost” potrubia DN 1303 a vonkajsicho hydrantu, 7 Ktorého je planované
zabezpelenie potreby poZiamej vody s ich viuZitim na ticto Géely a potvrdenie o hydrostatickom tlaku
vody najmenej 0,25 MPa.

- Sprava ciest Zilinského samospravneho kraja, ul. M.Rizusa, Ziling & 39:2009/021/64-22, 20 diia
14.61.2609

Sahlasime s vvdanim stavebného povolenia.

-_QOkresné riaditelstvo_policainélo _horu QDI Ruiomberok, &ORP-45-30DI-V-2009. o0 diia
12.01.2009 -

-séhlasi s predloZenvm projektom ricienia dopravncj situacic v danom mieste. V pripade. 7c potas realiza-
cie stanovenych prav dojde k obmedzeniu bezpeénosti a plynulosti cesingj premavky je nutné poZiadat
pristusny cestny organ o vydanie povolenia na zvladtne urivanie pozemnej kamunikacie s prisiudnym pro-
jektom dofasného dopravného znadenia.

-Obvodny irad pre cestnii dopravu a pozemné komunihdcie Rufomberok, ¢ 2069601 17-03, 0 diia
13.01.2009

ObU pre cestnt: dopravu a pozemné komunikacie » Ruzomberku Ziada. aby na buduve bols viyhonang opat-
renia na zabranenie zosuvu snehu na prifahly chodmik.

11} Projektovu dokumentaciu vypracoval:

Zameranie existujiceho stavu - Ing. Michal Vierik prajektant, architehioniche - stavebna Cast - Ing. Jan
Potoma autorizovany stavebny inZinier, statika stavby - Ing Ahmad Fawad Qasemyar autonzovany sta-
vebny inzinier, vvkurovame a vzduchotechnika - Anton Lavitka projektant. sdravotechnika a vodovedna
pripojka - Janka Rechtorikova projekiant, rossady plyau - Ing. Juraj Martinisko autorizovany stavebny
inzinier, elektroinstalacia a pripojka NN - Ing Milan Juréik autorizovany stavebny inZinier, Poziarna
bezpetnost stavby  Pavol Husarlik Specialista poiiarney ochrany

Stavba obsahuje :

Suterén. : existujuci 4

Prizemie: existujice — hostine, vaéap, sklad. kuchyia, chodba, shiad obalov, schodistie. WC-umyvaren
zamestaanci, sklad napojos, hanceliria. spolodensha miestnost, WU mudi, W Zeny .
navrhované - hostincc. vycap. sklad. kuchyaa, chodba, schadisko. sehodiske, WC camestnanct -
kotolia, sklad napojov, hancelaria, spotocenska mestnost, WU muZi, W zemy. bar, hema, salonih,
sedenie, vstupna hala,

Podkrovie: navrhované - yvstupna chodba,

Aparimén ¢.1: zadverie, kupelia, Kuchyfia. obyvacia wha - jedaivd, irbu, balkon

Apanman &.2: zadverie, kiipeliia, kuchyfia-jedaied, . cbyvaci isba. icha

Apartman £.3: zadverie, kipeTRa, obytna micstnes, 2x izba, bathon



12) Stavebnik je povinny po ukonen: vtas by podia § 79 stavebniho zakona pofiadat stavebny urad @
koltaudaciu stavby.

13) So stavbou sa nesmic sadat’ shor, pokial stavebne pos olenic nenadubudne pravoplatnost- § 32 7ahu-
na &.7171967 7b o spravnom konani.

14) Stavebné povolenie straca platnost. ak do dvoch rokov odo dia. kedy nadobudlo pravopiatnost, ne-
bola stavba zaatd.

Rozhodnutie o ndmietkdch acastnikov Konania:

Namietku vzniesol néastaik konania Jan Arbet,

Ziadam, aby okna orientované k mojej nehnutelnosti do majho dvora boli opatrend mliccnym sklom
Stavebny tirad ndmietke Jina Arbeta v y hovel

Stavebny Grad zavizuje stavebnika shotovit’ okna orientované k nehnuteTnosti Jana Arbeta s neprichlad-
nym skiom.

ODOVODNENIE

Ziadost' na vydanie stavebného povolema na stavbu .Stavebné aipravy, pristaba hostinea 4 nadstas b
aparimanového byvania” na poremhu parclé. KN 60 v kot Liptossha lepla. madatela Peter Rex
a manzelka Maria Krilova. bytom K.Salvu 331, 034 01 Ruzomberok bola podana na Obed Liptessie
Tepla ako prislusny stavebny drad dia 24.09.2008.

Omamenim o dia 25.09.2008 pod & SP 1332008771 stavehny urad  sdudil aomane
o urniestneni stavby so stavebnym konamim a nariadil na prejednanie Ziadost ustne pojednas anie spojend
s miesinym  zistovanim na def 14.10.2008. Na tomto konani boli vznesene namiethy a pripomienky
k navrhovanej stavbe od dastnika konania Jana Arbeta. Zaroved stavebny trad na 1 are miesa zisti} dal-
sie skutodnosti, ktoré holo potrebné doriesit’ pre posaidenie stavby a preto Vyzsou L0 dna 19.11 2008 vy~
sval stavebnikov. aby predioFent Zziadost doplaili 0 vy jadrenia dalfich dotknutych organov: Okresee
riaditel'stvo P7. Okrosns doprayny mspekiorat. Obsyodny Grad pre cesint dopravu a po/enne Lomunika-
cie. Sprava ciest Zilinského samospravacho kraja - zaved Liptos. Liptovsky Mihulas a cpravih nases
stavby nakolko sa jedna aj o pristavbu hostinca. rozhodnutim pod &.j. 433 2008 TX! zo dna 19 1! 2008
prerusil konanie na 30 dni. Vietky pozadované doklady boli doplnené dia 16.01.2008 + zakonnom sta-
novencj lehote. '

Stavebny urad dalej preskumal podanic ¢ hlladisk wedenvehy §39. 392 362 a $63. stavebnehe
sikona a zistil, Ze uskutoéiovanim stavby mic su ohrozené zaujmy spolocnosti a ans neprimerane obme-
dzené. & ohrozené prava a opravnenc zaujmy aeastnikor konania. Dokumentacia stav by spiita vieobeo-
no-technickée poziadavky na vystavbu.

Posudenie staviy st podla § 63 stavebneho zakona vyhradils organy SSL. e, Zidina. Vodarensiz
spolo¢nost’ Ruzomberok as.. SPP as. Zilina, Obvodny orad Fivotache prostredia v Ruzomberku. Obes

Liptovska Tepla, T-Com as., ORANGE SLOVENSKRO as., OR HaZ/ » Ruzomberhu. Sprava crest 7 *

linského samospravneho kraja. Okresne nadnelsto PZ£ ODL Ruzomberok. Obvadny urad pre cestnu do-
pravu a pozemné komunikacie Ruzomberok.

ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebnv Grad v pricbehu konania nesistil dovods . ktore by branii pos cleniu starvhy.

POUCENIE

Proti tomuto roszhodnutiu je mozne podat’ odvolame podia § 54 zakona 07 1967 Zb o spravnom konani |

v zneni neskorsich predpisov moZne podal odvolamie v fehote do 15 dm na Obee Liptosska Tepiz

O odvolani rozhodne Krajsky stavebny arad » Zibne. Rozhodnutic je moZnt preskimal sudom podis

prisludnych ustanoveni Ohcianskeho sadneho poriadku.

s #
Viadimir Simaléik
starosta ohee

-l

T




Rozhednutie sa doruduje:

I Peter Kral, K.Salvu 1985/5, Ruzomberok -~

Maria Kralovd, K.Salvu 1985/3, Ruzomberoh

Jan Arbet Liptovska Tepla ¢.121

Margita Arbetova, Liptovska Tepla ¢.121

JUDr. Jan Cervenansky, Beckovska ¢.28. 821 04 Bratislava

JUDr. Eva Cervenanska, Beckovska ¢.28. 821 04 Branslava

Obecny (rad Liptovska Tepla v zastipeni starostom vbee Viadimirom Simal¢ikom
Ing. Jan Potoma, Nam.S.N.Hyrosa . Ruzomberok

Jozef Legersky, Jarna ¢.5, Ruzomberok

Okresné riaditel'stvo hasiéského a zichranného zboru v Ruromberkuy
Obvodny trad pre cestint dopravu a pozemné komunihacie v Ruzomberok
- SSEas. as. Zilina

- Vodarenska spolo¢nost’ Ruzomberok as.

- T-Com Liptovsky Mikulas

- SPP - Distribucia, a.s_. Zilina

- Sprava ciest ZSK - zavod Liptov. Pod stranami <. Liptossky Mikulas

R e R R

Za vydanie rozhodnutia sa podl'a zakona ¢. 143°1995 Z.2. v /neni neskordich predpisov v spravnych po-
platkoch predpisuje spravny poplatok 66.00€ {2000.- Sk) Poplatok bol ubradeny priamou platbou .
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Z0
Legenda miestnosti:
N : 2 . plocha ]
¢.m. GCel miestnosti m2 | podiahy steny stropy poznamks
1.01 hostinec 84,15 Pp pdvodna ;nmx;vtoan‘g ;;uetka vnitorna omietka
1.02 vyap 9,61 Pp pdvodnd uvnml;tvoggg l_?érruetka | vniitorna omietka
1.03 priravay skiad 7.01 Pp pévodna vnitomna omietka | vndtornd omietka
, odna Gloma omietka tornd omietka
104 | kuchyie 1573  |pp |PY Keramicky obkiad |
1.05 chodbs 9,04 |Pp pbvodna vnilomda omietka | vnitoma omietka
1.06 prisiupove schodisko 1343 B !élear%t)naické vnitoma omietka | vndtornd omietka
1.07 | schodiskn 6,46 |pp |POvodnd vnitorna omietka | vnitoma omiatka
1.08 wc zamest. + kotolfia 466 |(pp |POvodnd e e
1.09 skiad napoiov 1753  |Pp povodna vnitorna omietka | vnltoma omietka
1.10 kanceldmz 17.58 Pp pbvadna vnutornd omietka | vnitomna omietka
1.11 spol.miesinos? 30,88 |p1 |keramickd T ity | SEnA e
= vodna keramicky obklad itom4 omietka
1.12 v muA hosia 928 |pp |P° i bezgpérl_q'm) i i '
" icky obklad | vnit jetika
113 | wcZenyhosia 337 |pp |POVOdn Eﬁ.&‘g’gﬂ_‘i’z%m? Ve o
1.14 ‘ har 11,88 |pq |Keramicka muyte;ntgm o;nietka vnutorna omietka
115 ‘ herfa 32,35 P1 kggﬂmké xm :émletka vnitoma omietka
1.16 sz cm e 12,22 P1 Iéieggaaidcé Knmé;s;né lrc‘:gntetka vniloma omietka
z keramické vnitomna omietka | vntitorna omietka
- G i sedenie 7623  |P1 | diacha umy,,atel,,g"
1.18 vsiupna hala 14,59 P1 léeiarggaaické vnitorna omietka | vndtorna omietka
spolu uZitkova plocha 356,00
J
Sehwv = Jud,elo 7T : RN & A P * | 4
Arcnilekionickc—sic«2bn2 rizdenie : e el i \i—/
= Do
200P. PROJEKTANT| AUT0R WPRACOVAL ing. Mighal VIERIK
Ing. Jén Potoma fing. M. Vierk Ing. M. Vierik sevebns Ginnost,
Zer & HOUDEKA 30/2. 034 6 RUZOMBER(
MIESTO STAVBY 034 83 Liptovskd Tepls, okr. Rufomberok 100: 43 295 681
INVESTOR Peter Kidl o Méric Krblovd, Liptovskt Tepld Dif: 1026825041
STAVBA Stavebné Upravy hostinca a nadstavba PROFESIA | ArchitektGra
aparimanového byvania FORMAT 3xh4
OBJEKT SO 01 - Hostinec DATUM aoril 2008
. . . . . CisL0- 74k
STUPER Projekt na vydanie stavebného povolenia ARCH. CISLD |
OBSAH VYKRESY MIERKA i LISLE vWHRESy
PODORYS 1.NP - PRIZEMIE 1-50 3
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Legenda miestnosti:

. - . . plocha R

c.m. Ucel miestnosti m? | podiahy steny stropy poznamka

2.01 vstupna chodba 12,32 |pp |Keremickd vnatoms ormietka S letka

2.02 zédverie 427 |pz |Keramicka vndtoms omietka .

203 | kipelia 820 |pp |iprEmickd bestnar Povsy. | sedaren -

keramicka Utorna omi drokart

2.04 kuchyria 576 |P2 |gashs lggmmickyp:a%*ﬁgg ﬁmrgrkfa gznnieﬂ(a

2.05 obyvacia izba + jedéleri| 32,00 |ps |3 drevend | vniiomd omietia o L

206 spélfia 15,16 p3 % alt. drevend | vnitoma omietka vsgg{gflgnagémr;‘ -

207 | zadverie 360  |p2 |Kpramiod e e

3 keramicka ki icky obk sadrokarton

2.08 kipeftia 6,76  1P2 | giaSha b;"’z%'é‘én 2:309?d vrlorh, omietka

209 | kuchyria + jedales 13,90 |po |fpremicid Koramis obp. | ook e

2.10 obyvagia izba 35.95 Pa lemin, alt. drevena vnutoma omietka ﬁ%?nkfgg’.}ﬁe e

211 spaliia 15,30 B3 Egié]fg. hglt. drevenad | vnifomé omietka gnég“mkartﬁoma mr_:? ietka

212 | zadverie 543 |pp |Kpramickd sl

213 | kpefia 9,06 |p |Kpromicks Do sd | sadckarion

2.14 obytna miestnost 41,76 |ps |lamin, ot dreven Keramey ooy | sadrokarten

215 | izba 11,53 |es | S, 2t drevend | niioma oretka s

216 spélita 1412 |r3 Eomdilghgk’ drevena | vnitomna omietka ‘Srﬁgg}nﬂéﬂg&reﬂ@ .

247 | balken 780 |ps |GEEIOVE

2.18 balkénik 290 |ps |§lgierovs

Spolu uzitkové plocha 246,00
° . TVIERIK

|200P_PROJEKTANT| ALTCH! Ve ﬂ‘:‘ng,emg“hmmam
‘;‘ng. Jin Potomo  |ing. M. vierik Ing. M. Vierik projekicvanie
| P 1 HOUDEKA 30/2, 034 01 RUZOMBEROK

MIESTO STAVBY 034 83 Liptovské Tepid, okr. Rufomberok 3?3{'52@%

INVESTOR Peter Krél o Méria Krélova, Liptovské Tepld }

Architektirg
STAVBA Stavebné Gpravy hostinca a nadstavba e =
apartmanového byvania FORMAT 3xA4
. april 2008
OBJEKT SO 01 - Hostinec Ll g
) CiSLO ZAK.
STUPEN Projekt na vydanie stavebného povolenia ARCH. CISL0
- MIERKA ¢iSLO VPKRESU
SSAH VWKRESU
PR PODORYS 2.NP - PODKROVIE 1:50 | %
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FOTODOKUMENTACIA

Hostinec sup.¢. 119 na parc.¢€. 60 v k.G. Liptovska Tepla




Znalecky posudok &. 9/2020 list & 35

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval zko znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo,
odvetvi odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914437,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &fslom 9/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Pgdpis znalca



