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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

l. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ktoré si zapisané na LV €. 14 - stavba - Rodinny dom s.¢.5
na parc. €. 288 s prisluSenstvom a pozemKy na parc. ¢. 288 - zastavana plocha a nadvorie a 289 - zahrada,
ktoré st zapisané na LV €. 14, k.u.: Maly Krti$, obec: Maly Krtis, okres: Vel'ky Krti$ vo veci organizovania

dobrovol'nej drazby.

2. Ucel znaleckého posudku:
Znalecky posudok je vypracovany pre ucel organizovania dobrovol'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 23.06.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 21.07.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Pisomna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 31.05.2021
Znalecky posudok ¢. 30/2020, vypracovany Ing. Alzbeta Chovanova

b) Podklady ziskané znalcom:

Zameranie skutkového stavu pri obhliadke nehnutel'nosti

Fotodokumentacia nehnutel'nosti z obhliadky na mieste zo dila 23.06.2021

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢.14, k. . Maly Krti§, vytvoreny cez
katastralny portal dila 21.07.2021

Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal dna 21.07.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o Stanoveni
vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

Zakon ¢&. 65/2018 Z. z, ktorym sa meni a dopiiia zakon ¢. 382/2004 Z.z., 0 znalcoch , timoénikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €. 382 /2004 Z.z.o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni

a dopliia vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z o0 odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v znenf{
neskorsich predpisov

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢ 212/2018 Z. z., ktorym sa meni na dopliia zdkon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a ktory sa menia a dopliajii niektoré zakony.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.263/2018 Z.z., ktorou sa
meni a dopliia vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

€. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapis vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
- Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovoI'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov

Strana 2




Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Stavba
Stavba je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tipravu podkladu.
Bytové budovy
Su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na byvanie.
Rodinny dom
Rozumie sa budova ur¢ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.
Prevadzkové priestory v inych ako bytovych domoch
Sa rozumie miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré st podl'a rozhodnutia stavebného tiradu uréené na
iné ucely ako hlavna stavba, napr. kancelarie, dielne, sklady, obchodné miestnosti, garaze, ateliéry,
praxe lekarov, atd. Takymto priestorom nie je prislusenstvo stavby ani spolo¢né casti a spolocné
zariadenia stavby.
Drobné stavby
Drobnymi stavbami st stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavni stavbu (napr. pre stavbu na
byvanie, pre stavbu obc¢ianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na
individualnu rekreaciu)a ktoré nemdézu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie (prizemné stavby,
pokial ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a vyska 5,0 m, napriklad koélne, pracovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na naddoby na odpadKy, stavby na chov drobného zvieratstva, sauny, ischovne
bicyklov a detskych kocikov, cakarne a stavby Sportovych zariadeni).
Velic¢iny potrebné pre vypocet
Zastavana plocha (ZP)
Pri zistovani zastavanej plochy sa meria plocha pédorysného rezu vymedzena vonkajsim obvodom
zvislych konstrukcii uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1. nadzemnom podlaZzi
sa meria nad podmurovkou, pricom sa izolacné primurovky nezapocitavaju.
U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena obalovymi ¢iarami vedenymi
vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.
Podlazie
PodlaZim sa pre vypocet vymer rozumie ¢ast stavby o svetlej vySke najmenej 1,60 m ohrani¢ena:
a) dole hornym okrajom stropnej nosnej konstrukcie nizZSieho podlaZia alebo vodorovnou
izolaciou pri
podzemnych podlaZiach;
b) hore hornym okrajom stropnej nosnej konstrukcie tohoto podlazia;
¢) prinajvySSom podlaZi hornym okrajom stropnej konStrukcie, pripadne podlahy povaly u
striech, resp.
priemernou rovinou horného okraja zastreSenia u stavieb bez povalového priestoru.
Podzemné podlazie
sa povaZzuje kazdé podlazie, ktoré ma aroven horného okraja podlahy v priemere 80 cm pod tiroviiou
okolitého upraveného terénu do vzdialenosti 5,0 m od objektu. Pre vypocet priemeru sa uvazuju Styri
reprezentativne steny posudzovaného podlazia.
Pri popise budovy sa uvadza pocet nadzemnych a podzemnych podlazi.
Svetla vyska podlazia
Rozumie sa zvisla vzdialenost medzi hornym okrajom podlahy a rovinou spodného okraja stropu alebo
stropného podhl'adu tohto podlazia. Pri tramovych stropoch s viditel nymi tramami sa meria po spodny
okraj tramu a pri klenbovych stropoch po spodny okraj vrcholu klenby. Pri Sikmych stropoch sa meria
po najvyssie miesto zoSikmenia.
Konstrukéna vyska podlazia
Rozumie sa vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. U jednopodlaznych objektov bez
povalového priestoru a pri najvysSom podlaZi stavieb s plochou strechou sa vySkou podlaZia rozumie
svetla vysSka zvacSend o 20 cm. V pripade réznych vysSok podlazia sa za vysku podlaZia povazuje t4, ktora
ma najvacsiu zastavanu plochu (prevazujica vyska). Ak nie je k dispozicii vykresova dokumentacia a
sucasne nie je mozné vykonat meranie vysky podlazia, je mozZné za vysku povazovat svetld vysku
zvacSenu o 30 cm.
VysSkou podkrovného podlaZzia bez stropnej konStrukcie sa rozumie vzdialenost medzi hornym okrajom
stropu a hornym okrajom hrebena pri sedlovych strechach alebo najvyssim vonkaj$im okrajom
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zoSikmenia (zaoblenia) Casti zastreSenia pri ostatnych strechach.

Priemerna konstrukéna vyska podlazia

Vypocita sa ako vazeny priemer konstrukénych vysok vsetkych podlazi hodnotenej stavby alebo jej Casti.
Ako vaha sa pouZzije vel'kost zastavanej plochy prislusného podlaZia.

Zastavana plocha podlazia

Rozumie sa plocha p6dorysného rezu v tirovni horného okraja podlahy tohto podlaZzia, ohrani¢ena
vonkajsim okrajom obvodovych konstrukcii tohto podlazia vratane omietok.

U objektov poloodkrytych, resp. ich Casti je zastavana plocha ohrani¢ena vonkajsim obvodom obalovej
Ciary vonkajSieho okraja zvislych konstrukcii. Do zastavanej plochy sa zapocitavaju i plochy lodzii a
arkierov.

Pri zastreSenych stavbach alebo ich ¢asti bez zvislych konStrukcii je zastavana plocha vymedzena
vodorovnym prieme-tom stresnej konstrukcie do vodorovnej roviny.

Do zastavanej plochy sa zapocitava aj plocha, v ktorej nie je strop nizsieho podlazia (napr. schodisko, haly,
dvorany a pod.). Zapocitava sa i priestor arkad, prejazdov a pod., ktoré su sticastou nosnych konstrukcii
stavby.

AK nie st sucastou nosnych konstrukcii, ohodnotia sa samostatne a nezapocitavaju sa do zastavanej
plochy.
V pripadoch ked’ nie je moZné zistit skuto¢nu zastavanu plochu podlaZia (napr. podzemné podlaZia,

podkrovia) sa zastavanou plochou podlaZia rozumie podlahova plocha vSetkych priestorov podlazia,
upravena koeficientom 1,20.

Priemerna zastavana plocha

Vypocita sa ako aritmeticky priemer zastavanych ploch vsetkych nadzemnych podlazi bez maloplosnych
nadstavieb, ktoré tvoria menej ako 10 % zastavanej plochy podlaZia s najva¢Sou zastavanou plochou.
Podlahova plocha

Meria sa v m2. Do podlahovej plochy sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi je
svetla vyska menSia ako 1,30 m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st

sti¢asne najmenej 1,20 m $iroké, 0,30 m hlboké a 2,0 m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha

zabrata vykurovacimi telesami, inStalacnymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym

vybavenim a kuchynskou linkou. Nezapocitava sa vsak plocha okennych a dverovych tstupkov a plocha
zabrata zabudovanym nabytkom podl'a STN 73 4305.
Obstavany priestor

Zakladny obstavany priestor

Meria sa v m3. Je priestorovym vymedzenim stavebného objektu ohrani¢eného vonkajsimi vymedzujticimi

plochami, zahriiuje objem zakladov, spodnej ¢asti objektu, vrchnej casti objektu a zastreSenia Vypocet sa
vykona podl'a STN 73 4055 "Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov".

Dielc¢i obstavany priestor

Meria sa v m3. Je priestorovym vymedzenim dopliiujtcich stavebnych ¢asti objektov, tzn. ¢asti, ktoré su
mimo zaklad-ny obstavany priestor ale tesne s nim stvisia.

Vnutorny obstavany priestor

Meria sa v m3. Vnitornym obstavanym priestorom sa rozumie priestor ohrani¢eny vnutornym okrajom
podlahy, obvodovych stien a stropu, pripadne spodného okraja nosnej konstrukcie strechy.

Pozemok

Je identifikovana spravidla v Listoch vlastnictva alebo v overenych geometrickych planoch
tvoriacich prilohu znaleckého posudku. St evidované spravidla v celych ¢islach v m2.

Vek, zivotnost a opotrebenie
Opotrebenie stavieb (0)
Je velic¢ina vyjadrujica postupnu degradaciu stavby spdsobent starnutim a pouzivanim. Udava sa
v percentach
Linearna metéda vypoctu opotrebenia
Pri pouZiti linedrnej metédy sa opotrebovanie stavby - podlaZia rovhomerne rozdeli na celt dobu
predpokladanej Zivotnosti.
Vek stavby (V)
Sa pocita ako rozdiel roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie a rokom
ohodnotenia.
V pripadoch, ked’ doslo k uZivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatel'ne stavba zacala uZzivat.
Ak nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu (napr. vyjadrenie obecného tiradu)
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a ak nie je ani taky doklad, urci sa preskiimatel'nym odbornym odhadom.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z)
Rozumie sa celkova predpokladana zZivotnost stavby pri beznej idrzbe od jej vzniku az do iplného zaniku.
Udava sa v rokoch. Stanovi sa pre dany typ stavby podl'a prisluSnych predpisov, literatury.
Zostatkova zivotnost stavby (T)
Vyjadruje vek stavby od ddtumu odhadu do zaniku stavby za predpokladu beZnej idrzby.
Technicky stav stavby (TS)
Je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby. Vypocita sa ako 100% minus opotrebenie stavby.
Vymedzenie pojmu hodnota
Vychodiskova hodnota (VH)
Je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase
ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH)
Je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania. Ekvivalentny pojmom je reprodukc¢na zostatkova hodnota alebo ¢asova cena.
Vseobecna hodnota (VSH)
Je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budd konat' s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2021.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciicie (Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferenciacie bola zvolena ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, pretoze mnozstvom hodnotiacich ukazovatelov zohl'adnuje faktory vplyvajice na vSeobecnu
hodnotu nehnutelnosti a najhodnovernejsie vyjadruje hodnotu, za ktoru je nehnutel'nost v ¢ase a mieste predat.

Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné , pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu, tak aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Vzh'adom na to, Ze nie
su k dispozicii relevantné podklady ku urceniu vySky ndjomného, zaroven tidajov o ndkladoch na prevadzku. Bolo
by potrebné sa uchylit ku odhadu zakladnych vstupnych veli¢in znalcom, ¢o by mohlo viest ku nie relevantnému
a objektivnemu vysledku.

Porovnavaciu metddu stanovenia vSeobecnej hodnoty vzh'adom na nedostatok porovnavacich podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby v danom case nie je mozné zrealizovat. Nie je mozné zozbierat potrebné mnozstvo
udajov do zakladného vyberového stiboru dat pre porovnanie. Z inzercie sa nie je moZné dostat ku Specifickym
informacidm ohl'adom jednotlivych rodinnych domov a pozemkov do porovnavacej vzorky. Ako napriklad
koneéna realna kipna cena, obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, ks a pod, podrobného
Standardu vybavenia rodinnych domov, pripadného prislusenstva rodinného domu ako napr. garaze,
hospodarske budovy, studne, pripojky atd.. V inzercii ¢asto dochadza ku skresleniu vybavenosti a prislusenstva
rodinnych domov a neuvadzaniu informacii potrebnych pre relevantné porovnanie. Zaroven nie je mozné sa
dostat ku finalnym kiipnym zmluvam rodinnych domov v porovnavacej vzorke na urcenie realnych kiipnych cien.
Vzhl'adom kvysSie uvedenému by musel znalec pristipit ku subjektivnemu odhadu velkého mnoZstva do
porovnania vstupujdcich vstupnych veli¢in, ¢o by mohlo viest ku skresleniu a nie objektivnemu vysledku.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001 (ISBN 80-7100-827-3).

Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2021.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 14 v k. 4. Maly Krti$ V popisnych tdajoch
katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne:

podla listu vlastnictva €. 14 vytvoreného cez katastralny portal ditia 21.07.2021
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Znalec: Ing. Peter Mederi

cislo posudku: 66/2021

A. Majetkova podstata:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Druh pozemku

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

zastavana plocha a nadvorie

zahrada

trvaly travny porast
trvaly travny porast
trvaly travny porast

zastavana plocha a nadvorie

Parcelné ¢islo Vymera v m2
288 1294
289 1809
312/ 36 1246
312/ 66 12
312/ 67 29
314/ 5 24
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom

15
4
7
7
7

18

1

[ S N Y

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Pévodné k.u. Poceté. UO Umiest

Parcelné éislo

142/ 8
221/ 2
221/200
245/
245/
246/
268/
268/
2711
271/
271/
272/
273/
276/
278/
278/
280
281/
281/
300/
300/
307
358/ 20
358/ 22
358/ 63
588/ 3
588/ 4

Legenda:

AN NNWNS NS WD

~N NN =

Vymera v m2

123
261
9
4784
21455
156
291
397
920
1947
526
772
2141
2054
94
251
1350
976
640
811
285
1320
1887
450
1059
16118
1306

Druh pozemku

orna péda

trvaly travny porast
trvaly travny porast
orna poda

orna péda

vinica

orna poda

trvaly travny porast
trvaly travny porast
ornd poda

orna poda

orna poda

orna poda

trvaly travny porast
trvaly travny porast
trvaly travny porast
zahrada

orna poda

orna poda

trvaly travny porast
trvaly travny porast
zahrada

orna poda

orna poda

orna poda

orna poda

lesny pozemok
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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Parcelné éislo Vymera vm2 Druh pozemku Pévodné k.i. Poceté. UO Umiest
pozemku
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5 288 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Sedaj Karol r. Sedaj, Ing. a Lydia Sedajova r. Kovaéova, Osloboditelov 1/1
5110, Maly Krtis, PSC 990 01, SR
Dédtum narodenia : 28.07.1955 Dédtum narodenia : 28.01.1962

Poznamka Dna 16.9.2016 poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v zmysle
listiny zo dia 13.9.2016 - P 577/16 - 115/2016 /Prva stavebna sporitel'fia, a.s., Bajkalska 30,
P.0.Box 48, 829 48 Bratislava, ICO : 31 335 004 / CKN p.&. 288,289 stavba s.&. 5 na CKN
p.c. 288 /

Poznamka Dna 16.1.2017 sa poznamenava oznamenie Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bratislava,
IE0: 31355004, o zacati vykonu zalozného prava (zml. €. 1305746 908 ) predajom, formou
dobrovolnej drazby - P 24/17 - vz 5/17
( CKN parc.c. 288, 289, s.¢. 5 na CKN parc.c. 288 )

Poznamka Dna 30.5.2018 sa poznamenava Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnost’ ¢. 255EX 158/18 v zmysle listiny zo diia 28.05.2018 - P
275/2018 - 34/2018 /JUDr.Eleondra Noskova, Banska Bystrica /

Poznamka Dna 24.10.2018 sa poznamenava Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnosti €. 255EX 426/18 zo dia 23.10.2018 - P- 466/2018 - vz
301/18 ( ExU Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, opravneny: VSZP, a.s., Bratislava )

Poznamka Dna 22.01.2019 sa poznamenava Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnosti €. 255EX 26/19 zo dia 21.01.2019 - P-32/2019 - vz 6/19
( ExU Banska Bystrica, JUDr. Eleondra Noskova, opravneny: Rozhlas a televizia
Slovenska )

Poznamka Dna 27.02.2019 sa poznamenava Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnost' €. 255EX 95/19 v zmysle listiny zo dia
25.02.2019 - P 96/2019 - 24/2019 /JUDr.Eleondra Noskova, Banska Bystrica /

Poznamka Dria 28.10.2019 sa poznamenava Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava
na nehnutel'nosti ¢. 255EX 589/19 zo dia 25.10.2019 - P 513/2019 - 296/2019
[JUDr.Eleonéra Noskova, Banska Bystrica /

Poznamka Dria 26.8.2020 poznamenava sa upovedomenie o zacati exekdcie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnosti ¢. 255EX 414/20 zo dna 25.8.2020 (Exekutorsky trad
Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova) - P 472/2020 - VZ 41/20

Poznamka Dna 08.07.2021 sa poznamenava Upovedomenie o spdsobe vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnost' &. 255EX 520/21 zo dia 02.07.2021 (
Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova ) - P 532/2021 - vz 46/21

Titul nadobudnutia KUPA C.R177/82 ZO DNA 9.6.82-10/82

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA C. V 900/96 ZO DNA 12.8.1996-50/96

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA ZO DNA 29.10.1997 - V 1321/97

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA ZO DNA 20.1.1998 - V 87/98

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA ZO DNA 20.9.1998 - V 1003/98

Titul nadobudnutia LISTINA O ZMENE SUPIS. CiSLA €. 702/99 ZO DNA 2.11.1999 - Z 2695/99
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA €. 4 K - 5652-99 ZO DNA 2.08.1999 - V 815/99

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA ZO DNA 10.4.2001 - V 335/2001

Titul nadobudnutia Zamenna zmluva zo dna 17.6.2003, dodatok ¢. 1 zo dina 14.10.2003 - V 520/03
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva - V 41/10 zo diia 09.02.2010 - 12/10
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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Zalozna zmluva na nehnutel'nud vec k zmluve o uvere €. 1305746 7 05 a 1305746 4 06 v prospech Prvej
stavebnej sporitelne, a.s. Bratislava, I€O: 31335004 na parc.¢. 288, 289 a stip.€. 5 na parc.¢. 288 v zmysle
listiny zo diia 22.12.2003 - V 1260/03

1 Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitel'ne a.s.,Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO : 31 335 004
zriadené zmluvou €. 1305746 107 a 1305746 908 zo dra 17.12.2008 - V 2487/2008 zo dia 20.01.2009
( parc. €. CKN 288, 289, rod. dom €. sup. 5 na parc. ¢. 288)

1 Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti zo diia 30.7.2012 s dodatkom zo dna 12.11.2012 v prospech
zaloZného veritel'a: Ing. Jifi Drbohlav rod. Drbohlav, nar. 14.7.1949, Pod Kesnerkou 31/2827, Praha 5, Ceska
republika (parcela EKN &. 245/4, 245/8, 27111, 271/2, 273/2, 281/1, 281/2) - V 1128/2012 zo dia 5.12.2012 - VZ
106/2012

1 Vecné bremeno v zmysle § 11 ods. 8 v spojeni s § 96 ods. 4 zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. v prospech
spoloénosti Slovnaft a. s., VIie hrdlo 1, 824 12 Bratislava, ICO: 31 322 832, v rozsahu podla geometrického
planu . 57/06 (parcela EKN ¢. 358/20, 358/63) - Z 953/15 - VZ 85/15

1 ZaloZné pravo v prospech: Ing. Jifi Drbohlav, rod. Drbohlav, nar. 14.07.1949, Pod Kesnerkou 31/2827, 050 00
Praha 5, Ceska republika, zriadené zmluvou zo diia 8.6.2018, V-1222/2018 zo diia 28.12.2018 - vz 420/18 (
parc.reg. CKN ¢.288, 289, 312/36, 312/66, 312/67, 314/5, parc.reg. EKN ¢. 142/8, 221/2, 221/200, 245/4, 2458,
246/3, 268/1, 268/2, 27111, 271/2, 271/3, 272/2, 273/2, 276/2, 278/5, 278/6, 280, 281/1, 281/2, 300/2, 300/7, 307,
358/20, 358/22, 358/63, 588/3, 588/4, stavba rod.dom siip. ¢. 5 na parc.reg.CKN ¢. 288)

1 Dna 8.1.2019 zapisuje sa exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnosti ¢. 255EX 426/18 zo dina 23.11.2018 (Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova)
-Z2320/2018 - VZ 1119

1 Dna 11.02.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost’ €. 255EX 26/19 zo dia 08.02.2019 - Z-295/2019 - vz 21/19
( ExU Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, opravneny: Rozhlas a televizia Slovenska )

1 Dna 21.2.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekcie zriadenim exekuéného zaloZného prava
€.255EX 158/18 v zmysle listiny zo dia 19.2.2019 - Z 364/19 (JUDr.Noskova, sid.exek., BB) - 23/19

1 Dna 08.04.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost’ €. 255EX 95/19 zo diia 05.04.2019 - opravneny V3.zdrav.poist'., Z-707/2019 - vz 30/19 ( Exa
B.Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova)

1 Dna 29.11.2019 zapisuje sa exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti ¢. 255EX 589/19 zo dia 27.11.2019 (Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDR. Eleondra
Noskova) - Z 2363/2019 - VZ 303/19

1 Vecné bremeno v prospech: Lydia Sedajova r. Sedajova nar. 02.07.1982 spoéivajiceho v prave dozivotného
uZivania do katastra nehnutefnosti k nehnutelnostiam CKN parc.c¢. 288, 289, 312/36, 312/66, 312/67, 314/5,

EKN parc.¢. 142/8, 221/2, 221/200, 245/4, 24518, 246/3, 268/1, 268/2, 2711, 271/2, 271/3, 272/2, 273/2, 276/2, 2785,
278/6, 280, 281/1, 281/2, 300/2, 300/7, 307, 358/20, 358/22, 358/63, 588/3, 588/4, stavba rod.dom s.¢. 5 na CKN
parc.¢. 288 na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dna 17.08.2020 a dodatku €.1 zo dina 14.09.2020 -
V-1298/2020 zo dina 17.09.2020 - vz 43/20

1 Dna 18.09.2020 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost' ¢. 255EX 414/20 zo dna 07.09.2020 (Exekutorsky urad Banska Bystrica JUDr. Eleonéra Noskova)
-Z 2065/2020 - vz 45/20

1 Dria 09.07.2021 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost' ¢. 255EX 520/21 v zmysle listiny zo dia 07.07.2021 - Z 1666/2021 - vz 49/2021 /JUDr.Eleondra
Noskova, Banska Bystrica /

Iné udaje:

HOREUVEDENE PARC. CISLA SU TOTOZNE S POVODNYMI VYMERAMI PARC. CIS. VEDENYCH V LISTINE,
ZMENENE BOLI NA ZAKLADE NOVEHO MERANIA ZMVM -5/89

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana znalcom osobne diia
23.06.2021 za Gcasti zadavatel'a posudku a zastupcu majitel'a nehnutelnosti, kde boli zistené
vSetky skutocCnosti potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku.
- Zameranie nehnutel'nosti t.j. skuto¢nych pédorysnych rozmerov rodinného domu a jeho prisluSenstva bolo
vykonané diia 23.06.2021
- Fotodokumentacia skuto¢ného stavu nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke
nehnutel'nosti dita 23.06.2021
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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

d) Technicka dokumentacia:

0d nehnutel'nosti, ktoré st predmetom znaleckého posudku nebola predloZena projektova dokumentacia.
Skutkovy stav rodinného domu a jeho prisluSenstva situovaného na adrese Osloboditel'ov 5/10, Maly Krti§ bol
zisteny na zaklade zamerania na miestnej obhliadke a je zakresleny v prilohach znaleckého posudku.

Doklady o veku nehnutel'nosti rodinného domu a jeho prisluSenstva situovaného na adrese Osloboditel'ov 5/10,
Maly Krtis sa zachovali. V zmysle Kolauda¢ného rozhodnutia Rodinného domu sup. €. 5 na parc. ¢. 288, Cislo:
258/90, zo dna 12.02.1990, vydané Mestskym narobnym vyborom - odbor vystavby MH a obchodu vo Velkom
Krtisi bol tento rodinny dom dany do uzivania v r. 1990.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Bolo
zistené, Ze v popisnych a geodetickych udajoch katastra je ku ddtumu vypracovania posudku zapisany len rodinny
dom. Objekty prislusenstva - vedl'ajSie stavby situované za rodinnym domom nie st v popisnych ani geodetickych
udajoch katastra uvedené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s.¢. 5, parc. ¢.288, k.u. Maly Krtis$

Letna kuchyna na parc. ¢.288

Pristresok na parc. ¢.288

Murované chlievy na parc. ¢.288

Drobné stavby

Plot od ulice parc.c. 288

Plot bo¢ny plechovy parc.c. 288

Plot zahrady na parc.c. 289

Vonkajsie apravy

Vodovodna pripojka na parc. ¢. 288

Rozvod vody v zdhrade na parc. ¢. 289

Studiia ¢.1 v rodinnom dome na parc.¢.288

Studiia ¢.2 pri rodinnom dome na parc.¢.288

Zumpa na parc.c. 288

Kanalizac¢na pripojka splaskovej kanalizacie na parc. ¢. 288
Kanalizacna pripojka dazd’ovej kanalizacie na parc. ¢. 288
Plynova pripojka na parc. ¢. 288

Spevnené plochy z monolitického beténu na parc. ¢.288
Elektricka pripojka zemna na parc. ¢. 288

Domaéca vodareii

Vonkajsie schody na parc.c. 288

Oporné mury na parc. ¢.288

Zahradné jazierko na parc.c. 288

Skleniky na parc.r. 289

Pivnica na parc. ¢.288

PozemKky:

Pozemok - parc. €. 288 (1 294m?2) - zastavana plocha a nadvorie
Pozemok - parc. ¢. 289 ( 1 809m2) - zahrada

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
Vsetky pozemky, ktoré si uvadzané na LV ¢.14 okrem pozemkov:

Pozemok - parc. €. 288 (1 294m?2) - zastavana plocha a nadvorie
Pozemok - parc. ¢. 289 ( 1 809m2) - zahrada
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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.C. 5, parc. €.288, k.u. Maly Krtis

POPIS STAVBY

Popis rodinného domu:

Jedna sa o trojpodlazny rodinny dom so sedlovou strechou supisné Cislo 5 postaveny v zastavanom Uzemi obce Maly
Krtis, ktory je umiestneny na pozemku parc. ¢. 288, k.U. Maly Krti$ v roku 1990 v zmysle kolauda¢ného rozhodnutia,
¢islo: 258/90, zo dria 12.02.1990, vydané Mestskym narodnym vyborom - odbor vystavby MH a obchodu vo Velkom
Krtisi.

Dom je situovany na hlavnej ulici, v uli¢nej zastavbe rodinnych domov.

Dispozic¢né rieSenie rodinného domu:

Jednd sa o samostatne stojaci rodinny dom, s jednym podzemnym a jednym nadzemnym podlazim a so zabudovanym
podkrovim.

V 1. podzemnom podlazi - Suteréne - sa nachadzaju: schodisko 2x, chodba, sklady, kotolfa a pracovia.

Na 1. nadzemnom podlaZi - prizemi - sa nachadzaju: predsien, hala so schodiskom, kuchyna, Spajza, obyvacia izba,
kupelna, WC, 4x izba 2x gardz a pracovia.

V 2. nadzemnom podlazi - podkrovi - sa nachadzaju: hala so schodiskom, 3x izba,pracovia, kupelfa, kuchyna.

Stavebno - konstrukéné riesenie rodinného domu:

Budova je zaloZzena na betdnovych zakladoch s vodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie su
murované r. do 40cm. Stropy su rovné Zelezobetdnové monolitické, v podkrovi drevené trdmové s rovnym
podhladom. Strecha je sedlova, krytina na streche azbestocementové sabléony. Klampiarske konstrukcie su vyhotovené
z pozinkovaného plechu. Fasadna omietka je brizolit, s keramickym obkladom fasad. Vnutorné omietky su
vapennocementové hladké.

Vstup do suterénu je z prizemia cez vnutorné beténové schody alebo z exteriéru cez prekryté beténové schody.
PodlaZie je zaloZzené do hibky nad 1m so zvislou izoldciou proti zemnej vihkosti. Okna st drevené zdvojené, dvere
hladké. Podlahy su beténové s cementovym poterom. Je tu umiestneny kotol Ustredného vykurovania na plyn a na
tuhé palivo a pracoviia s vanou a umyvadlom. Vnutorna Uprava stien je vdpennocementova hladkd omietka s
keramickym obkladom v ¢asti pracovne.

Na prizemi su podlahy v obytnych miestnostiach drevené parkety, v ostatnych miestnostiach keramicka dlazba a PVC.
Vnutorna Uprava stien je vdpennocementova hladka omietka s keramickym obkladom stien v kuchyni, v zachode a
kupelni. Oknd su drevené zdvojené, dvere hladké plné a zasklené. Garadzové vrata drevené stolarske. V kuchyni je
osadena kuchynska linka s nerezovym drezom a s kombinovanym Sporakom. V kipelni je osadena vana a umyvadlo. V
zachode je osadend zachodovd misa a umyvadlo. V jednej z garazi je osadené umyvadlo a zaroven aj na vonkajsej
zadnej stene rodinného domu je osadené dalSie umyvadlo. Na podlaZi je rozvod studenej a teplej vody z centralneho
zdroja. Zdrojom teplej vody je zasobnikovy ohrieva¢ umiestneny v pivnici. Podlazie je vykurované listinovymi
teplovodnymi radiatormi. Schody veduce na poschodie su beténové s povrchom z PVC. Podlahy su v obytnych
miestnostiach drevené parkety resp. beténové s cementovym poterom, v ostatnych miestnostiach keramicka dlazba a
PVC. Vnutorna Uprava stien je vapennocementova hladka omietka s keramickym obkladom v kipelmi a v zachode.

V podkrovi su okna drevené zdvojené, dvere hladké pIné a zasklené. V kupelni je osadené umyvadlo, vana a zachodova
misa. V kuchyni je osadend kuchynska linka s nerezovym drezom a elektrickym sporakom. Vykurovanie podlazia je
Ustredné - teplovodnymi liatinovymi radidtormi.

Budova je uzivana od r. 1990. Podkrovie bolo zobytnené v r. 2008. K tomuto veku zodpovedaju vsetky technické aj
materialové charakteristiky stavby. Budova je bez viditelnych poruch, v technickom stave zodpovedajicom veku a
kvalite vyhotovenia stavby. Zivotnost stavby na zaklade jeho technického stavu stanovujem na 100 rokov.

Vybavenie rodinného domu pocas obhliadky:
V suteréne sa nachadza kotol Ustredného vykurovania na plyn a na tuhé palivo, domaca vodaren, studna a pracovia s
vanou a umyvadlom.
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Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

Na 1. nadzemnom podlazi v kuchyni je osadend kuchynska linka s nerezovym drezom a s kombinovanym spordkom. V
kupelni je osadend varia a umyvadlo. V zdchode je osadend zachodova misa a umyvadlo. V jednej z garazi je osadené
umyvadlo a zaroven aj na vonkajsej zadnej stene rodinného domu je osadené dalSie umyvadlo.

Na 2. nadzemnom podlazi - podkrovi - V kupelni je osadené umyvadlo, vana a zdchodova misa. V kuchyni je osadena
kuchynska linka s nerezovym drezom a elektrickym sporakom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp Ip y [m?] 2

1. PP 1990 11,95*5,10+2,60*4,40+2,80*1,50 76,59 120/76,59=1,567

1. NP 1990 11,55*15,0+18,98*5,0+2,0*2,0 272,15 120/272,15=0,441

1. Podkrovie 1990 11,55*15,0+4,60*%7,3 206,83 120/206,83=0,580

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod \ Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
15 Obklady fasad

15.4.f Skdrované licovky, murivo z lomového kameria do 1/3 120
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelnd 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
ISpolu 4740

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym

vykurovanim (1 ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155

vymennikova stanica tepla (1 ks)

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (2 ks) 30
40 Vnuatorné obklady

40.3 prevainej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

\Spolu | 465

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod \ Polozka | Hodnota
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.1.d murované z tehdl (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.

nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sabldny na latach, vinité dosky 465
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12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
15 Obklady fasad

15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 150
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom ndstupnice

16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.7 keramické dlazby 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie

480
panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
ISpolu 6360
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.3 rdmové s vyplfiou (2 ks) 150
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65
vykurovanim (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka 60
(Stvorhorakova) (1 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3 165
bm)
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (4 ks) 40
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38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (6 ks) 90
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

ISpolu | 1245

1. PODKROVIE
Bod \ Polozka | Hodnota
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.

nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovhym podhladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60

14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdineho zdroja 35

ISpolu 3890
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka 60
(Stvorhorakova) (1 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinute;j Sirky) 132
(2.4 bm)
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
ISpolu 477
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km =0,95
Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4740 + 465 * 1,567)/30,1260 181,53
1. NP (6360 + 1245 * 0,441)/30,1260 229,34
1. Podkrovie (3890 + 477 * 0,580)/30,1260 138,31
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zéflatc.'k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
1.PP 1990 31 69 100 31,00 69,00
1. NP 1990 31 69 100 31,00 69,00
1. Podkrovie 1990 31 69 100 31,00 69,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1990
Vychodiskova hodnota 181,53 €/m?*76,59 m2*2,558*0,95
Technicka hodnota 69,00% z 33 786,61

1. NP z roku 1990
Vychodiskova hodnota 229,34 €/m?*272,15 m?*2,558*0,95

Technicka hodnota 69,00% z 151 674,40

1. Podkrovie z roku

1990
Vychodiskovad hodnota 138,31 €/m?*206,83 m?*2,558*0,95
Technicka hodnota 69,00% z 69 517,04

33 786,61
23 312,76

151 674,40

104 655,34

69 517,04
47 966,76

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie V:;::ﬂlsak;:\;a Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 33 786,61 23 312,76
1. nadzemné podlazie 151 674,40 104 655,34
1. podkrovné podlazie 69 517,04 47 966,76
Spolu 254 978,05 175 934,86

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyna na parc. ¢.288

POPIS STAVBY

Jednd sa o letnd kuchyriu umiestnenu zo zadnej strany rodinného domu na parc.¢.288. V zmysle vyjadrenia majitela
bola zhotovena v r. 2000. Stavba je zaloZzend na betdnovych zakladoch. Zvisla nosnd konstrukcia murovana hr. do
30cm z palenych tehal. Vonkajsia omietka je vdpennocementova hladka, vnutorna vdpennocementova hladka.
Podlaha je betdnova. Strecha je pultova, krytina azbestocementové vinovky. Okna su zdvojené drevené. Klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Stavba je napojena na elektricku siet a vodu. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnhohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp Ip y [m?] 2

1. NP 2000 4,0*8,0 32 18/32=0,563
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocdtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod \ Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdmcekové s podhladom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstaldcia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

ISpolu | 4170

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
\ \Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4170 + 0 * 0,563)/30,1260 138,42

TECHNICKY STAV

Strana 18




Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zéflatc.'k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2000 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 138,42 €/m?*32,00 m2*2,558*0,95 10 763,98
Technicka hodnota 65,00% z 10 763,98 6 996,59

2.2.2 PristreSok na parc. ¢.288

POPIS STAVBY

Jednd sa o pristreSok umiestneny zo zadnej strany rodinného domu na parc.¢.288. V zmysle vyjadrenia majitela bol
zhotoveny v r. 2000.Stavba je zalozena na beténovych zakladoch. Zvisla nosna konstrukcia murovand hr. do 30cm z
palenych tehal. VonkajSia omietka je vdpennocementova hladkd, vnitorna vapennocementova hladka. Podlaha je
beténova. Strecha pultova, krytina azbestocementové vinovky. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnhohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp 1P y [m?] z°

1. NP 2000 7,5*%3,40 25,5 18/25,5=0,706

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocdtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod \ Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
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8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vnatorna aprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Ispolu | 3400

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

\ \Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3400 + 0 * 0,706)/30,1260 112,86

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zéflatc.'k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2000 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 112,86 €/m?*25,50 m2*2,558*0,95 6 993,66
Technicka hodnota 58,00% z 6 993,66 4 056,32

2.2.3 Murované chlievy na parc. ¢.288

POPIS STAVBY

Jednd sa o chlievy umiestnené zo zadnej strany rodinného domu na parc.¢.288. V zmysle vyjadrenia majitela boli
zhotovené v r. 2000. Stavba je zaloZena na betdnovych zakladoch. Zvisla nosna konstrukcia je murovana z tehal hr. do
30cm. Vonkajsia aj vnutorna omietka je vapennocementova hruba. Podlaha betdnova. Strecha je pultova, krytina z
azbestocementovej vinovky. Klampiarske konstrukcie st vyhotovené z pozinkovaného plechu. Zivotnost stavby
stanovujem na 50rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnhohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp 1P y [m?] z°

1. NP 2000 6,25*%4,60 28,75 18/28,75=0,626

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocdtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod \ Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145

ISpolu | 3065

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

\ \Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

Strana 21




Znalec: Ing. Peter Mederi cislo posudku: 66/2021

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3065 + 0 * 0,626)/30,1260 101,74

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- R

Podlagie aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

1. NP 2000 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 101,74 €/m?*28,75 m2*2,558*0,95 7 108,10
Technicka hodnota 58,00% z 7 108,10 4122,70

2.2.4 Plot zahrady na parc.c. 289

Ide o plot oddelujtci pozemok zahrady parc.¢. 289 od susednych pozemkov. Plot je osadeny na beténovych stipoch.
Teleso plota je zo strojového pletiva. Podla vyhldsenia vlastnika bol plot vybudovany v r. 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
. Popis Pocet MJ |Body / MJ P vy
C. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo

, 126,00m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3.  Vypln plotu:
z0 S:EI’O]O\,/ehIO .pIetlva na ocelové alebo 189,00m? 380 12,61 €/m
betdnové stlpiky
Dizka plotu: 126 m
Pohl'adova plocha vyplne: 126*1,5 = 189,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, a—

Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

;g’gt zahrady na parc.c. 2000 21 9 30 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
* 2 % PARE 3
Vychodiskova hodnota &1569,20m 5,64 €/m + 189,00m? * 12,61 €/m?) * 2,558 7518,56
Technicka hodnota 30,00 % z7 518,56 € 2 255,57

2.2.5 Plot od ulice parc.c. 288

Ide o plot na vstupe na pozemok rodinného domu z ulice. Je zhotoveny z drevenych dosak na rame osadenych medzi
murované stipiky. Osadeny na beténovych zakladoch s marikom. V zmysle vyjadrenia vlastnika bol vybudovany v r.
1992.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
el Popis Potet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
c. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 23,80m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 23,80m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3.  Vypln plotu:
dreveny'/, na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 21.42m> 350 11,62 €/m
drev. stlpikov
4. Plotové vrata:
c) drevené stolarske 1 ks 5185 172,11 €/ks
5.  Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 23,8 m
Pohladova plocha vyplne: 23,8*%0,9 = 21,42 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, R
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Plot od ulice parc.c.
588 1992 29 11 40 72,50 27,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
(23,80m * 53,98 €/m + 21,42m? * 11,62 €/m? + 1ks *
172,11 €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 2,558 * 0,95

Technicka hodnota 27,50 % 24 279,42 € 1176,84

Vychodiskova hodnota 4 279,42

2.2.6 Plot bocny plechovy parc.c. 288

Ide o plot vedla rodinného domu zo severnej strany. Je zhotoveny z vinitého plechu na rame osadenych medzi
ocelové stipiky. V zmysle vyjadrenia vlastnika bol vybudovany v r. 1992.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . Y Rozpoctovy
N Popis Pocet MJ |Body / MJ P vy
c. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 30,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3.  Vypln plotu:
z vlnltet\o plechu na ocelovych alebo 48,00m’ 611 20,28 €/m
drevenych zvlakoch

Dizka plotu: 30m

Pohladova plocha vyplne: 30*1,6 = 48,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zaciatok
Nazov vro V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Plot bocny plechovy 1992 29 6 35 82,86 17,14
parc.cC. 288
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2\ % *
Vychodiskova hodnota 83(9)!,500m 23,24 €/m + 48,00m?* * 20,28 €/m?) * 2,558 405982
Technicka hodnota 17,14 % z 4 059,82 € 695,85

2.2.7 Studna ¢.1 v rodinnom dome na parc.c.288

Ide o kopanu studriu umiestnenu v suteréne rodinného domu na parcele ¢. 288. V zmysle vyjadrenia majitela bola
vyhotovend v r. 1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 2,5m

Priemer: 900 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

Rozpodtovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok
Nazov v,' ] V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
Studha &1 vrodinnom 1990 31 69 100 31,00 69,00
dome na parc.¢.288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 2,5m) * 2,558 * 0,95 495,07
Technicka hodnota 69,00 % z 495,07 € 341,60

2.2.8 Studna ¢.2 pri rodinnom dome na parc.¢.288

Ide o kopanu studniu umiestnenu na hranici pozemku rodinného domu na parcele ¢. 288. V zmysle vyjadrenia majitela
je studna spoloc¢na so susednym domom, bola vyhotovena v r. 1970. Vzhfadom k tomu bude ohodnotena jej polovica.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 2m

Priemer: 1200 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoc¢tovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Studna ¢.2 pri
rodinnom dome na 1970 51 49 100 51,00 49,00
parc.¢.288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 2m) * 2,558 * 0,95 396,06
Technicka hodnota 49,00 % z 396,06 € 194,07

2.2.9 Vodovodna pripojka na parc. €. 288

Vodovodna pripojka privadza vodu z verejného vodovodu do rodinného domu. Vyhotovena je z ocelového potrubia
DN 25mm, dizka 13,0 m. Podla vyhldsenia vlastnika pripojka bola vyhotovena v roku 1992.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 13,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, Zaciatok
Nazov vro_ e V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vodovodna pripojka na 1992 29 21 50 58,00 42,00
parc. ¢. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 13 bm * 59,09 €/bm * 2,558 * 0,95 1 866,73
Technicka hodnota 42,00% z 1 866,73 € 784,03

2.2.10 Kanaliza¢na pripojka splaskovej kanalizacie na parc. ¢. 288

Kanaliza¢nd pripojka odvadza splaskové vody do verejnej kanalizcie na ulici pred rodinnym domom. Pripojka je
vyhotovend v di?ke 35,0m z platového potrubia DN 110mm. Podla vyhldsenia vlastnika vyhotovena bola v roku 2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok . .
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka
splaskovej kanalizacie 2002 19 31 50 38,00 62,00
na parc. ¢. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 17,59 €/bm * 2,558 * 0,95 1 496,09
Technicka hodnota 62,00 % z1496,09 € 927,58
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2.2.11 Plynova pripojka na parc. ¢. 288

Plynova pripojka privadza zemny plyn do rodinného domu z verejného plynovodu. V zmysle vyjadrenia vlastnika
pripojka bola vyhotovena v roku 1996.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

p Zaciatok
Nazov wro e V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Plynova pripojka na 1991 30 20 50 60,00 40,00
parc. ¢. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 11 bm * 14,11 €/bm * 2,558 * 0,95 377,18
Technicka hodnota 40,00 %z 377,18 € 150,87

2.2.12 Elektricka pripojka zemna na parc. €. 288

Jedna sa o zemnu elektricku pripojku, ktora napaja rodinny dom na elektrickd energiu na ulici. V zmysle vyjadrenia
vlastnika bola zhotovena spolu s rodinnym domom v r. 1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 27,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zaciatok
Nazov wro V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Elektricka pripojka 1990 31 19 50 62,00 38,00
zemna na parc. C. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 27,5 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,558 * 0,95 987,05
Technicka hodnota 38,00 % z 987,05 € 375,08

2.2.13 Zumpa na parc.c. 288

Jedna sa o beténovu Zumpu umiestnenu na dvore rodinného domu pri vstupe do garaze, ktora bola v zmysle
vyjadrenia majitela zrealizovand v r. 1992.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 11 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, R

Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

Zumpa na parc.c. 288 2000 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 11 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 2 883,75
Technicka hodnota 73,75% 22 883,75 € 2 126,77

2.2.14 Domaca vodaren

Domadca vodaren sa nachddza v kotolni v suteréne. V zmysle vyjadrenia majitela bola vyhotovena v r.1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Zaciatok

Nazov v,l ] V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania

Domaca vodaren 1990 31 9 40 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 2,558 * 0,95 536,42
Technicka hodnota 22,50 % 2 536,42 € 120,69
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2.2.15 Spevnené plochy z monolitického beténu na parc. ¢.288

Spevnené plochy su vyhotovené z monolitického betdnu a tvoria betdnovu plochu pristupovu cestu ku vstupnej brane
na pozemok, chodnik od vstupnej branky na pozemok ku vstupnym dveram do domu, a chodniky okolo rodinného
domu. Podla vyhlasenia vlastnika spevnené plochy boli vyhotovené v roku 1990.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,0*30,0+1,0*11,0+10,0*1,50+1,50*9,55+3,10*1,90 =
106,22 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok . .
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Spevnené plochy z
monolitického beténu 1990 31 19 50 62,00 38,00
na parc. ¢.288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 106,22 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 2 227,62
Technicka hodnota 38,00%1z2 227,62 € 846,50

2.2.16 Vonkajsie schody na parc.c. 288

Jednd sa o ocelové predlozené schody s drevenymi stupriami, ktoré tvoria pristup na prizemie rodinného domu od
ulice a z dvora.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.1. Drevené, nastupnice rézne

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 2,5%6 = 15 bm stupnia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zaciatok
Nazov wro V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsie schody na 1990 31 9 40 77,50 22,50
parc.C. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm stupria * 4,32 €/bm stupria * 2,558 * 0,95 157,47
Technicka hodnota 22,50 % z 157,47 € 35,43

2.2.17 Rozvod vody v zahrade na parc. ¢. 289

Jedna sa o rozvod vody, ktory privadza vodu od rodinného domu ku letnej kuchyni a do zahrady. V zmysle vyjadrenia
majitela bol zhotoveny v r. 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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P Zaciatok
Nazov vro V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Rozvod vody v zahrade 2000 21 9 30 70,00 30,00
na parc. €. 289

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 60 bm * 41,49 €/bm * 2,558 * 0,95 6 049,49
Technicka hodnota 30,00 % z 6 049,49 € 1 814,85

2.2.18 Kanalizacna pripojka dazdovej kanalizacie na parc. ¢. 288

Kanaliza¢nd pripojka odvadza dazdovi vody zo strechy do verejnej kanalizacie na ulici pred rodinnym domom. Pripojka
je vyhotovena v dizke 35,0m z platového potrubia DN 110mm. Podla vyhlasenia vlastnika vyhotovena bola v roku
2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mern jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,5+12,5 =23 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Kanaliza¢na pripojka
dazdovej kanalizacie na 2002 19 31 50 38,00 62,00
parc. ¢. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 23 bm * 17,59 €/bm * 2,558 * 0,95 983,15
Technicka hodnota 62,00 % z 983,15 € 609,55
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2.2.19 Oporné mury na parc. ¢.288

Oporny m[r je umiestneny na hranici pozemku dvora a zahrady, mur tvori zadnu stenu vedlajsich stavieb (letnej
kuchyne, chlievov, pivnice a stenu nad zahradnym jazierkom) za rodinnym domom. V zmysle vyjadrenia majitela bol
postaveny v r.2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Betdnové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 20%0,3*2,0=12 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

p Zaciatok

Nazov wro e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania

?;’gg‘e mury nha parc. 2000 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 1 258,31
Technicka hodnota 58,00 % z1258,31€ 729,82

2.2.20 Zahradné jazierko na parc.c. 288

Zahradné jazierko je umiestnené za rodinnym domom na parc.¢. 288. V zmysle vyjadrenia majitela bolo zhotovené v r.
2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Zahradné jazierka

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 12. Zahradné jazierka

Bod: 12.5. Félia v teréne alebo na drevenej konstrukcii
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1050/30,1260 = 34,85 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 24 m?2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

’ Zaciatok
Nazov v,l . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Zahravdne jazierko na 5000 51 9 30 70,00 30,00
parc.C. 288

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 24 m? ZP * 34,85 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 2 032,54
Technicka hodnota 30,00%z2032,54 € 609,76

2.2.21 Skleniky na parc.r. 289

Ide o dva skleniky umiestnené v zahrade. V zmysle vyjadrenia majitela boli zhotovené v r. 1993.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Sklenik

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocelovych profilov so zasklenim a zadkladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 10,0*3,5*%2 = 70 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost: 80 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, R

Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

Skleniky na parc.r. 289 1993 28 2 30 93,33 6,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota g\ 70 4 64 73 €/m2 zp * 2,558 * 0,95 11011,03
dokoncenej stavby
Vychodiskovd hodnota (70 m? ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 * 80/100 8 808,82
Technicka hodnota 6,67 % z 8 808,82 € 587,55

Dokonéenost stavby: (8 808,82 / 11 011,03) * 100% = 80,00%

2.2.22 Pivnica na parc. ¢€.288

Ide o podzemnu pivnicu umiestnenu za rodinnym domom na parc.c. 288, ktorej zadnu stenu tvori oporny mur.
V zmysle vyjadrenia majitela bola zhotovena v r. 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polhohospodarske budovy
Koéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosné pivnice
Polozka: 14.1.e) Murovand, kamenna alebo beténova s rovnym stropom monolitickym

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 8,4*2,8*%2,0 = 47,04 m? vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, R

Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

Pivnica na parc. ¢.288 2000 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 47,04 m3vOP * 102,4 €/m3 vOP * 2,558 * 0,95 11 705,54
Technicka hodnota 58,00 % z 11 705,54 € 6 789,21
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova
hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.¢. 5, parc. ¢.288, k.u. Maly Krtis 254 978,05 175 934,86
Drobné stavby
Letna kuchyna na parc. ¢.288 10 763,98 6 996,59
PristreSok na parc. ¢.288 6 993,66 4 056,32
Murované chlievy na parc. ¢.288 7 108,10 4122,70
Ploty
Plot zahrady na parc.c. 289 7 518,56 2 255,57
Plot od ulice parc.c. 288 4 279,42 1176,84
Plot bocny plechovy parc.¢. 288 4 059,82 695,85
Studne
Studna €.1 v rodinnom dome na parc.¢.288 495,07 341,60
Studna €.2 pri rodinnom dome na parc.¢.288 396,06 194,07
Vonkajsie Gpravy
Vodovodna pripojka na parc. ¢. 288 1 866,73 784,03
éa;;l;zacna pripojka splaskovej kanalizacie na parc. 1 496,09 927,58
Plynova pripojka na parc. . 288 377,18 150,87
Elektricka pripojka zemna na parc. ¢. 288 987,05 375,08
Zumpa na parc.¢. 288 2 883,75 2126,77
Domaca vodaren 536,42 120,69
gzz\gnene plochy z monolitického beténu na parc. 2227.62 846,50
Vonkajsie schody na parc.¢. 288 157,47 35,43
Rozvod vody v zahrade na parc. ¢. 289 6 049,49 1 814,85
gggallzacna pripojka dazd'ovej kanalizacie na parc. €. 983,15 609,55
Oporné mury na parc. ¢.288 1 258,31 729,82
Zahradné jazierko na parc.¢. 288 2 032,54 609,76
Skleniky na parc.r. 289 8 808,82 587,55
Pivnica na parc. ¢.288 11 705,54 6 789,21
Celkom: 337 962,88 212 282,09
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti, stavba - Rodinny dom s.€.5 na parc. €. 288 s prisluSenstvom, ktoré su zapisané na LV
€.14, sa nachadzaju v k.u.: Maly Krtis, obec: Maly Krtis, okres: Velky KrtiS , konkrétne v zastavenej Casti obce Maly
Krtis.

Obec Maly Krti$ ma pocet obyvatelov cca 520. Jedna sa o obec vzdialentd 3km juznym smerom od okresného mesta
Velky Krtis. Nehnutelnost sa nachadza v lokalite obce pri hlavnej ceste - rodinné domy $tandardného vybavenia. vV
sidelnom Utvare sa nachadzaju obecny urad, kultirny dom, drobné podnikatelské prevadzky. Verejna doprava je
rieSend ako autobusova so zastdvkami v obci. V okoli nehnutelnosti sa nachadzaju rodinné domy. Pristup k
nehnutelnosti je po asfaltovej komunikacii a ni¢im nie je obmedzeny. Nehnutelnost je napojena na elektrickd energiu,
verejny vodovod, verejny plynovod a verejnu kanalizaciu. Terén je rovinaty.

Velky Kriis MaldStracing

Sribaice 3 Welke Stracing

Maly Krtis
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost je rodinny dom s prislusenstvom, ktory je vyuZivany na byvanie, iné vyuZitie
nehnutelnosti v danej lokalite nie je realne.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viazntice na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

V danej lokalite neboli zistené rizika ani zavady, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.
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Okrem toho, Ze na ohodnocovant nehnutelnost st uvalené poznamky a tarchy: v zmysle Casti C: TARCHY na L V14,
ktory tvori prilohu tohoto posudku.

Vlastnikom st manZelia v bezpodielovom spoluvlastnictve v podiele 1/1.
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju na liste vlastnictva ¢.14, k.4. Maly Krtis.
Rizika zmeny vo vyuziti Uzemia

- nie s zname — zmena sa nepripravuje

Stavebno — konstrukéné rizika

- pokles zdkladov — nie su

- deformdcie nosnych konstrukcii — nezistené

- zosuvné Uzemia — nedotykaju sa

- poddolované uzemia — nedotykaju sa

Rizika z hladiska hygienickych, poziarnych a inych osobitnych predpisov
- hygienické ochranné pasma — nie su

- bezpecnostné pasma chranené osobitnymi predpismi — nie su

- radénové riziko — nie je podrobny prieskum

Rizikd vyplyvajlce z pravnych vztahov

- stavby nezapisané v KN — nie su

- pozemky nezapisané v KN — nie su

- uzivanie pozemkov a stavby — totozné

- vecné bremeno —vedené na LV €. 14

- tarchy — vedené na LV ¢. 14

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny so zretelom na porovnanie tejto ponuky a dopytu a zvazenie,
v ktorej lokalite sa nehnutelhost nachadza. Je zarover stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline.

Vzhladom na lokalitu v ktorej sa obec a nehnutelnost nachadza, na velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti,
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vyske 0,25, ktory zodpoveda priemernému pomeru vseobecnej a technickej hodnoty nehnutelnosti daného typu
v danom case a tejto lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie stanovujem na: 0,25

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I1. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,500
[Il. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6évodnenie Trieda | k
P / POl Vi kepi*v

1 Trhs nehnutel’nos}t’ami o v 0,025 13 033
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
2 centru obce [l. 0,250 30 7,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 T Il 0,250 8 2,00
nehnutelnost vyZzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a I 0,500 7 3,50

sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym
pristupom a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti’ ' " 0,250 6 150
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zdstavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

7 ; e . 0,250 9 2,25
obmedzené pracovne moznosti v mleste,

nezamestnanost do 15 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, I 0,250 7 1,75
kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

I. 0,500 10 5,00

I. 0,500 6 3,00

Il 0,500 5 2,50

10 I 0,500 6 3,00

12 . . V. 0,138 7 0,97
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
13 obecny Urad, posta, zakladna 3kola I. stupe#, lekar, IV. 0,138 10 1,38
zubar, restaurdcia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby v 0,025 g 0,20

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby M. 0,250 9 2,25
zvy$ena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy
MoiZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. M. 0,250 8 2,00
bez zmeny
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Moznosti dalSieho rozsirenia

17  rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojndsobok V. 0,138 7 0,97
sucasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 e , V. 0,025 4 0,10
nehnutelnosti bez vynosu

19 Nazorznalca o . 0,250 20 5,00
priemernd nehnutelnost

Spolu | | | 180 45,19
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 45,19/ 180 0,251
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 212 282,09 € * 0,251 53 282,80 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocované pozemky parc. €. 288 - zastavand plocha a nadvorie vymera 1294m2, parc. ¢. 289 - zahrada vymera
1809m2 zapisané na liste vlastnictva €. 14 sa nachadzaju v k.4.: Maly Krti$, obec: Maly KrtisS, okres: Velky Krtis.
Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 1/1. Pozemky sa nachadzaju v obci Maly Krti$ na ulici Osloboditelov
5/10, v oblasti s priemernym zaujmom o kdpu nehnutelnosti. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce, v
zastavbe rodinnych domov. Pozemky, parcela €. 288 je rovinatého charakteru, parc.c.289 je mierne svahovitého
charakteru.. Rodinné domy v okoli st so standardnym vybavenim. Je moZnost napojenia na elektrickt energiu, verejny
vodovod, verejny plynovod a verejnu kanalizaciu. Pristup na pozemky je po asfaltovej miestnej ceste. Negativne ucinky

okolia na pozemky neboli zistené.

Spolu , .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
. podiel [m?]
[m?]
288 zastavané plochy a nadvoria 1294,00 1/1 1294,00
289 zahrada 1809,00 1/1 1809,00
Spolu
i 3 103,00
vymera
Obec: Maly Krtis
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
et 7 Hodnota
Oznacenie a hazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
- ksv . 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient vieobecnej ! , R , 0,80
situdcie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
D . . ” ”
koeficient dopravnych pro:strledkom hromadnej dopravy élebo.osovbm./m motlorovym 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky
vztahov , N . wir . .
v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke . y , . "
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytnd alebo rekreacna 1,20
wir . poloha)
vyuZzitia Uzemia
ki - . . . . . .
koeficient technicke] 4, ve.Ir’rTl dol_oral vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.30
. Y . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- . . kep=0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 1,00 1,1232
Jednotkova vseobecnda hodnota VEHu = VHun * koo = 3,32 €/m? * 1,1232 3,73 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet

VSeobecna hodnota

(€]
parcela ¢. 288 1294,00m? * 3,73 €/m? * 1/1 4 826,62
parcela €. 289 1 809,00 m? * 3,73 €/m? * 1/1 6 747,57
Spolu 11 574,19
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11l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otdazka zadavatela:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré su zapisané na LV €. 14 - stavba - Rodinny dom s.¢.5 na parc. €.
288 s prislusenstvom a pozemky na parc. €. 288 - zastavana plocha a nadvorie a 289 - zahrada, ktoré su zapisané na LV
€. 14, k.u.: Maly Krtis , obec: Maly Krtis, okres: Velky KrtiS vo veci organizovania dobrovolnej drazby.

Odpoved znalca na otazku zadavatela:

Vseobecnd hodnota nehnutelnosti astavieb bola stanovend podla vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu 21.07.2021, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat
s patri¢énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 5, parc. ¢.288, k.u. Maly Krti$ 44 159,65
Drobné stavby
Letna kuchyna na parc. ¢.288 1756,14
PristreSok na parc. ¢.288 1018,14
Murované chlievy na parc. ¢.288 1 034,80
Ploty
Plot zahrady na parc.c. 289 566,15
Plot od ulice parc.c. 288 295,39
Plot bocny plechovy parc.¢. 288 174,66
Studne
Studna ¢.1 v rodinnom dome na parc.¢.288 85,74
Studna €.2 pri rodinnom dome na parc.¢.288 48,71
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka na parc. ¢. 288 196,79
Kanalizacna pripojka splaskovej kanalizacie na parc. ¢. 288 232,82
Plynova pripojka na parc. ¢. 288 37,87
Elektrickd pripojka zemna na parc. ¢. 288 94,15
Zumpa na parc.¢. 288 533,82
Domaca vodaren 30,29
Spevnené plochy z monolitického betdnu na parc. ¢.288 212,47
VonkajSie schody na parc.¢. 288 8,89
Rozvod vody v zahrade na parc. ¢. 289 455,53
Kanalizacna pripojka dazdovej kanalizacie na parc. ¢. 288 153,00
Oporné mury na parc. ¢.288 183,18
Zahradné jazierko na parc.¢. 288 153,05
Skleniky na parc.r. 289 147,48

Strana 44




Znalec: Ing. Peter Mederi

cislo posudku: 66/2021

Pivnica na parc. ¢.288 1 704,09
Spolu stavby 53 282,80
Pozemky

Pozemky - parc. ¢. 288 (1 294 m?) 4 826,62

Pozemky - parc. ¢. 289 (1 809 m?) 6 747,57
Spolu pozemky (3 103,00 m?) 11 574,19
Vseobecna hodnota celkom 64 856,99
Vseobecna hodnota zaokruhlene 64 900,00

Slovom: Sestdesiatstyritisicdevitsto Eur

V Luéenci dna 23.07.2021
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IV. PRILOHY

p. C. doklad format | pocet stran
Pisomna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo driia 31.05.2021 Ad 1
Vypis z katastra nehnutelnosti, vytvoreny cez katastralny portal — Vypis z listu A4 3
vlastnictva €. 14, k.4. Maly Krtis, okres: Velky Krtis, obec: Maly Krtis, zo diia
21.07.2021
3 |Informativna kdpia z katastrdlnej mapy vytvorenad cez katastralny portal, k.a. Ad 1
Maly Krtis, zo dia 21.07.2021
4 |Kolaudaéné rozhodnutie ¢islo: 258/90, zo dria 12.02.1990 Al
5 |Protokol z obhliadky domu zo dna 23.6.2021 A4
6 |Schematické zobrazenie podorysu 1. nadzemného podlaziav - prizemia A4
rodinného domu sup.¢.5 a umiestnenie vedlajsich staveib a prislusenstva
7 |Schematické zobrazenie pédorysu 2. nadzemného podlazia - podkrovia Ad 1
rodinného domu sup.¢.5
8 |Schematické zobrazenie pédorysu suterénu rodinného domu sup.¢.5 Ad
6 |Schematické zobrazenie situacie - vedlajSich stavieb A4
10 [Fotodokumentacia z obhliadky Rodinného domu zo diia 23.06.2021 Ad
spolu 17
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore: Stavebnictvo,
odvetvi: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 915593.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 66/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing. Peter Mederi
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